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) SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,LABEDY” W PYSKOWICACH
ZAROK 2019 r.

I. INFORMACJE OGOLNE

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Labedy” w Pyskowicach — realizujac swoj statutowy obowigzek —
przedstawia czlonkom roczna informacje sprawozdawcza z Dzialalnosci Spotdzielni w roku 2019 oraz
Jej sytuacji ekonomiczno-finansowej na dzien 31 grudnia 2019 roku.

1.Podstawa prawna dzialalnosci Spoldzielni
Spoldzielnia Mieszkaniowa "Labedy” w Pyskowicach powstala w pazdzierniku 1981 roku
w wyniku podziatu Gliwickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Gliwicach z inicjatywy osob, ktore same
postanowily rozwiaza¢ problem wiasnego M. Terenem dzialania Spoéldzielni bylo i jest miasto Gliwice.
Pyskowice i Toszek.
Spoldzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ w oparciu o przepisy:

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych,

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
— ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego.
— ustawy z dnia 16.09.1982 r., Prawo spotdzielcze,

— Statutu Spéldzielni,
oraz innych przepisow szczegdtowych, m.in. :
— ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r., o rachunkowosci.
— ustawy z dnia 15 lutego 1992 r., o podatku dochodowym od os6b prawnych,
— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami,
— ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r., o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekdw,
— ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r., o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane,
— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r., Prawo energetyczne,
— ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych,
— ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r., Kodeks pracy.
— uchwalone wewnetrzne normy prawne.

2. Przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ..Labedy” w Pyskowicach w 2019 roku pracowat w skladzie:

Danuta Gut — Prezes Zarzadu/Gléwna Ksiggowa
Wioletta Babiuk — Pelnomocnik Zarzadu/ Kierownik Dzialu Ksi¢egowosci i Windykacji
Marek Witek — Kierownik Dzialu Technicznego i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELN] MIESZKANIOWE] LABEDY ™ W PYSKOWICACH ZA 2019 ROK

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
Czlonkéw Spotdzielni i ich rodzin. Przedmiot i cel dziatalno$ci Spotdzielni zostaly okreslone przepisami
art.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spoldzielni.

Jest on realizowany przez okreslone w Statucie gldwne kierunki rozwoju gospodarczego i spolecznego.
ktore nakiadaja na Spoldzielnie obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkow. W 2019 roku Zarzad koncentrowal si¢ na realizacji
zadan nakreslonych w uchwalonym 12 grudnia 2018 roku przez Rad¢ Nadzorcza rocznym Planie
Finansowo - Gospodarczym oraz na wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowiazujacego prawa
i decyzji podejmowanych przez nadrzg¢dne organy Spoéldzielni. Waznym elementem tej dziatalnosci byly
rowniez podejmowane decyzje dotyczace biezacej obstugi zasobow mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym, Zarzad odbyl 45 posiedzenia protokolarne, na ktorych podejmowano
decyzje w sprawach nalezacych do kompetencji Zarzadu. Podjeto ogolem 15 uchwat dotyczacych
caloksztattu dziatalnosci Spéldzielni.

Do zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty m.in.:

e sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe, w zakresie: skreslen z listy czlonkdw, reklamacji rozliczen
kosztow mediow. wnioskow o rozlozenie na raty dopfat do kosztow centralnego ogrzewania itp.

e realizacja ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”, a w szczegdélnosci realizacja zlozonych
wnioskow dot. przenoszenia spotdzielczych praw do lokali w prawo odrgbnej wlasnosci,

e zatwierdzenie zmian strategii remontowych nieruchomosci oraz biezace analizowanie
wykonywanych remontéw pod wzgledem zakresu rzeczowego i finansowego, w celu utrzymania
posiadanych zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym,

e wervfikacja wnioskow kredytowych oraz biezaca kontrola nad terminowa splata zaciagnigtych
kredytow w oparciu o harmonogramy splaty,

e prowadzenie skutecznej polityki windykacyjnej wobec o0sob zalegajacych z oplatami
wynikajacymi z uzywania lokali mieszkalnych, jak i najmu lokali uzytkowych,

e analiza oraz ocena wynikéw ekonomicznych i finansowych Spoéldzielni, przygotowanie
sprawozdan z dzialalnosci Spoldzielni, sprawozdan finansowych, jak rowniez projektow planu
finansowo — gospodarczego,

e utrzymywanie lub poprawa stabilnosci ogdlnej sytuacji finansowej Spotdzielni, w tym
racjonalizacja wydatkéw i kosztow w elementach zaleznych bezposrednio od Spoidzielni
i Spoldzielcow, poprawa organizacji i jakosci pracy, utrzymywanie wilasciwych relacji
i wskaznikéw ekonomicznych.

e kontynuacja stosowania Polityki Bezpieczenstwa Informacji w zakresie przetwarzania danych
osobowych w Spdldzielni,

e gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

e organizacyjno - prawne,

e pracownicze i socjalne.

Przedstawiciele Zarzadu uczestniczyli takze w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz kontrolach
prowadzonych przez jej Komisje. Caloksztalt zadan statutowych Spotdzielnia realizowata poprzez swoje
komorki organizacyjne, zgodnie z zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza struktura organizacyjna.
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W roku 2019, Zarzad w celu realizacji zadan Spotdzielni, dzialajac w granicach swoich uprawnien
zawarl migdzy innymi umowy:
— z firmami wykonujacymi prace na rzecz poszczegélnych nieruchomosci Spétdzielni — w ramach
realizacji strategii remontowych,

z firmg wykonujgca prace na mieniu wspolnym Spéldzielni — w ramach realizacji 5-letniego
Planu realizacji zadan remontowych,

— z firmami swiadczacymi ustugi calodobowego pogotowia awaryjnego,

— 2 mieszkaficami posiadajgcymi zadluzenia w oplatach za lokale tzw. ugody przedsadowe,

— 2z podmiotami gospodarczymi podejmujacymi dziatalnos¢ gospodarczg na mieniu Spéldzielni,

— z mieszkancami spoldzielczych zasobow mieszkaniowych deklarujacych zamiar uzytkowania
dodatkowych pomieszczen na wylacznosc,

— z najemcami garazy w ramach oddanego do uzytkowania kompleksu garazy w Gliwicach-
Labegdach.

— z posiadaczami tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych w nieruchomosciach budynkowych
poddanych termomodernizacji, a dotyczacych akceptacji procedury remontowej oraz formy jej
finansowania wspomaganej zaciaganymi kredytami.

Jak we wezesniejszych latach Spéldzielnia zakonczyla miniony rok wynikiem dodatnim.
Dane do oceny sytuacji ekonomicznej w poszczegélnych elementach skladowych sprawozdania
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

II. Wazniejsze zdarzenia w roku obrotowym majgce wplyw na dzialalnosé
Spoétdzielni

1. Zasoby spoldzielni

Spoldzielnia zarzadzala lokalami o lacznej powierzchni uzytkowej 71 860,17 m?* oraz gruntami
o powierzchni 110 240,00 m®. Szczegolowe informacje o zasobach Spotdzielni zawiera ponizsza
tabela.

ZASOBY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »LABEDY” W PYSKOWICACH W ROKU 2019

L.p. Tresé¢ Jednostka Powierzchnia
miary uzytkowa lokali
Stan na 31.12.2019 r.
I Powierzchnia uzytkowa ogétem m?’ 71 860,17
1. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych m? 70 151,44
2. Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych m? 1 709,23
a) lokale komercyjne 958,69
b) lokale SM "Labedy™ w Pyskowicach 454,80
c) lokale techniczne (w tym stacje trafo) 295,74
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II. | Dzierzawa gruntu m’ 1 080,15
I1I. | Powierzchnia uzytkowa lokali z centralna ciepla woda m? 30 940.50
IV. | Powierzchnia uzytkowa lokali z centralnym ogrzewaniem m? 70 151,44
V. | Hos¢ os6b zamieszkalych w zasobach Spoldzielni liczba 2813
Powierzchnia gruntéw w wieczystym uzytkowaniu ) 21 768,00
VI m
Powierzchnia gruntéw wlasnych 88 472,00

2. Struktura wlasnosciowa Spoéldzielni na dzien 31.12.2019 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Ogotem mieszkan 1280, w tym:

— o statusie mieszkan lokatorskich I78zt.4. 133%
— o statusie mieszkan wiasnosciowych 526 szt. tj. 41.09 %
— o statusie mieszkan z odrebna wiasnoscia 733 szt. tj. 57,27 %
— zajmowanych na podstawie umowy najmu 4szt.tj. 031 %

Liczba mieszkan z czfonkostwem - 1088:
e Toszek 174 lokali
e FLabedy 287 lokale
e Pyskowice 627 lokali

Liczba mieszkan bez czlonkostwa - 192

Stan ewidencji czlonkow Spoldzielni:
Spotdzielnia wg stanu na 31.12.2019 r. zrzeszata 1691 czlonkow.

W roku sprawozdawczym:
- 30 0s6b zostalo przyjetych w poczet cztonkéw Spotdzielni
- 65 0s0b zostalo skreslonych z rejestru czlonkow, w tym:

- 20 0s6b w zwiazku ze zgonem,

- 45 0s6b w zwiazku ze zbyciem prawa do lokalu.

3. Struktura funduszy wlasnych Spoldzielni
Struktura funduszy wlasnych Spdldzielni na dzien 31.12.2019 r. finansujacych majatek trwaly
Spoldzielni ksztaltuje si¢ nastepujaco:

- fundusz wkladow mieszkaniowych 193 422,92
- fundusz wkladow budowlanych 9664 113,39
- fundusz zasobowy oraz nadwyzki bilansowe do rozliczenia 2 834 553,86
- fundusz udziatowy 67 605,96
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Struktura kosztéw zwiazanych z eksploatacja i

niezaleznych poniesionych w roku 2019

utrzymaniem nieruchomosci oraz oplat

Wartos¢ Yo

Wyszczegolnienie poniesionych kosztow

kosztow ogolem
L. Eksploatacja i utrzy manie * 3 678 231,39 45,50
w tym: - eksploatacja i utrzymanie bez odpisu na FR 2038392,81 25,22
- odpis na fundusz remontowy 1 639 838,58 20,28
II Oplaty niezalezne 4 405 616,07 54,50
a) zimna woda i kanalizacja 1 168 417,32 14,45
b) zakup energii cieplnej 2307 997.66 28,55
c) produkcja energii cieplnej 337 606,74 4,18
d) wywoz nieczystosci statych 519 604,80 6,43
e) podatek od nieruchomosci 14 603,91 0,18
f) wieczyste uzytkowanie 17 573,79 0,22
g) TV kablowa 39 898.10 0,49
OGOLEM 8 083 847,46 100,00

* W sklad kosztéw eksploatacji i utrzymania wchodzily nastepujace koszty rodzajowe:

Wyszczegolnienie Plan Wykonanie

I. Koszty eksploatacji 449 466,24 434 460,17
1. Koszty administrowania nieruchomosciami 414 314,00 398 806,39
2. Koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspélnej 3515224 35 653,78
I1. Koszty utrzymania nieruchomosci 3 189 999,93 3 219 640,41
1. Koszty obstugi technicznej 433 014,00 425 085,20
2. Koszty utrzymania porzadku i czystosci 621 645,00 614 066,41
3. Koszty biezgcej konserwacji 386 075,00 375 504,59
4. Odpis na fundusz remontowy 1 608 460.80 1 639 838.58
5. Koszty pogotowia technicznego 17 094,41 21 763,78
6. Ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych 61218.29 63 172,64
7. Dezynsekceja, deratyzacja, dezynfekcja 927,92 725,46
8. Pozostale koszty 28 545,96 46 875,79
9. Koszty ekspl. i utrzymania mienia Spéldzielni 33 018,55 54 867,65
KOSZTY ROKU 2019 [I+1II]| 3 639 466,17 3678 231,39

Wynik finansowy z lat poprzednich — do rozliczenia w 2019r. - - 56 623,64
RAZEM KOSZTY PONIESIONE I ROZLICZONE | 3 639 466,17 3 621 607,75
POZOSTALE PRZYCHODY NETTO OSIAGNIETE W 2019 r. 162 000,00 278 711
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Jak wynika z powyzszej tabeli plan kosztow w 2019 roku zostal wykonany na poziomie
99,51 % planu z uwzglednieniem wyniku z lat poprzednich. Wynik roku 2019 ksztaltuje si¢ na poziomie
172,04 % w stosunku do planowanych wielkosci. Dodaé nalezy, ze w roku 2019 kontynuowane bylo
ewidencjonowanie i rozliczanie kosztow i1 przychodow z tyt. eksploatacji i utrzymania z podzialem na
poszczegdlne nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym, kazda nieruchomos¢ zakonczyta rok 2019 ze
swoim indywidualnie rozliczonym saldem wynikajacym z roznicy pomiedzy przychodami w oparciu
o stawki oplat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obowiazujace w 2019 roku,
a faktycznie poniesionymi kosztami. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych réznice te rozliczone beda migdzyokresowo.

5. Gospodarka cieplna Spoldzielni

a. Centralne ogrzewanie

= Pordéwnanie kosztow ciepta za okres 2018 do 2019 — dynamika wzrostu ( kotlownie obce).

2018 2019 BILANS
OSIEDLE
[los¢ GJ Koszt w zt [los¢ GJ Koszt w zi [los¢ Gl Koszt w zt
Labedy 5 879.80 266 206 575970 238 481 -120,10 -27725
Pyskowice 15071.31 630 056 13 744,54 498 432 -1326,77) -131624
RAZEM 20951.11 896 262 19 504,24 736 913 - 1446.87 -159 349

Wyniki analizy kosztow poniesionych na energig¢ cieplna w celu ogrzania nieruchomosci w roku 2019
w stosunku do roku 2018 wskazuja, ze:
* okres grzewczy w 2018 r. trwal 220 dni, natomiast w 2019 roku 245 dni tj. o 25 dni dluzej,

» zarobwno w Pyskowicach, jak i w Labgdach odnotowano mniejsza ilos¢ zuzycia ciepta zwiagzang

z przeprowadzeniem termomodernizacji budynkéw osiedla. Calkowite zuzycie energii cieplnej uleglo
zmniejszeniu o 1 446,87 G tj.
poniesionej w poprzednim roku.

6.9 %

na kwote 159 349 zh tj. o 17,78 % nizsza w stosunku do

W analizowanym okresie obowiazywaty nastg¢pujace ceny i oplaty w taryfach dla ciepta, dokonane przez
dostawcow energii cieplnej, ktore zostaly przedstawione w tab. 213
Tab. 2 PEC Gliwice - taryfa w cenach netto

Oplata za zamodwiona moc Cenaciepta w | Cenanosnika Stawka optaty statej za ushugi
Okres cieplna w zt/MW zt/GJ ciepta w zZb/m3 przesylowe w zZt/MW
obowiazywania Roczna Rata za 1 m-c Roczna Rata za 1 m-c
taryfy w zZ/MW w zZi/ MW w zZl/ MW w zl/ MW
0d 01.01.2018 do
28.02.2019 107 035,46 8919,62 27,17 18,39 42 351,83 352932
0Od 01.03.2019 do
31.08.2019 118 770,23 9 897,52 30,17 17,48 43 711,31 3 642,61
0Od 01.09.2019 do
31.12.2019 124 088,93 10 340,74 31.52 17,48 43 711,31 3 642,61
Wzrost Wazrost Spadek Wazrost
BILANS 1 421,12 4,35 0,91 113,29
+15.93 % +16,01 % +4,95 % +3,21%
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Tab.3 IDEA 98 Tarnowskie Gory — taryfa w cenach netto

Okres Optlata za zamoéwiona moc Cena Cena nosnika Stawka oplaty stalej za ustugi
obowiazywania cieplna w zt/ MW ciepta w ciepta w zl/m3 przesylowe w zt/MW
taryfy Roczna Rata | m-¢ zt/GJ Roczna w z/MW Rata 1 m-c
w zi/MW w zZt/MW w zl/ MW
0Od 01.01.2018 do 80 792,81 6 732,73 26,78 10,40 13 252,33 1 104.36
28.02.2018
0d 01.03.2019 do
30.04.2019 92 595,04 7 716,25 28.70 11.36 13 475,63 1122697
w taryfie B.1
0Od 01.03.2019 do
30.04.2019 86 616,07 7 218,01 28,71 10,40 13 703,33 1141.94
w taryfie A.2
0Od 01.05.2019
w taryfie A.2 94 739,43 7 894,95 31,31 10.73 14 290,95 1 190,91
Wzrost Wazrost Wzrost Wzrost
BILANS 18162:22 4,53 0,33 86.55
+17,26 % | +16,92 % #3079 +7,83 %

Spoldzielnia Mieszkaniowa majac na uwadze ponoszone koszty przez wiascicieli lokali mieszkalnych,

prowadzi biezacg analiz¢ zuzycia energii cieplnej przez poszczegélne budynki mieszkalne w oparciu
o wskazania ukladéw pomiarowo - rozliczeniowych zamontowanych w wezlach c.o. budynkéw. Moc
zamowiona na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach mieszkaniowych Pyskowic ulegla

obnizeniu od 01 wrzednia 2019 r. dla budynkéw po przeprowadzonej termomodernizacji, i tak:

1. J. Wieczorka 18
. J. Wieczorka 16
. J. Wieczorka 20

2
3
4
5
6
7
8

9

. Targowa 2
. J. Wieczorka 4
. J. Wieczorka 8

.J. Wieczorka 28

. Szopena 11

z 0,0819 MW na 0,0733 MW,
z 0,0819 MW na 0,0644 MW
z 0.0728 MW na 0,0687 MW
z0,1574 MW na 0,1063 MW
z 0.0728 MW na 0,0689 MW
z 0,0507 MW na 0.0468 MW
z 0.0650 MW na 0,0513 MW
z0,1144 MW na 0,1023 MW

. Braci Pisko 12,14

10. Wojska Polskiego 58-60

11. Szpitalna 21-27

12. Braci Pisko 22,22

13. Braci Pisko 8.10

14. Wojska Polskiego 54,56
15. Wojska Polskiego 50,52
16. Wojska Polskiego 42-48

17. Szpitalna 5
18. Szpitalna 3
19. Szpitalna 1
20. Targowa 4

z 0,0611 MW na 0,0514 MW
z 0,0702 MW na 0,0553 MW
z0,1378 MW na 0.1081 MW
20,1215 MW na 0,0763 MW
70,0959 MW na 0,0520 MW
20,1067 MW na 0,0535 MW
z 0.1068 MW na 0,0526 MW
z0.2174 MW na 0,1459 MW
z 0,1345 MW na 0,0747 MW
z 0,1400 MW na 0,0775 MW
20,1245 MW na 0,0719 MW
20,1345 MW na 0,0732 MW
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21. Matejki Boczna 1 20,2793 MW na 0,1090 MW
22. ). Wieczorka 14 z 0.1040 MW na 0,0798 MW
23. J. Wieczorka 30 z 0.1040 MW na 0,0546 MW

od 01 lipea 2019 r. dla budynkéw mieszkaniowych w Labedach:

|. Piaskowa 3 z 0,1674 MW na 0,1592 MW
2. Kosmonautow 42 z 00,1985 MW na 0,1786 MW
3. Ciotkowskiego 2-4 z 0,0750 MW na 0,0713 MW
4. Kosmonautow 40 z0,2091 MW na 0,1777 MW

od 01 wrzesnia 2019 r. dla zespolu budynkéw mieszkaniowych w Toszku przy ul. Gustawa
Morcinka 9-51 z 1020 kWh/h na 867 kWh/h.

Sporzadzona analiza finansowa w zakresie efektow ekonomicznych uzyskanych wskutek
obnizenia mocy zamowionej w stosunku do poziomu obowigzujacego przed przystapieniem do procesu
termomodernizacji zasobow wskazata oszczednosci w kwocie 19,3 tys. zl netto/m-c w skali calej
Spotdzielni.

= Porownanie kosztow produkeji ciepla za okres 2018 do 2019 w kotlowni w Toszku przy ul.
Gustawa Morcinka 9 (kotlownia wlasna).

Wyszezegelaienis 2018 2019 Bilans zb/%
Koszty ogdtem brutto - zt (stale i zmienne): 344 043 337 607 - 6436/-1.87
[lo$¢ wyprodukowanych GJ 3817 3884 +67/+1,76
Ilo$¢ zuzytego paliwa gazowego m’ 148 624 151 218 +2 594/+1.75
Koszt zuzytego paliwa gazowego 289 747 283 024 - 6 723/-2,32%

Koszty catkowite w kotlowni zmniejszyly si¢ o kwote 6 436 zt tj. o 1,87 %, natomiast koszt paliwa
gazowego w okresie porownywalnym rowniez ulegt zmniejszeniu o kwote 6 723 zk. tj. 0 2,32 %.
Zuzycie paliwa gazowego wzrosfo 0 2 594 m* tj. o 1.75 % natomiast produkcja ciepta wzrosta o 67 GJ
tj. o 1,76%.

Bilans kosztow kotlowni w Toszku za 2019 r. w pordwnaniu do 2018 r.

2018 2019
L.p. Koszty wartosc zt udzial % wartos¢ zk udziat % Wartosc¢ zt
1 Ptace, narzuty ZUS 11725382 3.41 8 958.99 2,65 -2766.83
2 Paliwo gazowe 289 746.88 84.22 283 023.90 83.83 -6 722.98
3 Materiaty 221.97 0,06 467.53 0,14 +245.56
4 Energia elektryczna 10 905,98 317 10 529.83 3.12 -376.15
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5 Woda, kanalizacja 378.31 0.11 372,78 0.11 -5,53
6 Amortyzacja 9 012.60 2,62 9 196.61 2,72 +184.01
7 Podatek od nieruchomosci 1 095.48 0.32 448.01 0,13 - 647.47
8 Ubezpieczenie 770.06 0,22 749.01 0,22 - 21,05
9 Ustugi obce 3510.19 1.02 4152.14 1.23 +641.95
10 | Ustugi wykonawstwa 16 033.87 4.66 18 890.15 560 | +2856.28
wlasnego
11 Koszt transportu wlasnego 641,90 0,19 817.79 0.25 + 175,89
OGOLEM 344 043,06 100,60 337 606.74 100,00 | -6436,32

W ramach uslug wykonawstwa wlasnego ponoszone sa koszty na prace remontowe i konserwacyjne
poza sezonem grzewczym tj.: prace przy dwoch kotltach na paliwo gazowe polegajace m.in. na
czyszezeniu komor paleniskowych, konserwacji pomp obiegowych, pomp uzupelniajacych, zaworéw
zwrotnych, kominiarskich oraz na sprawdzaniu szczelnosci instalacji gazowe.

b. Ciepla woda uzytkowa
*Poréwnanie kosztéw podgrzewu wody za okres 2018- 2019 — bilans — (kotlownie obce).

Zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u. w 2019 r. w poréwnaniu do 2018 r. przedstawia ponizsza tabela

MIEISCOWOSC ROK 2018 ROK 2019 BILANS
1losé - GJ Koszt - zl Tlosé - GJ Koszt - zt llos¢ GJ/ % Koszt z1 / %
Labedy 2 056,92 98 890,05 2 094,70 107 329,20 +37.78/ + 843915/
+ 1.84 % + 8.53%
Pyskowice 6 428,57 272 360,97 6 095,46 273 460,73 333,11/ +1099,76 /
-5.18% +0.40%
RAZEM 8 485,49 37125102 8 190,16 380789.93 | -29533/3.48% | T 933IL
4 0

Zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u w roku 2019 w poréwnaniu do roku 2018 przedstawia sie
nastepujaco:

* w Labgdach ilos¢ zuzytego ciepla na potrzeby c.w.u. ulegta zwigkszeniu o 37,78 GJ tj. o 1,84 %,
wzrosty rowniez koszty o kwote 8 439,15 zt tj. 0 8,53%:

* w Pyskowicach ilos¢ zuzytego ciepla na potrzeby c.w.u ulegta zmniejszeniu o 333,11 GJ tj. 0 5,18 %,
natomiast koszty zostaly poniesione w wyzszej wysokosci o kwote 1 099,76 zt tj. 0 0,40 %:

Calkowite zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u. w Pyskowicach i Labedach uleglo obnizeniu o 295,33
GJ 4. 0 3,48 %. natomiast catkowite koszty poniesiono w wyzszej kwocie 0 9 538.91 zt tj. 2.57 %.




SPRAWOZDANIE ZARZADU 7 DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ EABEDY " W PYSKOWICACH 74 2019 ROK

Spotdzielnia prowadzi biezaca analize zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody przez poszczegdlne
budynki w oparciu o wskazania uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych w wezfach c.o.
tych budynkoéw oraz w SWC.

6 . Rozliczenie kosztow zimnej wody

Wode do zasobow SM Labedy” dostarcza Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0.
w Gliwicach i Aqua Remondis Sp. z 0.0. w Toszku. Taryfa za dostawe wody i odprowadzenie sciekéw
(cena- brutto) w roku 2019 byla nastgpujaca:
Pyskowice 12,09 zV/m’/m-c
12,35 zi/m*/m-¢
12,09 z{/m*/m-c
12,35 z¥m*/m-c
Toszek 14,64 zH/m’/m-c
14,96 zt/m*/m-c

0d 01.01.2019 r. do 31.05.2019 1.
0d 01.06.2019 r. do 31.12.2019 .
od 01.01.2019 r. do 31.05.2019 r.
0d 01.06.2019 r. do 31.12.2019 .
od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r.
0d 01.07.2019 r. do 31.12.2019 r.

Labedy

ZUZYCIE WODY PRZEZ MIESZKANCOW SM ,,LABEDY”

Rok 2019

! Bez wymiennikowni Rok 2018
l Laczne zuzycie wody w m’ 79 042,8870 75 671,6400
! Niezbilansowanie w m’ 1 302,4151 - 1699,5900
| Wskaznik niedoboru w % 1,65 -2,25
Wymienniki Rok 2018 Rok 2019
Wymiennik zuzycie 16 588,4100 16 361,6760
Niezbilansowanie w m’ 214,6196 21,7510
Wskaznik niedoboru w % 1,30 0,13
RAZEM Rok 2018 Rok 2019
Zuzycie w m3 95 631,297 92 033,3160
Niezbilansowanie w m’ 1517.0347 - 1677,8390
 Wskaznik niedoboru w % 2,95 - 1,82

Ogolem niezbilansowanie wody w roku 2019 wyniosto — 1677,8390 m’, co stanowi -1,82 %
wielkosci zuzycia wody i jest mniejsze w stosunku do roku 2018.

Spétdzielnia kontynuuje dziatania w postaci stalego monitoringu zuzycia wody i kontroli wodomierzy
oraz wszystkich punktéw poboru wody w lokalach zgodnie z § 6 ..Regulaminu rozliczen z tytulu zuzytej
wody i odprowadzonych sciekéw w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Labedy™ w Pyskowicach™.

W 2019 r. przeprowadzono 3 kontrole, podczas ktorych skontrolowano 4 wezly.
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7. Zuzycie energii elektrycznej.

Zasoby Ilod¢ zuzytych kWh Koszt brutto zuzytej energii w zt

ol skaniooe 2018 2019 Bilans 2018 2019 Bilans
Pyskowice 39 209 36 257 -2 952 26 032,46 22 107,35 -3 925,11
Labedy 13 342 12 904 - 438 10 274,00 9 098.35 -1175,65
Toszek (z kott.) 33 164 31 788 - 1376 19 157,66 17 810,33 - 134733
Labedy garaze 2279 2224 - 55 1 597,19 1514,90 - 82,29
OGOLEM 87 994 83173 -4 821 57 061,31 50 530,93 - 6530.38

Ogolne zuzycie energii elektrycznej w 2019 r. w pordéwnaniu do 2018 r. uleglo zmniejszeniu
0 4 821 kWh tj. 0 5,48 %, a koszt zuzytej energii obnizyt si¢ 0 6 530,38 zI tj. o 11.44 %. Zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej wynika z sukcesywnie wprowadzanej modernizacji  oswietlenia w
budynkach mieszkalnych naszych zasobow poprzez montaz lamp z czujnikami ruchu i zmierzchu w
wiatrofapach i na klatkach schodowych, a przed wejsciami do klatek schodowych wymiany na nowe
lampy ze zmniejszonym poborem energii elektrycznej. Wobec powyzszego zapraszamy kolejne
nieruchomosci do wykonywania modernizacji oswietlenia w celu uzyskania oszczednosci. Aby
zrealizowa¢ zadanie nalezy wystapi¢ na pismie do Spoldzielni, celem uruchomienia procedury
zwiazane] z wykonaniem zadania. Zadanie mozna wykonaé z funduszu remontowego lub
eksploatacyjnego w zaleznosci od sytuacji finansowej nieruchomosci budynkowe;.

8. Wywoz nieczystosci.
Zgodnie z Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach istnieje obowiazek segregacji
odpadéw, w zwiazku z czym, zréznicowano odplatnos¢ dla odpadéw segregowanych i
niesegregowanych.
W zasobach naszej Spoldzielni do konca roku 2019 obowigzywaly oplaty dla selektywnej zbi6rki
odpadéw. Poniewaz nasze osiedla polozone sa na terenach trzech gmin, kryterium wedtug ktérego
naliczone sa oplaty jest rozne. I tak, podstawa opfat, dla osiedli Pyskowice i Toszek jest zadeklarowana
ilos¢ osob, natomiast dla osiedla Labedy kryterium stanowi powierzchnia uzytkowa lokalu.
Wysokos¢ stawek (selektywna zbiorka) obowigzujacych w 2019 roku w naszej Spoldzielni
przedstawia si¢ nast¢pujaco:
osiedle Pyskowice 13.00 zlosobe/m-c - 0od 01.01.2019 r. do 28.02.2019 1.
17,50 zl/osobg/m-c - 0d 01.03.2019 1. do 31.12.2019 r.
osiedle Toszek 11,00 z{/osobg/m-¢ - 0od 01.01.2019 r. do 30.04.2019 r.
20,00 z¥/osobg/m-c - od 01.05.2019 r. do 31.12.2019 r.
osiedle Labedy 0.45 z¥/m*m-c ( do 60 m* powierzchni) od 01.01.2019r. do 30.06.2019r.
0,55 zVm*m-c ( do 60 m? powierzchni) od 01.07.2019r. do 31.12.2019r.
0,43 z#/m*m-c (pow. powyzej 60 m* do 90 m*) od 01.01.2019 .
do 30.06.2019 .
0,52 zZ¥m?*m-c (pow. powyzej 60 m* do 90 m*) od 01.07.2019r.
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do 31.12.2019r.
9. Ochrona srodowiska.

Osiedle Pyskowice
1. Nasadzenia zastgpcze po wycince drzew i krzewow:

. J. Wieczorka 30 — 3 robinie akacjowe cascade,

a

b. J. Wieczorka 14 — 1 klon srebrzysty, 1 klon flamingo, I brzoza. 3 krzewuszki,

c. J. Wieczorka 6 — 2 klony czerwone,

d. J. Wieczorka 2 — 2 lilaki,

2. Nasadzenia pielegnacyjne

a. Braci Pisko 14 — 30 szt. ligustra pospolitego,

b. J. Wieczorka 30 — 30 szt. ligustra pospolitego,

c. J. Wieczorka 12 (plac zabaw) — | kasztanowiec, 1 dab, 1 klon flamingo, 4 krzewuszki,
4 budleje, 15 forsycji,

d. Targowa 4 (boks $mietnikowy) — 10 forsycji.

e. Matejki Boczna 1 — 2 robinie akacjowe cascada.

Osiedle Gliwice-Labedy:

1. Nasadzenia zast¢pcze po wycince drzew i Krzewow:

a. Kosmonautéw 40 - 1 robinia akacjowa,
b. Piaskowa 2-4A - 2 robinie akacjowe.
2. Nasadzenia pielOgnacyjne:

a. Piaskowa 2-4A - 40 szt. ligustra pospolitego
Osiedle Toszek:
Na terenie osiedla wykonano przycillcia drzew i krzewOw w ramach wykonawstwa wiasnego.

10. Przeglady przewodow kominowych.

Osiedle Pyskowice:

Na terenie osiedla Pyskowice przeglady przewoddéw kominowych zostaly wykonane w 740 lokalach
w terminie od 16.09.2019 r, do 30.11.2019 1.

Podczas przegladow stwierdzono nieprawidlowosci oraz wydano ponizsze =zalecenia, ktorych
wypeienie nalezy do obowigzku uzytkownikéw lokali :

. Wyczysci¢ i udrozni¢ kratki wentylacyjne — 67 mieszkan.

2. Zapewnic¢ nawiew w drzwiach tazienki i ubikacji o rozmiarze minimum 220 cm? — 34 mieszkan.

3. Zdemontowaé zaklocajacy cigg wentylator mechaniczny — 11 mieszkan.

4. Powickszy¢ kratke wentylacyjna do wymaganego minimum 14 x 14 c¢m lub fi 150 — 44 mieszkan.

5. Zapewni¢ dostateczny doplyw powietrza zewnetrznego do mieszkan poprzez zamontowanie
nawiewnikow okiennych lub w przypadku okien drewnianych starego typu — zdjecie uszczelek — 12
mieszkan.

6. Wymieni¢ kratke¢ wentylacyjna z zaluzja na kratke wentylacyjna bez zaluzji w kuchni, fazience,
ubikacji — 5 mieszkan.

7. Przywroci¢ wentylacje w kuchni przy zmianach adaptacyjnych pomieszezen — 2 lokale,

8. Wymieni¢ uszkodzona rure faczaca urzadzenie grzewcze typu junkers z przewodem kominowym — |
lokal.
9. Nie zamykaé nawiewnikow — 740 mieszkan.
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Osiedle Gliwice — Labedy:

W 2019 roku na osiedlu Gliwice — Labgdy kontrola przewodéw kominowych — spalinowych —
wentylacyjnych zostaly objete wszystkie 330 lokale mieszkalne w okresie od 07.10.2019 r. do
30.10.2019r. Podczas przegladow stwierdzono nieprawidlowosci oraz wydano ponizsze zalecenia,
ktorych wypetnienie nalezy do obowiazku uzytkownikéw lokali

. Wyezyscic¢ i udrozni¢ kratki wentylacyjne — 21 mieszkan.

. Zapewni¢ nawiew w drzwiach fazienki i ubikacji o rozmiarze minimum 220 ¢cm? — 31 mieszkan.

. Zdemontowac¢ zaklocajacy ciag wentylator mechaniczny — 8 mieszkan.

. Powigkszy¢ kratke wentylacyjna do wymaganego minimum 14 x 14 cm lub fi 150 — 28 mieszkan.

. Nie zatyka¢ nawiewu zewnetrznego w kuchni — 322 mieszkania.

. Nieprawidlowo zamontowane drzwi tazienkowe — | mieszkanie.

. Zmiana adaptacyjna pomieszczen — | mieszkanie.

. Zalecenie zamurowania wlotu do pomieszczenia kominowego po nieistniejacym urzadzeniu — 1
mieszkanie.

O~ O B —

Osiedle Toszek:

Na terenie osiedla w Toszku przeglady przewodoéw kominowych zostaly wykonane w 210 lokalach

w okresie od 01.09.2019 r. do 03.10.2010 r. Firma $wiadczaca ushugi kominiarskie sporzadzita i

przekazala protokoly, w ktorych wykazala stwierdzone nieprawidtowosci, ktorych usuniecie nalezy do

obowiazku uzytkownikow lokali:

[. Udrozni¢-wyczysci¢ kratki wentylacyjne ( w kuchniach, tazienkach i ubikacjach ) - 13 mieszkan.

2. Zapewni¢ nawiew w drzwiach tazienek i ubikacji o rozmiarze minimum 220 cm? — 24 mieszkania.

3. Zdemontowa¢ zakldcajacy ciag wentylator mechaniczny — 2 mieszkania.

4. Zapewni¢ dostateczny doplyw powietrza zewnetrznego do mieszkan poprzez zamontowanie
nawiewnikéw okiennych lub w przypadku okien drewnianych starego typu zdjecie uszczelek — 73
mieszkania.

5. Wymieni¢ kratke wentylacyjna z zaluzja na kratke wentylacyjna bez zaluzji w kuchni, lazience,
ubikacji — 3 mieszkania.

6. Powigkszyc¢ kratki wentylacyjne ( w kuchniach, lazienkach i ubikacjach ) do wymaganego minimum
14 x 14 cm lub fi 150 — 12 mieszkan.

7. Nie zatyka¢ nawiewu zewnetrznego w kuchni — 130 mieszkan.

8. Nie zamyka¢ nawiewnikéw okiennych — 6 mieszkan.

Uwzgledniajac wyniki przegladéw, w trosce o bezpieczenstwo zamieszkiwania, Zarzad Spéldzielni
pisemnie wezwal uzytkownikow lokali mieszkalnych do niezwlocznego usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci, poniewaz stanowily one realne zagrozenie dla mieszkancéow oraz obiektow
budowlanych. Nieprawidlowosci stwierdzone po stronie Spoldzielni zostaly zlecone firmie
Swiadczgcej uslugi kominiarskie na rzecz Spéldzielni.

11. Przeglady gazowe

Przeglad instalacji gazowej zostat wykonany przez pracownikéw Spétdzielni, posiadajacych aktualne
Swiadectwa kwalifikacyjne uprawniajace do zajmowania si¢ eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci.
Sprawdzono prawidlowos¢ zainstalowanych urzadzen gazowych w pomieszezeniach spehiajacych
warunki zgodne z dokumentacja techniczna ruchows danego urzadzenia. Instalacja gazowa w budynku
powinna by¢ wykonana zgodnie z obowiazujacymi przepisami i wedlug wczesniej sporzadzonego
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projektu. Od jej jakosci zalezy bezpieczenstwo zamieszkiwania. Wszystkie materialy i urzadzenia musza
mie¢ aktualne atesty i dopuszczenia do stosowania w instalacjach na terenie kraju.

Osiedle Pyskowice

Przeglad instalacji gazowej trwat od 14.10.2019 r. do 04.12.2019 r. wraz z kontrola 740 lokali
mieszkalnych. Podczas przegladu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych wykryto nieszczelnosci
przyboréow gazowych, brak gazomierzy. Stwierdzono réwniez zmiang instalacji gazowej stalowe) na
miedziana. Jeden lokator jest w trakcie zalatwiania pozwolenia w Starostwie na zmiang instalacji na
miedziang. Wynikle w trakcie przegladu nieszczelnosci instalacji gazowej zostaly usunigte w trybie
natychmiastowym przez uprawnionych konserwatoréw Spdldzielni. Niesprawne urzadzenia GGWP
(Junkers) w trzech lokalach zostaly odciete. Do wilascicieli lokali, w ktérych stwierdzono zmiang
instalacji, wystano pisma z zaleceniami. Wszelkie nieprawidlowosci, ktérych usunigcie nalezalo do
lokatoréw sa sukcesywnie sprawdzane.

Osiedle Gliwice-ELabedy

Zgodnie z harmonogramem przegladéw gazowych za okres 2018/2019 w dniach od 02.12.2019 r. do
10.02.2020 r. przeprowadzono czynnosci kontrolujace instalacje i przybory gazowe w 330 lokalach
mieszkalnych. Podczas przegladow stwierdzono brak zainstalowanych gazomierzy, jak réwniez
niesprawne kuchenki i junkersy, ktore niezwlocznie zostaty odcigte przez pracownikow posiadajacych
stosowne uprawnienia. W jednym przypadku konieczne stalo si¢ wezwanie Pogotowia gazowego.
Wszystkie nieprawidlowosci stwierdzone w trakcie przegladéw, a nalezace do SM, zostaly niezwlocznie
usunigte przez pracownikow Spoldzielni w ramach wykonawstwa wlasnego.

Osiedle Toszek

Przeglady instalacji gazowej i przyborow gazowych odbyly si¢ w 210 lokalach, w okresie 30.09 —
18.11.2019 r. podczas przegladu instalacji gazowej w lokalach mieszkalnych nie wykryto nieszczelnosci
na pionach i w lokaléwkach. Wykryto pojedyncze nieszczelnosci w mieszkaniach, ktore zostaly usunigte
na biezaco i ponownie sprawdzone pod wzgledem szczelnosci przez pracownikow Spotdzielni w ramach
wykonawstwa wlasnego. Urzadzenie niesprawne zostaly wylaczone i odcigte na zaworach. Naprawa,
badz wymiana urzadzen nalezy do wilasciciela mieszkania. Po zgloszeniu naprawy lub wymiany,
skierowano pracownikoéw do przeprowadzenia ponownej kontroli.

Stwierdzone nieprawidlowosci stanowia realne zagrozenie dla mieszkancéw i obiektéw
budowlanych dlatego Zarzad wzywa uzytkownikow lokali do niezwlocznego ich usuniecia.

12. Przeglady instalacji elektrycznych.
Osiedla: Pyskowice, Gliwice-Fabedy, Toszek

Na terenie osiedla Pyskowice, Labedy i Toszek przeglady instalacji elektrycznej wraz z pomiarem
rezystencji izolacji skutecznosci przeciwpozarowej (zerowanie) sa aktualne do okresu 2020/2021r.
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13. Dzialalno§¢ remontowa Spéldzielni w 2019 roku.
a) Spoldzielnia zarzadza 43 budynkami, ktore zostaty wybudowane w latach 1969 — 1991.

Prace wykonane w 2019 roku w ramach funduszu remontowego wg rodzaju:

L.p. Wyszczegolnienie Koszty w zlotych
Modernizacja os$wietlenia na klatkach schodowych. w piwnicach,
uszczelnienie  poszycia dachu, wymiana pionéw kanalizacyjnych,
I. |uszczelnienie  komindw,  udroznienie  odplywow  deszczowki, 51939,30
doszczelnienie instalacji gazowej, montaz samozamykaczy, montaz
wytazow dachowych ( ww. roboty wykonane przez konserwatoréw SM )
2. | Wymiana domofonéw i podlaczenie centrali domofonowe; 9 072,00
3. | Naprawa czap kominowych 882,28
4. | Awarie wodno-kanalizacyjne 2 440,45
5. |Instalacja antenowa 31 597,35
6. | Roboty dekarskie 1275,51
7. | Wykonanie i remont chodnikow 10 242,26
8. | Remonty kapitalne dachu 186 506,03
9. | Montaz podzielnikow elektronicznych 520344
10. | Montaz wodomierzy elektronicznych 12 453,59
11. | Remont schodéw 264,60
12. | Remont wiatrotapoéw 2 756,16
13. | Zakup lawki 1 068,00
14. | Wykonanie wytazow dachowych 5 818,59
15. | Roboty gazowe 370,60
16. | Zwrot z tytutu wymiany stolarki okiennej 423,92
17. | Termomodernizacja budynkéw 1 162 166,89
18. | Pozostate prace wykonane w ramach funduszu remontowego 3 247,50
OGOLEM: 1487 728,47

b) Dzialalno$¢é remontowa i inwestyevina na mieniu wspélnym Spéldzielni w 2019r.

Zgodnie z Uchwalg 4/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ..Labedy”

w Pyskowicach kontynuowano wykonanie ,,5-letniego Planu realizacji zadan remontowych w celu

poprawy stanu technicznego infrastruktury”, w ramach s$rodkéw pochodzacych z podzialu

nadwyzki bilansowej za 2018 rok. W ramach posiadanych srodkéw wykonano:

Pyskowice

® Remont chodnikow w obrebie nieruchomosci J. Wieczorka 2.4.6,8 — 100 829,25 zt.

* Wycinka drzew i krzewow stanowiacych zagrozenie osobowe i rzeczowe dla mieszkaficow i mienia
Spoldzielni — 8 480,20 zt.
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e Zwrot pienigzny dla nieruchomosci. ktore w latach ubieglych stinansowaly z wilasnych srodkow
remont chodnikéw (1/5 naleznych do zwrotu kwot) — 20 213,18 zt

Labedy

¢ Remont chodnikéw w obrebie nieruchomosci Piaskowa 2-4a, Ciotkowskiego 2-4 — 22 730,40 zi.

e Wycinka drzew i krzewow stanowiacych zagrozenie osobowe i rzeczowe dla mieszkancow i mienia
Spoldzielni —324.,00 zt.

e Zwrot pienigzny dla nieruchomosci, ktore w latach ubieglych sfinansowaty z wlasnych srodkow
remont chodnikéw (1/5 naleznych do zwrotu kwot) — 2 718,49 zi.

Toszek
e Zwrot pieni¢zny dla nieruchomosci. ktére w latach ubieglych sfinansowaly z wlasnych srodkow
remont chodnikéw (1/5 naleznych do zwrotu kwot) — 1 289,60 zi.

Z chwilg zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok oraz podjecia stosownych uchwal

w ramach obrad Walnego Zgromadzenia nastapi kontynuacja prac w przedmiotowym zakresie.

c) Prace wykonane i sfinalizowane w ramach funduszu remontowego wedlug miejsca
ich poniesienia

. ] W § ‘
Lp y Adres ;s AHoAC robit Rodzaj wykonywanych prac w roku 2019
nieruchomosci - ogolem
1. | Matejki Boczna 1 1190.62 W'\-mia?a czy_inika tuchu kL. _"_IY' kL. 11l regulacja czujnikow ruchu w lampach na klatce schodowej.
narzut kosztow wvkonawstwa wlasnego
2. | Szpitaina 1 1881.89 Montaz nowego wylazu dachowego, uszczelnienie poszycia dachowego, narzut kosztow wykonawstwa

wlasnego

Spawanie i montaz porgczy/balustrady — kLI, montaz nowego zamka do drzwi wraz z przekazaniem kluczy
3. | Szpitalna 3 1596,77 mieszkancom — kl. [, polozenie nowego odcinka przewodu elektrycznego — zasilanie oswietlenia klatki |
czgscl piwnicy | domofonow — kL. II | narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

4. | Szpitalna 5 442,44 Narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

5. | Szpitalna 21-27 48 775,84 Wykonanie nowej instalacji RTV-SAT, remont dojs¢ do klatek, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

Wymiana czujnikow ruchu kl.-A [ 1 IV pigtro. wymiana zaréwki LED, przerébka lampy + wymiana
6. | Wieczorka 2 3 867,27 czujnika ruchu parter — kl. D, wykonanie 1 montaz balustrad przed wiatrofapami —kl. C i D, narzut
kosztow wykonawstwa wlasnego

Modernizacja o$wietlenia na klatce schodowej kl. A 1 B, zabezpieczenie wylazu dachowego kl. B, narzut

7. | Wieczorka 4 7 024,12 ) ;
kosztow wykonawstwa wlasnego

8. | Wieczorka 6 4 179,65 Modernizacja oswietlenia na klatkach schodowych kl. A.B,C, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

" Isuniecie nies SCIIns i ej — 7 lerzy, ZLow wy WSLW,

9. | Wieczorka 8 365,34 Usuniecie nieszczelnosci instalac)i gazowe) — demontaz gazomierzy, narzut Kosztc vkonawstwa
wlasnego

10. | Wieczorka 12 358,38 Narzut kosztow wvkonawstwa wlasnego

11. | Wieczorka 14 151698 Montaz nowe) fawki kl. A, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego
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12. | Wieczorka 16 575,11 Narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

13. | Wieczorka 18 448401 Wykonam‘e \xylgzo\x' dachowych, wymiana pionow kanall?jac_vjnych w pomieszezeniach piwnicznych — ki
A, zabezpieczenie wylazu dachowego — k1. B. narzut kosziow wykonawstwa wlasnego

14. | Wieczorka 20 2 186.00 W_\}mnumg i montaz nowych »»'}_flz{zF)uf dachowvch — ‘kl, A1 B, wymiana odcinka instalacji wodnej
poziomu zimne] wody —kl. B, piwnica , narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

15. | Wieczorka 22 673,20 Montaz uchwytu oraz zabezpieczenie wylazu dachowego, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

16. | Wieczorka 24 2 930,51 Qszczelplenle dw_och knmlpox»' odpowiclrz‘;;ljacych, udroznienie ’odp!)-‘wow deszczowki, drobny remont
instalacji gazowej, remont instalacji domofonowej, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

17. | Wieezorka 28 145276 Doszczelnienie powierzchni dachu k. A, naprawa czap kominowych, narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego

18. | Wieczorka 30 679.37 Zabezpieczenie W)ilazu dachowego — kl. B, ‘uszcze]meme cokolu nad balustrada balkonowa -kl B,
przemalowanie sufitu balkonu, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego
Wymiana czujnikéw ruchu + demontaz starych wylacznikéw i1 pokrywek, montaz nowych ki. A B.C,

19. | Szopena 11 131538 wymiana swietlowki kompaktowe| (numerator) — kl. A wiatrotap. przerébki lampy na klatce schodowej -
kl. C, narzut kosztéw wykonawstwa wlasnego

20, | Braci Pisko 8-10 676,23 Narzut kosztéw wykonawstwa wlasnego

21, | Braci Pisko 12-14 358,38 Narzut kosztow wykonawstwa wilasnego

22. | Braci Piske 20-22 42715770 T'ermomodernizacja, sporzadzenie raportu z montazu budek lggowyvch, narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego
Termomodernizacja. sporzadzenie raportu z montazu budek legowych. remont dachu, przediuzenie

23. | W. Polskiego 42-48 804 730,99 przewodow zasilajgcyveh lampy numeratorow i montaz nowych lamp. narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego

24, | W. Polskiego 50-52 358,69 Narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

25. | W. Polskiego 54-56 358,79 Narzut kosztow wykonawstwa wilasnego

26. | W. Polskiego 58-60 394,64 Narzut kosztow wykonawstwa wlasnego
Wykonanie 1 montaz nowych wylazow dachowych, demontaz gazomierzy, doszezelnienie instalac)i

27, | Targowa 2 4 885,95 gazowej, proba szczelno;cn, malowanie instalacji gazowej —‘kl. 1, wymiana czgscl sk(}r_qdowanc_]
instalacji ¢.o. pod grzejnik na klatce schodowe) (wymiana pionu), udroznienie kanalizacji, naprawa
poszycia dachu nad kl. III 11V, narzut kesztow wyvkonawstwa wlasnego

28. | Targowa 4 419,17 Narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

S &y o e - ol chkl 9 5 SRR ki—kl 15, 5 1

29. | G. Morcinka 9-17 6199.21 Modermzaqu oswietlenia klatek schodowych k1. 9,1 l,l3,.l 517, Vkonserwaqa lawki—kl. 15, montaz i
regulacja nowego samozamykacza —kl. 17, narzut kosztow wyvkonawstwa wlasnego

30. | G. Morcinka 19-21 1610.65 Wymiana uszkodz?n_\-‘ch zaworow spustowych na rozdzielaczu - kl. 21 ~ wezel c.o., naprawa domofonu —
kl. 19, narzut kosztow wyk onawstwa wlasnego

31 | G. Morcinka 2327 121315 Dos‘zcz—elnre_n{c rewizji instalacji kanaiizalq_me_) k.l‘ 23, wy mﬁlana 9dpow@trm1kom w lokalu, wymiana
uszkodzonej klamki w drzwiach do klatki schodowej, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego
Wymiana uszkodzonej klamki w drzwiach do klatki schodowej — k1. 31, wykonanie odcinka nowej

32. | G. Morcinka 29-33 38 439,74 instalacji elektrycznej — pomieszczenie przylacza wody, wymiana kentrygla w drzwiach do klatki

schodowej - k1. 33, remont dachu, narzut kosztow wykenawstwa wlasnego
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Montaz samozamykacza oraz konserwacja drzwi do piwnicy — k1. 39, doszczelnienie obrobek blacharskich
I » 1 - 5 1 A . ek — k. B ana - n '_.'...)\ '.'a.nnz

33. | G. Morcinka 37-43 233322 wiatrotapy kl. 37-43, kun‘qen\ac_]..\ fawek J]\I 37 141, wymiana drzwi do pmn'lt? (_sadnmu monta
zamka oraz klamek — KI. 43, naprawa ubytkow stopni schodowych, narzut kosztow wyk onawstwa
wlasnego
Przerobka oraz wymiana instalacji wodnej — wyprowadzenie na korytarz piwniczny — k1. 45, wymiana

34. | G. Morcinka 45-51 1471,29 odcinka pionu kanalizacyjnego — kl. 49, Konserwacja lawek — kl. 4547 151, narzut kosztow
wykonawstwa wlasnego

35. | Kosmonautow 40 80 722,95 Remont dachu, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

36. | Kosmonautow 42 163141 Naprawa domofonu, narzut kosztow wvkonawstwa wiasnego

A - ” Wykonanie 1 montaz wytazow dachowych, naprawa wyswietlacza kasety domofonowej, — Kkl D, wymiana

37. | Piaskowa 1 5818,65 > . 5 15 T : ¥
rury burzowej na klatce schodowej — kl. B, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

38. | Piaskowa 2-4a 1 605,39 Naprawa tynku sufitu wraz z przemalowaniem — kl. 2. narzut kosztow wykonawstwa wiasnego

39. | Piaskowa 3 123045 Naprawa domefonu — kl. C, narzut kosztow wykoenawstwa wlasnego

40. | Ciolkowskiego 2-4 376,58 Narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

az wi i (troni . zielnikow elektronicznych, drobne roboty

ar. | Phsctaioa 3.7 18 610,03 Mtfn[dz \\udomlerzy'::Ieklrumcznvych‘ !numa‘zv pOdzl&.h‘!lkO.\’\ f:Icklro icznych, y
ogélnobudowlane — kl. 7, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

42, | Planetarna 9-11 572.52 Narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

. ” awa wylazow rveh, napraws: fonu — k1. 13, wymiana aparatu domofonowego —kl. 15,

43. | Planetarna 13-15 1057.05 Naprawa W}'{dzuw c.iachu»\yf?h naprawa domefonu — k1. 13, wymiana apara g

narzut kosztow wykonawstwa wlasnego
OGOLEM: 1 487 728,47

14. Dzialania termomodernizacyjne w zasobach Spoldzielni.

W dniu 31 lipca 2019 roku. zostal protokolarnie odebrany ..ostatni” budynek naszych zasobow
mieszkaniowych, ktéry w ramach uchwalonej strategii byl poddany termomodernizacji. Na rok biezacy
zaplanowalismy termomodernizacj¢ nieruchomosci Braci Pisko 20-22 i Wojska Polskiego 42-48 w
Pyskowicach. Prace termomodernizacyjne trwaly od wiosny. a finalnie zakonczylisSmy je - dla budynku
BP 20-22 w czerwcu 2019 roku, natomiast dla budynku WP 42-48 z koncem lipca. Obydwa budynki
realizowaty prace w oparciu o wyniki konkursu Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa
Slqskiego na lata 2014-2020 i umowy o dofinansowanie dla inwestycji ..Demontaz i utylizacja
azbestowo-cementowych piyt elewacyjnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Braci
Pisko 20-22 oraz przy ul. Wojska Polskiego 42, 44, 46. 48 w Pyskowicach”. Podpisana w grudniu
ubiegtego roku umowa, jak réwniez pozniejszy aneks uwzgledniajacy wyniki procedury przetargowe;j,
zapewnity wspotfinansowanie UE w kwocie rzgdu 358 tys. zl. Pozostala kwota na rzecz wykonawcy
zostanie rozliczona srodkami wlasnymi zgromadzonymi na funduszu remontowym obydwu budynkow
oraz srodkami zewnetrznymi w ramach uruchomionych kredytow bankowych.

Zakonczenie prac jednoznacznie wskazuje, ze 93% Naszych Zasobow budynkowych zostato poddane
termomodernizacji. Kazda z nieruchomosci prace finansowala wkfadem wlasnym do wysokosci
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srodkéw  zgromadzonych na funduszu remontowym, pozostala czesé $rodkéw pochodzita z
zaciggnigtego kredytu do brakujacej kwoty na funduszu remontowym. Trzy budynki, ktére nie
zdecydowaly si¢ na podjecie uchwat w tym zakresie maja wiec ..przetarty szlak”. Zarzad ze swej strony
deklaruje gotowos¢ do realizacji prac z chwila podjecia wiazacych decyzji przez mieszkancow.

15. Zaleglosci czynszowe za 2019 rok

Zaleglosci czynszowe na koniec roku 2019 wynosity 200 772,29 zl, co stanowi 2,47 % rocznego
wymiaru naliczen (wraz z mediami). Struktura ich jest nastepujaca:

l.zaleglosci biezace  za okres | m-ca 48 102,04 zt
za okres 1-2 m-cy 32 515,69 zt
za okres 2-3 m-cy 29 331,77 zt
za okres powyzej 3 m-cy 15 569,40 zt
2.zasadzone 61 375,20 zt
3.roszczenia sporne 13 878,19 zi

Na poszczegdlne osiedla zaleglosci ksztaltuja sie nastepujaco:

osiedle naliczenia zaleglosci wskaznik 2018 wskaznik 2019
Osiedle Labedy 2119 930,05 75 341,19 2,95% 3,55%
Osiedle Pyskowice 4 390 880,59 94 460,56 1,75% 2,15%
Osiedle Toszek 1336 503,24 30 970,54 1,97% 2,32%
Ogolem 7847 313,88 200 772,29 2,11% 2,56%

Zarzad Spoldzielni podjat w 2019 r. szereg czynnosci zmierzajacych do obnizenia zaleglosci
czynszowych:
I. Zlozono 7 pozwow o nakaz zaplaty na taczng kwote 26 197,22 zt.
. Uzyskano 11 pozwéw o nakaz zaplaty na faczna kwote 45 882,17 zt.
. Otrzymano 9 nakazow zaplaty na kwote naleznosci 36 794,36 zt.
. Skierowano 10 nakazow zaplaty do egzekucji komorniczej na ogélna kwote 40 512,14 zk.
. Wyrazono zgode na ratalna splate zadluzenia dla 5 dluznikéw na faczng kwote 11 977,16 zt.
. Wystano 111 wezwan do zaptaty na taczng kwote 383 189,13 zt.
. Wystano 17 zaproszen do dluznikéw na spotkanie z Zarzadem, przybylo tylko 2 dluznikdow.
. Wystano | zaproszenie do dluznika na spotkanie z Radg Nadzorcza, na ktore dluznik przybyl.

=B e RV I SV N ]

16. Podstawowe oplaty zwiazane z zamieszkiwaniem podlegajace rozliczeniu na nieruchomosci.

I. W 2019 roku dla lokali mieszkalnych obowiazywala (zréznicowana dla kazdej nieruchomosci)
stawka zwigzana z eksploatacja i utrzymaniem (bez odpisu na fundusz remontowy) w wysokosci od
1,83 z¥m?/m-c do 2,66 z¥/m*/m-c. Dla wiascicieli niebedacych cztonkami wysokosé powyzszej stawki
ksztaltuje si¢ w granicach od 2.09 z{/m*/m-c do 2,91 zt/m*m-c. Odpis na fundusz remontowy ksztaltuje
si¢ od 1,52 zt/m*/m-c do 3,00 zt¥m*/m-c.

2. W 2019 roku miala miejsce zmiana regulaminu w zakresie rozliczania kosztéw c.o., ktéra
wprowadzita nastgpujace zapisy w zakresie ustalania zaliczek na pokrycie przedmiotowych kosztow:
Dla lokali Osiedli Pyskowic i Labed

a)dla nieruchomosci rozliczanych wedlug podzielnikow ciepla podstawa ustalenia zaliczki sa koszty

19



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNT MIESZKANIOWES (EABEDY " W PYSKOWICACH Z4 2019 ROK

rozliczenia c.0. z dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych poniesione przez poszczegolne lokale.
Koszty te obejmujg cale rozliczone sezony grzewcze w danym lokalu (bez wzgledu na zmiang
uzytkownika). Tak ustalong zaliczke powigksza sigo 10% i ewentualnie koryguje o wskaznik
wzrostu cen stosowany przez dostawce ciepla. Obliczong w ten sposob zaliczke ustala si¢ odrebnie dla
kazdego lokalu, za wyjatkiem lokali nie wyposazonych w podzielnik kosztow lub urzadzenie grzewcze
(grzejnik) nie dostosowane do systemu rozliczeniowego obowigzujacego dla nieruchomosci (pierwszy
sezon); zaliczke dla takiego lokalu ustala si¢ w wysokosci najwigkszego zuzycie ciepla jakie
zostanie wykazane w pomieszczeniu o tym samym przeznaczeniu przypisanym do tego samego wezla
tzn. w tym samym pionie;

b)dla nieruchomosci rozliczanych wedlug powierzchni uzytkowej podstawa ustalenia zaliczki sg koszty
rozliczenia c.0. z dwoch poprzednich okresow rozliczeniowych poniesionych przez wszystkie lokale w
danej nieruchomosci. Koszty te  obejmuja cale rozliczone sezony  grzewcze w danej
nieruchomosci. Zaliczke ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej lokali oraz
powieksza o 10 % i ewentualnie  koryguje o wskaznik wzrostu cen stosowany przez dostawce
ciepla.

Dla lokali Osiedla Toszek:

Wysokos¢ oplaty zaliczkowej za cieplo do ogrzania lokali ustala si¢ corocznie na okres od pierwszego
do ostatniego dnia roku nastgpujacego po okresie rozliczeniowym w oparciu o rozliczone koszty
calkowite danego lokalu lub danej nieruchomosci. Podstawg ustalenia zaliczki sg koszty rozliczenia c.o.
z dwoch poprzednich okresow rozliczeniowych poniesione przez poszczegblne lokale. Koszty te
obejmuja cale rozliczone sezony grzewcze w danym lokalu (bez wzgledu na zmiang
uzytkownika). Tak ustalong zaliczke powigksza sig o 10% i ewentualnie koryguje o wskaznik
wzrostu cen stosowany przez dostawce ciepla. Obliczona w ten sposob zaliczke ustala sie odrgbnie dla
kazdego lokalu, za wyjatkiem lokali nie wyposazonych w podzielnik kosztéw lub urzadzenie grzewcze
grzejnik) nie dostosowane do systemu rozliczeniowego obowiazujacego dla nieruchomosci (pierwszy
sezon); zaliczke dla takiego lokalu ustala sic w wysokosci najwiekszego zuzycia ciepla jakie
zostanie wykazane w pomieszczeniu o tym samym przeznaczeniu przypisanym do tego samego wezla
tzn. w tym samym pionie;

3.Woda i kanalizacja:
Pyskowice 12,09 zm3/m-c  od 01.01.2019 r. do 31.05.2019 .
12,35 zZkm3/m-¢c 0d 01.06.2019 r. do 31.12.2019 .
Labedy 12,09 zt/m3/m-c ~ od 01.01.2019 r. do 31.05.2019 r.
12,35 z/m3/m-c od 01.06.2019 r. do 31.12.2019 .
Toszek 14,64 z{/m3/m-c~ od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r.
14,96 zZtm3/m-¢c od 01.07.2019 r. do 31.12.2019 .

4. Zaliczki na podgrzanie wody
Pyskowice 0,20 ztm*/m-c — oplata stala -o0d 01.01.2019 . do 31.12.2019 .
Wymiennik Wieczorka 25,00 z¥/m*/m-c — oplata zmienna - od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
Wymiennik W. Polskiego 21,00 z{/m*/m-c — oplata zmienna - 0od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .
Wymiennik Gliwice 19,00 z¥/m*/m-c — oplata zmienna - od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .
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Labedy opfata stata ustalona zostata dla ulic i ksztaltowala si¢ nastepujaco:

ul. Piaskowa 2-4 - 0.24 z¥/m?/m-c — 0d 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
ul. Ciotkowskiego 2.4 - 0,23 zZWm?*/m-c — od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
ul. Planetarna 3-7 - 0,18 zZm?/m-¢c — 0d 01.01.2019 r. do 31.12.2019 1.
ul. Planetarna 9-11 - 0.20 z¥/m*/m-¢c — od 01.01.2019 . do 31.12.2019 r.
ul. Planetarna 13-15 -0.20 z¥/m?/m-¢c — 0d 01.01.2019 . do 31.12.2019 1.

17. Zatrudnienie i wynagrodzenia

Ksztaltowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spéldzielni polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia, zgodnej z potrzebami Spélidzielni.
Struktura organizacyjna w okresie sprawozdawczym zostala dostosowana do aktualnych potrzeb
wynikajacych z realizowanych zadan.

W roku 2019 sredniomiesigczne zatrudnienie wyniosto 32,03 etatu, w tym :

Prezes Zarzadu Spotdzielni/Giowna Ksiggowa — 1

Kierownik Dziatu Ksiggowosci i Windykacji— |

Kierownik Dziatu Technicznego i GZM — |

Dziat ksiggowosci i windykacji, kadry, sekretariat, obstuga czlonkostwa i praw wiasnosci — 7,04

Dziat Techniczny i konserwatorzy — 7

Specjalista GZM, administratorzy, dozorcy osiedli — 14,99

Koszty wynagrodzenia ogélem w roku 2019 wyniosty 1 378 038,45 zt, w tym:

Z umow o pracg 1267 179,42 zt
Z umow zlecen 47 409,03 zt
wynagrodzenia Rady Nadzorczej 63 450,00 zt

Srednia miesieczna placa pracownikéw Spotdzielni w roku 2019 ( z umow o prace ) wyniosla
3 296,86 zt brutto.

IIl. Realizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych — przeksztalcenia
praw do lokali
W 2019 roku zostaly zawarte 3 akty notarialne, ustanawiajace odrebna wiasno$é lokali.

IV. Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie

Spoldzielnia kontynuowata w roku 2019 dzialalno$¢ gospodarcza w ramach zarzadzania
nieruchomosciami na zlecenie Wspdlnot Mieszkaniowych. Na dzien 31.12.2019 r. Spéldzielnia
zarzadzala 5 nieruchomosciami Wspoélnot Mieszkaniowych w Pyskowicach, na rzecz ktorych oprocz
ustugi administrowania $wiadczyla takze na zlecenie uslugi przegladéw instalacji gazowej, robot
elektrycznych i gazowych i inne drobne roboty ogélnobudowlane.

Wykaz Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie:

Wspélnota Mieszkaniowa Powierzchnia uzytkowa
2z
: m
Braci Pisko 1 651,52
Braci Pisko 2-6 1 843,78
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Braci Pisko 3-35 1 085.17
Konopnickiej 8 1 121,20
Drzymaly 3 894,26

W wyniku zarzadzania wspoélnotami mieszkaniowymi oraz swiadczenia pozostatych ustug na ich rzecz.
Spoldzielnia w 2019 roku osiagngta dochdd netto w wysokosci 18 704,52 zt.

V. Wynik dzialalnosci finansowej Spéldzielni
1. Wynik finansowy Spoéldzielni za 2019 rok

Lp. Rodzaj dzialalno$ci Przychody Koszty Wynik
1 Eksploatacja i utrzymanie 7752903 7 769 964 -17 061
zasobdw mieszkaniowych
2 Pozostala dziatalnos¢ 205 838 66 957 138 881
operacyjna i finansowa
3 | Drzialalnosé uslugowa 325 559 125 698 199 861
4 Podatek dochodowy - CIT 60 030 -60 030
OGOLEM 8 284 300 8 022 649 261 651

Nadwyizka bilansowa zostanie rozliczona zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

W 2019 roku Spoldzielnia wypracowata dodatni wynik finansowy w wysokosci 278 711,56 z1.

Zarzad Spoldzielni we wspolpracy z Radg Nadzorcza kontynuuje wykonanie zadan ujgtych w 5-letnim
Planie realizacji zadan remontowych na poszczegdlnych osiedlach w ramach podzialu nadwyzki
bilansowej na lata 2017-2021. Zadania zaplanowane na 2019 rok zostaly wykonane w 100%, natomiast
zadania przewidziane do realizacji w 2020 roku zostana okreslone w projekcie uchwatly Walnego
Zgromadzenia zaplanowanego na dzien 02 czerwca 2020 roku. Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad
Spoéldzielni do przygotowania projektu stosownej uchwaly. celem poddania jej pod glosowanie przez
czionkéw Spoldzielni.

2. Polityka kredytowa.

Z uwagi na wysokie koszty prac termomodernizacyjnych, realizacja oczekiwan lokatorow wymaga
positkowania sie finansowaniem zewnetrznym przez zaciaganie kredytu. Zaciagnigcie kredytu jest
mozliwe, zgodnie z Uchwalag Nr 6/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 4 czerwca 2018 roku,
w ramach ktérej oznaczono najwyzsza sume¢ zobowigzan jaka Spoidzielnia moze zaciagnac
z przeznaczeniem na cele zwigzane z finansowaniem przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych
poszczegolnych nieruchomosci okre$lajac ja do wysokosci 8 000 000,00 zt. W roku 2019 Spoidzielnia
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zaciggneta 2 kredyty. Na dzien 31 grudnia 2019 roku zobowiazania Spéldzielni z tytulu zaciagnietych
40 kredytow ksztaltuja si¢ na poziomie 7 135 245,57 zI. Od poczatku podjecia dzialan zwiazanych
z termomodernizacja spoldzielczych zasobow mieszkaniowych, zaciagnigto kredyty na laczng kwote
9810 406,07 zl, z czego z wlasnych $rodkéw zostala splacona kwota | 126 995,19 zl, natomiast
w ramach pozyskanych premii termomodernizacyjnych kwota 952 496.58 zt oraz otrzymanych dotacji z
Unii Europejskiej w kwocie 595 668.73 zL. W lutym 2020 roku nastapilo koncowe rozliczenie w
zakresie dofinansowania termomodernizacji i Urzad Marszatkowski przekazal ostatnia transze
dofinansowania w kwocie 76283,13 zL. Tym samym w ramach prowadzonego programu
termomodernizacji zasobow mieszkaniowych spoldzielni uzyskano dofinansowanie w tacznej kwocie
1624 tys. zL.  Wysokos¢ zobowigzania kredytowego poszczegdlnego budynku uzalezniona jest od
posiadanych srodkéw whasnych (zgromadzonych na funduszu remontowym nieruchomosci). Dla
petnienia Scistego nadzoru nad gospodarka kredytowa. dzial finansowy wdrozyl procedure. ktora
umozliwia biezaca analiz¢ i kontrole zaciagnigtych zobowiazan przez poszczegélne nieruchomosci
budynkowe. Obowiazuje ona kazdorazowo w przypadku zaciagania zobowiazan kredytowych przez
Spoldzielnie, z przeznaczeniem na finansowanie przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych poszczegélnych
nieruchomosci.

VL. Prognoza wynikajgca z analizy sprawozdania finansowego za 2019 rok

Podstawowe wskazniki ekonomiczne i finansowe wyliczone na podstawie sprawozdan finansowych
spofdzielni za lata 2018 i 2019 ksztaltujg sie nastepujaco:

WyszczegdInienie 2018 2019 Przedzial bezpiecznej
wartosci wskaznikow *

Suma bilansowa w zlotych 20509 625.27| 20 257 865,05 -
Plynnosc¢ I stopnia w procentach 1,32 1.43 (1.5-2)
Plynnosé II stopnia w procentach 1.31 1.42 1.0
Plynnos¢ III stopnia w procentach 0.94 1,05 0,2
Szybko$¢ obrotu naleznosci 3 8 (do 90 dni)
w dniach
Naliczone splaty zobowiazan 129 123 ( do 90 dni )
w dniach
Szybkos$¢ obrotu zapaséw w dniach 1 1 min.
Pokrycie majatku trwalego 108,77 104,74 ~100
kapitalem wlasnym w procentach

*Maria Sierpinska, Tomasz Jachna, Ocena przedsigbiorstwa wedfug standardéw swiatowvch, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1993, s 80
Analiza zmian powyzszych wskaznikéw pozwala wysunaé nastepujace wnioski:

e Obnizenie sumy bilansowej jest spowodowany ujeciem w aktywach bilansu w  pozycji
~Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe™ i ,.Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe™ oraz
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drugostronnie w pasywach bilansu w pozycji ..Zobowiazania z tytulu kredytow i pozyczek™, wartosci
zaciagnigtych kredytow na cele termomodernizacyjne.

e W 2019 roku odnotowano niewielki wzrost wskaznikow plynnosci w stosunku do roku 2018. Wartos¢
wskaznikow nadal oscyluje w obszarze bezpiecznych wartosci i nie zagraza utracie plynnosci
finansowej Spotdzielni.

Wskaznik I-go stopnia wynoszacy 1,43

Swiadczy o duzej pewnosci w zakresie splaty zobowiazan przez Spoldzielnig. Okresla wysokosé
majagtku  obrotowego  przedsigbiorstwa w  stosunku do sumy zobowiazan  biezacych.
Bezpieczny poziom wskaznika wynosi: 1,5 - 2. Oznacza, ze majatek obrotowy zaangazowany w firmie
powinien by¢ dwukrotnie wigkszy niz suma zobowiazan biezacych. Uzyskany w roku 2019 wynik
pozwala na uregulowanie wszystkich zobowiazan biezacych oraz zapewnia srodki finansowe niezbgdne
do prowadzenia dalszej dzialalnosci gospodarczej. Wzrost wskaznika jest spowodowany ujeciem
w aktywach bilansu w pozycji ..Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe™ oraz réwnolegle
w pasywach bilansu w pozycji ,,Zobowigzania z tytulu kredytow i pozyczek”, wartosci zaciagnigtych
kredytow na cele termomodernizacyjne”. Ponadto odnotowano wzrost w pozycji .Inwestycje
krotkoterminowe™.

Wskaznik I1-go stopnia wynoszacy 1,42

Swiadezy o tatwosci pokrycia wymagalnych zobowiazan przez Spéldzielnig. Powyzszy wskaznik
okresla stosunek ptynnych elementéw majatku obrotowego tj. sume¢ wszystkich srodkéw pienieznych,
naleznosci, roszczen, krotkoterminowych papieréw wartosciowych do biezacych zobowiazan. W skiad
plynnego majatku obrotowego nie zalicza si¢ zapasow, ktore moga by¢ zardwno szybko uplynnione jak
rowniez trudne do zbycia. Bezpieczny poziom wskaznika wynosi: 1. Wynik mniejszy niz 1 oznacza
problemy finansowe dotyczace splaty biezacych zobowiazan. Wyzsza warto$¢ wskaznika $wiadczy
o nieefektywnym wykorzystaniu srodkéw finansowych. ktore powinny generowac zysk. Uzyskany
w 2019 roku poziom wskaznika ma charakter pozytywny. umozliwia terminowa splat¢ biezacych
zobowiazan i zapewnia firmie wyplacalnos¢.

Wskaznik III-go stopnia wynoszacy 1,05

Okresla wysoka zdolnos¢ Spoldzielni do natychmiastowej zaplaty.

Wskaznik okresla stosunek zasobdéw gotdwkowych do biezacych zobowigzan. Wykorzystywany jest
w celu kontroli stanu gotowki w firmie. Generalnie wlasciwy poziom wskaznika winien ksztaltowa¢ si¢
na poziomie 0,2. Jednakze ze wzgledu na specyfike dzialalnosci Spoldzielni, w ktorej na stan Srodkow
pieni¢znych ma wplyw kumulowanie srodkéw w ramach funduszu remontowego, nie jest zasadne
odnoszenie uzyskanego poziomu wskaznika do wartosci preferowanych w analizie finansowe]
przedsigbiorstw rynkowych, gdzie zasoby gotdéwkowe firmy powinny by¢ ograniczone do minimum.

Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci wynoszacy 8 dni

Wskaznik ten informuje, jak diugo przecigtnie Spoldzielnia oczekuje na wplyw Srodkow pienigznych
z tytulu posiadanych naleznosci. Stanowi informacjg, w jakim stopniu Spotdzielnia kredytuje swoich
wierzycieli i dlugosci zamrozenia $rodkéw pienigznych w naleznosciach. Niski poziom wskaznika
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swiadezy o skutecznej polityce sciagalnosci prowadzonej w Spoldzielni. Pozadany jest jak najmniejszy
poziom wskaznika. W roku 2019 przedmiotowy wskaznik utrzymywat si¢ na stabilnym poziomie.

Wskaznik naliczonych splat zobowiazan w dniach wynoszacy 123 dni

Im wyzsza wartos¢ wskaznika rotacji zobowiazan tym sytuacja jest korzystniejsza, gdyz mniejsze jest
zapotrzebowanie na kapital obrotowy netto. Jesli wskaznik ten porownamy z wskaznikiem rotacji
naleznosci (szybkosci obrotu naleznosci) dostajemy informacje czy podmiot jest w stanie splacaé
terminowo swoje zobowigzania. Jezeli wskaznik rotacji naleznosci Jjest nizszy niz wskaznik rotacji
zobowigzan (naliczonych splat zobowigzan) to oznacza, ze nie powstaja trudnosci ze splata zobowigzan,
gdyz srodki pienigzne pochodzace z naleznosci wplywaja do podmiotu przed uplywem terminu zaplaty
zobowiazan. W roku 2019 odnotowano niewielki spadek wskaznika, jednakze w dalszym ciggu
utrzymuje si¢ on na bezpiecznym poziomie.

Wskainik szybko$ci obrotu zapaséw w dniach wynoszacy 1 dzien

Poziom wskaznika oznacza. ze Spétdzielnia sprawnie gospodaruje zapasami - nie ma nagromadzonego
nadmiaru zapaséw. W roku 2019 odnotowano utrzymanie wysokosci przedmiotowego wskaznika
na poziomie roku poprzedniego.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitalem wlasnym wynoszgcy 104,74

Wskazuje na korzystng sytuacje jednostki i pozwala stwierdzi¢. iz podstawowa czg$¢ majatku
Spoldzielni tj. majatek trwaly, zostala catkowicie sfinansowana funduszami wlasnymi Spoldzielni.
Wskazuje to na zachowanie reguly finansowej, zgodnie z ktorg rzeczowe aktywa trwale powinny by¢é
finansowane kapitatem dhugoterminowym, czyli takim, ktéry jest w dyspozycji przedsigbiorstwa przez
ponad rok. Wysoki poziom wskaznika wskazuje na bezpieczenstwo finansowe i oznacza zapewnienie
diugoterminowej ptynnosci finansowe;j.

VII. Wykonanie przejetej na lata 2017-2020 strategii funkejonowania Spoldzielni.

Zarzad prowadzac dziatalno$¢ w roku 2019 wypelnial swoje statutowe obowigzki w zakresie
kierowania dzialalnoscia Spoldzielni, koncentrowat si¢ na realizacji zadan nakre$lonych zaréwno
w Planie finansowo-gospodarczym. jak réwniez w opracowane] Strategii na lata 2017-2020, co
zapewnito stabilne funkcjonowanie Spétdzielni. Ponadto realizujagc zalecenia Rady Nadzorczej,
przedstawit informacj¢ podsumowujaca w zakresie funkcjonowania Spotdzielni w organizacyjnym,
finansowym i technicznym obszarze dzialania w 2019 roku. Zostaly osiagni¢te zakladane cele. co
skutkowato wynikami, ktére zostaly zaprezentowane w ramach niniejszego sprawozdania.

VIIL. Gléwne zadania i kierunki dzialalnosci Spéldzielni na 2020 rok.
1. Utrzymywanie zasobéw mieszkaniowych i mienia wspolnego w nalezytym stanie technicznym.

2. Racjonalne, oparte na rachunku ekonomicznym, gospodarowanie srodkami finansowymi
powierzonymi przez:
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o Cztonkéw Spoldzielni,
e Wiascicieli niebedgcych czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja prawa odrebnej
wiasnosci do lokali,
3. Opracowanie planu i wykonawcze wdrozenie dzialan zmierzajacych do zamknigcia i zadaszenia
zatok $smietnikowych.
4. Doskonalenie obshugi cztonkow oraz mieszkancow spotdzielczych zasobow.
5. Biezace dostosowywanie postanowien wewngtrznych aktow normatywnych do zmian przepisow
prawnych i zasad funkcjonowania spoldzielczosci.
6. Kontynuacja dzialan w kierunku skutecznej windykacji zalegfosci za uzywanie lokali.
7. Kontynuacja realizacji prac zwigzanych z remontem infrastruktury osiedli tj. chodnikow
stanowigcych mienie wspdlne oraz mienie przypisane do nieruchomosci budynkowych.
8. Doskonalenie wspotpracy z samorzadem terytorialnym.

Reasumujgc, przedstawione w przedmiotowym spraweozdaniu dane nalely stwierdzic, Ze
kondycja finansowa Spoldzielni jest dobra. W 2019 roku uzyskano nadwyike bilansowq netto
w wysokosci 278 711,56 zi, zachowana jest plynnos¢ finansowa, a co za tym idzie nie ma zagroien do
dalszego, sprawnego funkcjonowania Spoldzielni. Jestesmy Spoldzielniq dobrze gospodarujgcq
powierzonym mieniem, co ma odzwierciedlenie w przeprowadzonych kontrolach wewnetrznych
i zewnetrznych., Zachgcamy do przedstawiania roznych punktow widzenia i aktywnej wspolpracy ze
strony mieszkaricow. Realizujemy przede wszystkim przedsiewziecia zapewniajgce bezpieczne
bytowanie, polepszajgce stan techniczny naszych budynkow i mienia wspolnego co wplynie na
poprawe estetyki, oraz zagwarantuje spokojne i komfortowe zamieszkiwanie.

W dalszym ciggu jest realizowana zasada zapisana w art.3 Prawa spoldzielczego mdwigca,
ze "majqtek spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow".

Na tym sprawozdanie zakonczono:

Pyskowice, dnia 30.03.2020 roku LW TETRTED
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