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ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa . Labedy” w Pyskowicach.

2. Siedziba Spéldzielni miesci sie w Pyskowicach. Spéldzielnia dziala na terenie miast
Pyskowice, Gliwice i Toszek.

3. Czas trwania Spoldzielni jest nicograniczony.

4. llekro¢ w niniejszym statucie uzywany jest zwrot »Spoldzielnia”, dotyczy on
Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Fabedy” w Pyskowicach.

§2.
Spoldzielnia prowadzi swojg dzialalnoéé na podstawie:
1. Statutu,
2. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze, powolywanej dalej,
jako .p.s.”,

3. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, powotywanej
dalej, jako ,,u.s.m.",

4. innych ustaw, ktérych przepisy maja zwiazek z postanowieniami Statutu.

§3.

Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe oraz inne potrzeby swoich czlonkéw i ich
rodzin, dostarczajgc im samodzielne lokale mieszkalne, a takze lokale o innym
przeznaczeniu.

§4.

1. Gléwnym przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi jej mienie lub mienie nabyte na podstawie ustaw przez jej czlonkow.
2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) obstuge nieruchomoscei na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) budowg, rozbudowe i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia
zglaszanych potrzeb cztonkéw,

7) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub
oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego: lokali stanowigcych
wiasnos¢ Spéldzielni, nieruchomosci gruntowych, powierzchni $cian i dachow
nieruchomosci budynkowych, zardéwno czlonkom, jak i osobom trzecim,
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8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spofdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

9) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnoscei w
garazach wielostanowiskowych,

10)budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkdéw wlhasnosci tych domoéw,

I1)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

12)prowadzenie dzialalnosci finansowe;j,

13)prowadzente dzialalnosci projektowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej, jezeli ot
dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 3
Statutu.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteridw organizacyjnych i finansowych
podejmowania dzialalnosci, o ktérej mowa w ustepach powyzszych jest Walne

Zgromadzenie Czlonkdw,

§5.

Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia, ktora nie stanowi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspéhwladcicielami) tej
nieruchomosci.

§6.

1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarczg zwiazang bezposrednio z realizacja
celu dzialania Spoldzielni.

2. Spéldzielnia wspotdziata na podstawie uméw z organizacjami spéoldzielczymi oraz z
innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi zajmujacymi sie problemami
mieszkalnictwa. Spéidzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w §4 ust. 2.

ROZDZIAL 11

MIESZKANCY SPOLDZIELCZYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, ICH
PRAWA 1 OBOWIAZKI

IL.1. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§7.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni moze przystugiwaé osobie fizycznej (choéby nie miata
zdolnosci do czgnnosci prawnych albo miala ta zdolno$é ograniczong), lub osobie
| prawnej.
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2. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosei".

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, kitére] przystuguje:

1) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2) ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkami Spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci.

5. Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ rowniez osoba fizyczna lub osoba prawna, ktora
nabyla prawo odr¢bnej wlasnoscei lokalu polozonego w nieruchomosci spéldzielczej.
Whascicielowi takiego lokalu przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spotdzielni.

6. Warunkiem przyj¢cia na cztonka Spéldzielni wiasciciela lokalu wyodrebnionego jest
Zlozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewaznosci powinna by¢ zlozona w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imig i nazwisko, adres zamieszkania, date i miejsce urodzenia a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe.

7. W formie pisemnej deklaruje sie rowniez wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracii.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§8.
1. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila nabycia przez dang osobe prawa lub
roszczema, o ktorych mowa w § 7.
2. Spoldzielnia rozpoczyna naliczanie oplat zwiazanych z lokalem w stosunku do
nowego czlonka wraz z poczatkiem miesigca nastgpujgcego po dacie podjecia
stosownej uchwaly przez uprawniony do tego organ Spéidzielni.

§9.
1. Czlonkiem Spoétdzielni na podstawie jednego tytulu prawnego moze by¢ tylko jedna
osoba, chyba ze tytul prawny przyshuguje wspélnie matzonkom.
2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych z jednego tytulu, o czlonkostwie
decyduje sad w przeprowadzonym postepowaniu nieprocesowym.
3. Spéldzielnia wyznaczy uprawnionym, o ktérych mowa w ustgpie powyzej,
trzymiesigczny termin do skierowania stosownego wniosku do sadu. Po
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bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu, Spoldzielnia dokonuje wyboru
czlonka sposrod uprawnionych.

4. Do czasu rozstrzygniecia sprawy czlonkostwa przez sad lub dokonania wyboru przez
Spoldzielnig, osoby uprawnione moga wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika do
wykonywania uprawnien wynikajacych z czionkostwa w Spoéldzielni.

§10.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe), date przyjecia w poczet czlonkéw oraz date ustania czlonkostwa.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek, a takze wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma
prawo przegladac rejestr.

I1.2. USTANIE CZLONKOSTWA

§11.
1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosei lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnodci lub udziatlu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdérej mowa w Art.18 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych;

7) dla wlascicieli lokali wyodrgbnionych w przypadku zmiany podstawy zarzadzania
nieruchomoscia wspdlng na ustawe o wlasnosci lokali;

8) $mierci;

9) utworzenia wspolnoty mieszkaniowej, w stosunku do przystepujacych do niej

wlascicieli lokali.

2. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spéidzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.
3. W przypadku zaleglosci z zaplaty oplat, o kitérych mowa w Art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia
bie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego
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wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplata oplat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w Art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu  spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy
przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji czlonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

4. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
malzonkow,

5. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust.4 spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdéw albo
wobec obojga matzonkow.

§12.

1. Czlonek wlasciciel lokalu wyodrebnionego moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w dowolnym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

3. Za date wystapienia wlasciciela ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia,

§13.
1. Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpila $mier¢.
2. Osobg prawna skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia j€j ustania.

§14.
1. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczone czlonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoldzielnia dorgeza pisma czlonkom i nie czlonkom, jezeli ich sprawa dotyczy na
adres ostatnio przez nich podany. Czlonek i nie czlonek obowigzany jest zawiadomié
Spoldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek nie podjecia
listu w terminie lub niezgloszenia przez czlonka lub nie czlonka, zmiany adresu uwaza
si¢ za dorgczone prawidlowo.

IL3. WPISOWE I UDZJIALY
§15.
1. Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wplaca wpisowego i udz:alow
okreslonych w Art. 16 ustawy Prawo Spotdzielcze.
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2. Czlonek, ktory dokonat wplaty udziatow przed dniem 09 wrze$nia 2017 roku nie moze
przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udziaty.

3. Czonek, ktory wplacil udzialy moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
o$wiadezeniu zlozonym Spéldzielni wskaza¢ osobe, kitdrej Spéldzielnia obowigzana
jest po jego $mierci wyptlaci¢ udzialy. Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.

§16.

1. W razie ustania czlonkostwa, czlonkow, ktérzy wplacili udzialy, Spéldzielnia zwraca
udzialy bytemu czlonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wplaconej
na udzialy powinien by¢ dokonany rownoczeénie ze zwrotem wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego (réwnowartos¢ wlasnodciowego prawa do lokalu).

2. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub osobami uprawnionymi z tytulu udzialdéw
dokonywane jest na dzief ustania czlonkostwa.

3. Zwrot kwot wplaconych na udzialy nast¢puje na zadanie bylego czlonka lub osob
uprawnionych, jednakze nie wezesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato czlonkostwo i pod warunkiem, ze
udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spoldzielni.

11.4. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZE.ONKOW ORAZ INNYCH MIESZKANCOW

§17.

1. Czlonek Spoldzielni ma prawo:

1) do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszelkich urzadzen
i ustug Spoldzielni,
2) do brania czymnego udzialu w zyciu Spdldzielni i zglaszania wnioskéw do
organow statutowych w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) do brania udzialu w wyborach oraz kandydowania na stanowiska w organach
statutowych Spoldzielni o ile posiada pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
4) do zaskarzania do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
5) do wnoszenia odwolan w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym w przedmiocie
uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, a takze
w przedmiocie zmian wysokosci optat,
6) do osobistego skladania wyjasnien na posiedzeniach organéw rozpatrujacych jego
sprawe wskutek odwolania,
7) do uzyskiwania zadwiadczen dotyczacych zajmowanego przez siebie lokalu.
2. Postanowienia Statutu nie ograniczajg praw przystugujacych czionkowi Spétdzielni
na mocy ustaw.

/. _ §18.
" V1. Czlone p(’)%dzielni ma prawo do zapoznawania si¢ z dokumentacjg Spoidzielni oraz
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pozyskiwania odpiséw przewidzianych w Statucie i ustawach dokumentow.

2. Cztonek Spétdzielni ma prawo do otrzymania:
1) odpisu Statutu i regulaminow,
2) kopii uchwal organow Spoldzielni oraz protokoléw ich obrad,
3) kopii protokoléw lustracii,
4) kopii rocznych sprawozdan finansowych,
koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw wymienionych w ppkt. 2-4 pokrywa
czlonek Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Czlonek Spoldzielni ma prawo do przegladania w siedzibie Spoldzielni:
1) oryginaléw dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2,
2) umdw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi oraz faktur. Spotdzielnia
ma prawo odmowi¢ cztonkowi wgladu do przedmiotowych uméw jezeli naruszatoby
to prawa tych osob lub jezeli istnicje obawa, ze czlonek wykorzysta uzyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i wyrzadzi w ten sposéb
Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie,
3) zapisow w rejestrze czlonkow Spoldzielni.

4. Uprawnienia przewidziane w pkt 1.,2..3. nie moga naruszaé ustawy o ochronie danych
osobowych.

5. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszi z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta przed organami Spoldzielni w tym rowniez na Walnym Zgromadzeniu.
Osoby, z pomocy ktorych korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§19.
1. Czlonek Spéldzielni ma obowigzek:

1) dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego
ochrong oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

2) stosowaC si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw

Spoldzielni oraz przestrzegaé zasad wspolzycia spotecznego,

3) zawiadomi¢ niezwlocznie Spétdzielnie o zmianach danych majacych wplyw na
przystugujgce mu prawa i wynikajace z nich czlonkostwo, a w szczegolnosci
zawiadomi¢ o zmianie adresu wlasciwego dla kierowania korespondencji
dotyczacej jego cztonkostwa i praw lokalowych,

4) wywigzywac si¢ terminowo ze wszystkich zobowigzaf na rzecz Spoldzielni, w tym
uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie przyshugujacego mu lokalu,

5) na biezgco zawiadamiaé Spéldzielnie i sktadaé oéwiadczenia o zmianie iloci
zamieszkalych oséb w zajmowanym lokalu mieszkalnym, nie pdzniej niz w ciggu
14 dni od daty zaistnialej zmiany,

6) informowaé Spoldzielni¢ o wskazaniach przyrzadow pomiarowych majacych
wplyw na rozliczenie oplat eksploatacyjnych i umozliwié ich kontrole.

2. Czlonek Spéldzielni, a takze inna osoba uprawniona do lokalu w budynku
spoldzielczym obowigzana jest nadto:

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,Labedy" w Pyskowicach

Strona @ @;




1) udostepni¢ lokal (w tym pomieszczenie przynaleine) wezwanym shuzbom, a takze
upowaznionym specjalistom w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio jej powstaniu,

2) we wczesniej ogloszonym badZz ustalonym terminie, udostepni¢ lokal osobom
upowaznionym przez Spoldzielnie w celu dokonania odczyidow z urzadzen
pomiarowych stosowanych do naliczania wysokosci oplat eksploatacyjnych
zwigzanych z lokalem, jak réwniez w celu ich naprawy, wymiany, a takze
legalizacji (zaplombowania),

3) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnié¢ Spoldzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) =zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obeiazajacych czlonka .
Spoldzieini albo niebg¢daca czlonkiem Spoéidzielni osobe uprawniona do wt
lokalu.

3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacych
Spoldzielni¢, Spoldzielnia moze zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu Jub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu ich wykonania.

4. Za optaty solidarnie z cztonkami Spoétdzielni oraz innymi osobami uprawnionymi
do lokalu odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnoéé osoéb stale zamieszkujacych
ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub
faktycznie korzystania z lokalu.

11.5. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§20. et
1. Od uchwal organéw Spoldzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spéldzielnia,

czlonkowi przystuguje odwotanie:

1) od uchwaly Zarzadu do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia. Od uchwaly Rady

Nadzorczej, ktora zapadla wskutek odwotania cztonka od uchwaty Zarzadu, odwolanie

do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje,

3) Odwolanie od uchwal organdéw Spoldzielni wnosi sie w terminie 30 dni od dnia ich

dorgczenia,

4) Uchwaly powinny zawiera: oznaczenie organu podejmujgcego uchwale, date
podjecia uchwaly, oznaczenie strony lub stron ktérych uchwata dotyczy, powolanie
podstawy prawnej, rozstrzygniecie, uzasadnienie, chyba ze rozstrzygniecie uwzglednia
wniosek strony, pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy czlonkowi odwolanie
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2. Wnioski czlonk6éw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

3. W razic odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa, Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie, pouczyé czlonka o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i poinformowa¢ o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania, uchwala Zarzadu staje sie
ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia i dorgezy¢ odwolujacemu sie odpis podjetej przez siebie uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podpisania. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawezym w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym
Jjest ostateczna.

5. Od uchwal Rady Nadzorczej podejmowanych przez Rade Nadzorcza w pierwszej
instancji czlonkom przyshuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni
od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie odwolijgcemu sie
czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami, kiore uniemozliwily zlozenie odwolania w terminie.

8. W  wypadku  wniesienia przez cztonka odwolania w postgpowaniu
wewngtrzspoldzielezym, bieg przedawnienia i terminéw zawartych ulega zawieszeniu
do dnia zakoficzenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.

9. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym nie ograniczaja prawa
czlonkéw do dochodzenia przystugujaeych im praw na drodze sadowej. W wypadku
réwnoczesnego  zaskarzenia  przez  czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspoldzielezym 1 sadowym, postgpowanie wewngtrzspdldzielcze ulega
umorzeniu.

10. O uchwalach Zarzadu lub Rady, ktére dotyczg ogotu albo poszczegolnych grup
cztonkéw, zawiadamia sig czlonkéw poprzez wywieszenie informacji dotyczacej tresci
podj¢tych uchwat oraz sposobie zapoznania si¢ z ich trescia. Informacje te wywiesza
si¢ W biurze Spéldzielni na tablicach ogloszeniowych oraz umieszcza si¢ na stronie
internetowej Spoldzielni. Termin trzydziestu dni do wniesienia odwolania od takich
uchwal w  postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym biegnie od dnia ich Wywzes enia.
Informacj¢ o dacie wywieszenia zamieszcza si¢ w tresei komunikgtu.
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11. Na decyzje Administracji Osiedla w zakresie spraw techniczno-organizacyjnych i
eksploatacyjnych czgsci wspolnej nieruchomosci przystuguje czionkowi Spéldzielni
zazalenie do Zarzadu.

12. Do rozstrzygnig¢ stosuje sie przepisy dotyczace terminéw zalatwiania spraw.

Nie muszg one zawiera¢ elementow okreslonych w ust.1. ppkt.4.

ROZDZIAL 11I
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§21.

1. Lokale znajdujgce si¢ w nieruchomosciach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé
Spotdzielni zamieszkiwane sg na podstawie nastepujacych tytuldéw prawnych:

1) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
2) spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
3) prawa odrebnej wlasnoscei lokalu,
4) najmu lokalu mieszkalnego.

2. Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw Spétdzielnia ustanawia
na ich rzecz prawa, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) oraz 3).

3. Lokale znajdujace si¢ w nieruchomosciach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé
Spoldzielni o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, uzytkowane sa na podstawie
nastepujacych tytutdéw prawnych:

1) spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu,
2) prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
3) najmu lokalu uzytkowego.

4. Spoldzielnia nie moze ustanawia¢ nowych spoldzielczych wiasnosciowych praw do

lokali, o ile normy powszechnie obowigzujacego prawa nie stanowia inacze;.

I11.1 SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§22.

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawiane jest w drodze
umowy zawieranej, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej pomiedzy osoba
ubiegajacg si¢ o ustanowienie prawa a Spéldzielnia. Do powstania prawa dochodzi z
chwilg zawarcia umowy.,

2. Na mocy ww. umowy, Spéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanawia prawo, lokal mieszkalny do uzywania. a osoba ta zobowiazuje si¢ do
wniesienia stosownego wkladu mieszkaniowego oraz do uiszczania okreslonych
ustawami i Statutem optat.

3. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawia si¢ wylacznie na
rzecz jednej osoby fizycznej badz wspdlnie dla matzonkdw.

4. Spéldzielcze lgkatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym,
niepodlegajac ¥m dziedziczeniu oraz niepodlegajacym egzekucji.
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5. Celem zapewnienia ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu,
uprawniony czlonek moze stosowac odpowiednio normy prawa cywilnego dotyczace
ochrony prawa wlasnosci.

6. Uprawniony czlonek moze wynajmowaé lub oddawaé w bezplatne uzywanie
przydziclony mu lokal zaréwno w calosci jak i w czesci, o ile czymnosci te nie
zmierzajg do zmiany sposobu korzystania z lokalu lub zmiany jego przeznaczenia.
Jezeli najem lub oddanie w bezplatne uzywanie ma wplyw na wysokosé optat
zwiazanych z lokalem (np. zmiana liczby mieszkancéw lokalu), uprawniony czlonek
obowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia Spoldzielni o
dokonanej czynnosci.

7. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzi z
mocy ustawy do wygasniecia zawartych uméw dotyczacych lokalu pomiedzy
dotychczas uprawnionym, a innymi osobami.

§23.

1. Celem ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spéldzielnia moze zawrze¢ z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa umowe o
budowe lokalu.

2. Umowa o budowg lokalu pod rygorem niewaznosci zawierana jest w formie pisemne;.

3. W umowie o budowe lokalu zawiera si¢ nastepujace elementy:

1} zobowiazanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy w przedmiocie
ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na rzecz
uprawnionego, wraz z zobowigzaniem osoby ubiegajacej sie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czeéei przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2 ) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowié
podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3 ) zasady ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4 y warunki rozwigzania umowy.

§24.
1. Z chwila ustania cztonkostwa w Spoldzielni, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa.
2. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa réwniez w innych wypadkach
przewidzianych w Statucie i ustawach.
3. Warunkiem ustanowienia nowego tytulu prawnego do lokalu, uprzednio Zajmowanego
przez osobe, kiorej prawo do lokalu wygasto, jest opréznienie tego lokalu.

§25.
1. Stwierdzajac po stronie uprawnionego z tytutu spétdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zalegtosci z zaplata oplat za lokal za okres co najmnicj 6
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miesigey, Zarzad Spoldzielni podejmuje decyzje w przedmiocie dalszego
postgpowania w stosunku do tej osoby.

2. Zarzad Spéldzielni decyduje o:

1} kontynuacji postgpowania windykacyjnego skierowanego przeciwko diuznikowi,
polegajacego w szczegdlnosci na wzywaniu do zaplaty, zawarciu ugody lub
wytoczeniu powddztwa o zaplatg, celem uzyskania ochrony prawnej dla
przystugujacych Spoldzielni roszczen,

2) wszezgeiu postepowania sagdowego celem uzyskania orzeczenia o wygasnieciu
przystugujgcego  dhuznikowi spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Wybor jednego postgpowania, nie wyklucza mozliwosci pézniejszego wszezecia
drugiego postepowania w stosunku do tego samego dhuznika.

4. Posigpowanie, o kiorym mowa w ust. 2 pkt 2) Spoldzielnia moze skierowaé przeciwko
uprawnionemu z tytutu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
ktory razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo zachowuje si¢ w sposob niewlasciwy, czyniacy korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym dla innych mieszkancow.

5. Dokonujac zaplaty zaleglych oplat w dacie po wszcezeciu postepowania sadowego, o
ktéorym mowa w ust. 2, dluznik Spoldzielni pokrywa wszystkie koszty poniesione
przez Spoldzielnie, a wywolane swoim postepowaniem.

§26.

1. Osobie, kiorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore to prawo nastgpnie wygasto na skutek nieuiszczania oplat zwigzanych z lokalem
lub mieniem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o ponowne ustanowienie prawa w
chwili dokonania zaplaty calosci zadluzenia.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, gdy lokal nie zostal
przyznany innej osobie na podstawie nowego tytulu prawnego.

§27.

L. Jezeli matzenstwo wspélnie uprawnionych z tytutu spéldzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu ulega rozwigzaniu wskutek rozwodu albo uniewaznienia, malzonkowie
obowiazani sa powiadomi¢ Spoldzielnig, ktdremu z nich w drodze podjetych przez
nich czynnosci prawnych przypadto prawo.

2. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni, dotychczasowi matzonkowie odpowiadaja
solidarnie za oplaty zwiazane z lokalem.

3. Z chwilg smierci jednego ze wspdtuprawnionych malzonkéw, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przypada w calosci drugiemu malzonkowi.
Postanowienie to nie narusza uprawnient spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

4. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastgpstwie: $mierci uprawnionego lub sadowego orzeczenia o wygasnieciu
przystugujacego mu  prawa, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
sp(’)idzieicze lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego bliskim.
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5. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie zawartej umowy o budowe
lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
prawa, osobie bliskiej, ktéra miala wspolnie zamieszka¢ ze zmarlym, przyshuguje
roszezenic O zawarcie umowy o ustanowienie prawa zgodnie z postanowieniami
umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu.

6. Zachowanie toszczenia, o ktérym mowa w ust. 1 oraz 2, wymaga od uprawnionego
zlozenia w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

7. W przypadku zgloszenia si¢ wigcej niz jednego uprawnionego, Spétdzielnia wyznaczy
wszystkim zainteresowanym termin trzech miesiecy na wszezecie postepowania
sgdowego celem ustalenia osoby uprawnionej do wystapienia z roszczeniem o
ustanowienie prawa, pod rygorem samodzielnego wyboru uprawnionego. Do momentu
sadowego rozstrzygnigeia sporu pomiedzy zglaszajgcymi si¢, osoby zainteresowane
zobowigzane sg solidarnie do ponoszenia oplat zwiazanych z lokalem.

IIL2. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§28.

L. Spoldzieleze whasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
bedacym prawem zbywalnym, podlegajacym dziedziczeniu oraz egzekucji.

2. Postanowienia Statutu normuja sprawy zwigzane z ustanowionymi w przesztoscl przez
Spoldzielni¢ spétdzielezymi wlasnosciowymi prawami do lokali, ktore pozostaly w
obrocie prawnym.

3. Spoldzielnia nie ustanawia nowych spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali.

§29.
1. Dla spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mozna zatozyé ksicge wieczysta.
2. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych ustanowiono ksicgi wieczyste.

§30.

1. Wkiad budowlany pozostaje zwigzany ze spoldzielczym whasnosciowym prawem do
lokalu. Zbycie prawa obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki prawo nie wygasnie,
zbycie samego wkiadu budowlanego jest niewazne z mocy prawa.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spéidzielezego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnogciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeéci wlasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowief umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.
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. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przypadlo kilku spadkobiercom,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy ich przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spoldzielcze whasnosciowe prawo do

lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§31.

. Zarzad Spdldzielni, dziatajgcy na wniosek Rady Nadzorczej uprawniony jest do

wystapienia z wnioskiem do sadu o przeprowadzenie przymusowej sprzedazy

spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu przystugujacego uprawnionym,

ktorzy:

1) w sposéb dlugotrwaly zalegaja z zaplata optat zwigzanych z przystugujacym
im prawemn,

2) razgco lub uporczywie wykraczajg przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu,

3) zachowuig si¢ niewlasciwie, czyniac korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

. Przestanki wystgpienia z wnioskiem o dokonanie sprzedazy lokalu dotyczg réwniez

0s0b korzystajacych z lokalu (np. najemcéw).

§32.

. Uprawniony z tytulu spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moze

wynajmowac lub oddawa¢ w bezplatne uzywanie przydzielony mu lokal zaréwno w
calosci jak i w czgdei, o ile czynnosci te nie zmierzaja do zmiany sposobu korzystania z
lokalu lub zmiany jego przeznaczenia. Jezeli najem lub oddanie w bezplatne uzywanie
ma wplyw na wysokos¢ oplat zwiazanych z lokalem (np. zmiana liczby mieszkancow
lokalu), uprawniony obowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia
Spoéldzielni o dokonanej czynnosci.

. Umowy zawarte przez uprawnionego w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigeia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§33.

. W obrocie prawnym, obok spéldzielezych praw wlasnosciowych do lokali

mieszkalnych, pozostaja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do:

1 ) lokali uzytkowych,

2) garazy,

3 ) migjsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

opisanych praw, stosuje si¢ odpowiednio normy dotyczace spéidzielczego
jbwego prawa do lokalu.

wlasnosc

H Z
$o o
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HIL.3. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§33a

. Celem ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia moze zawrzeé

z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa umowe o budowe lokalu.

2. Umowa o budowg lokalu pod rygorem niewaznosci zawierana jest w formie pisemne;.

3.

. W umowie o budowg lokalu zawiera si¢ nastepujace elementy:

1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy w przedmiocie
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu na rzecz uprawnionego oraz
zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia oraz powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych.

§34.

. £ chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 33a, powstaje roszczenie o

ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu, zwane dalej ..ekspektatywa wiasnosci'.
Ekspektatywa wlasnodci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego
wniesiong czgscia. Podlega dziedziczeniu oraz egzekucii.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosei Jokalu obejmuje réwniez wklad budowlany
albo wniesiona jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego.

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,Labedy” w Pyskowicach

§35.

- Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

uprawniong lub Spoéldzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy uprawniony lub jego

nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w § 33a, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie  odr¢bnej wlasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony inaczej postanowia w umowie.

§36.

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby uprawnionej z tytulu umowy o budowe lokalu

albo na rzecz nabywey ekspektatywy wlasnosci odrebna wlasno$é lokalu, w terminie
dwoch miesigcy po wybudowaniu lokalu. Jezeli na podstawie odrebnych przefisow




jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie lokalu, ustanowienie prawa odre¢bnej
wiasnosci dokonywane jest w terminie dwoch miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia.

2. Na zadanie uprawnionego Spoldzielnia ustanawia ww. prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez uprawnionego, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

4. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoldzielnie lgcznie ze wszystkimi uprawnionymi, ubiegajacymi sie o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci, w takim
wypadku wysokos¢ wszystkich udzialow w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

5. Nieruchomos¢, z ktore] wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze byé zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefr umowy, o ktorej
mowa w ust.4

§37.

1. Wiasciciel lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym wspélwlasnosé
Spoldzielni, uprawniony jest do zlozenia wniosku o przyjecie w poczet czlonkéw
Spoldzielni.

2. Spéldzielnia nie mozZe odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkéw niebedacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§38.

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych oplat lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu,
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosei wspéinej uciazliwym, Zarzgd Spéldzielni na wniosek wickszosci
wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucii z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przyshliguje prawo do lokalu
zamiennego.

§39.
PowyZzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

Strona 18




o

1.4 ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§40.

1. Wkiad mieszkaniowy zwiazany ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego oblicza sig, jako roznice pomiedzy kosztem budowy przypadajacym na
dany lokal, a uzyskang przez Spéldzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesé
wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez Spodldzielnig
kredytu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego obowigzana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czescei przypadajacej na jej lokal. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje
w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Wkiad budowlany zwigzany ze spoldzielczym wlasno$ciowym prawem do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego i garazu stanowi warto$¢ rynkowa lokalu.

3. Wkiadem budowlanym zwigzanym z odr¢bna wlasnoscia lokalu jest koszt budowy
przypadajacy na dany lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnietego przez Spoéldzielnie kredytu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu zobowiazana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czgsci przypadajace; na jej lokal. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3
miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

4. Wartos¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy. Wycena dokonana przez
rzeczoznawcg  majatkowego moze byé  zakwestionowana tylko w  trybie
przewidzianym w ustawie.

5. Koszt wyceny lokalu przez rzeczoznawce ponosi osoba uprawniona do zwrotu wkiadu.

§41.
Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych oraz ustalenia wartosci poczatkowej
poszczegblnych lokali (kosztu budowy), do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 40 1 § 55 Statutu, dokonuje sie w dwoch etapach:

1) rozliczenie wstgpne - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, gdzie
wsigpnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i
wysokosci zaliczek na wklad, do ktorego wnoszenia jest zobowiazany czlonek, a w
przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie
wstepnie ustalonego kosztu budowy;

2) rozliczenie ostateczne - po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, ale nie péznej niz 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania w przypadku spoldzielczych lokatorskich praw do lokalu
mieszkalnego i 3 miesigcy w przypadku odrebne] wlasnosci, gdzie podstawq
rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spoldzielnie.

Statut Spéidzieini Mieszkaniowe] tabedy” w Pyskowicach

Strong 19 ,//;)J

NG



§42.

1. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem postanowief regulaminu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg, zawierajacego m.in.:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za ktérego realizacje odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych, jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej
budynkow 1 rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, kidre skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podiogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obciazen poszezegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno- uzytkowych (atrakcyjnosé).

2. Regulamin, o ktorym mowa w ust. | stanowi zalgcznik kazdej umowy o budowe
Jokalu.

3. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

4. Jesli wstepnie wniesiony wklad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadplata podlega zwrotowi, w przypadku, gdy wniesiony wklad okaze
si¢ nizszy - czlonek powinien dokona¢ wplaty uzupelniajacej w terminie okreslonym
przez Spoldzielnig.

§43.
Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa umowe o
budowg tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy, albo jego czesé w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz
obowigzany jest do pokrywania pozostalej czg¢sci kosziow zadania inwestycyjnego w
wysokoscl przypadajacej na jego lokal.

§44.

Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
{ wlasnosci lokalu, czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
/ obowigzany jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czeé¢ w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz obowiazany jest do pokrywania

[
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pozostale) czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosei przypadajacej na jego
lokal.

§45.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej whasnosei
lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiona cze$¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
Umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoldzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

§46.
Czlonek uzyskujacy spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujgce innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkan,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty zobowiazania obciazajacego ten lokal z
tytulu zaciagnictego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§47.
Czlonek uzyskujgcy ponownie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przystugujace, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoscei
naleznego wkladu z tytulu wygastego prawa oraz zobowiazuje sie do splaty zobowigzania
obcigzajacego ten lokal z tytulu =zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

§48.
Czlonek, uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spéldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargn.

§49.

1. W przypadku wyga$ni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu.
Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na ten lokal czes¢ zobowiazan
Spoldzielni zwigzanych z budows, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat za
lokal, z uwzglednieniem kosztéw poniesionych przez Spéldzielnie tytulem
dochodzenia naleznosci zwigzanych z lokalem (koszty procesu, koszty egzekucyjne, w
tym koszty zwigzane z procedura opréznienia lokalu), a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartogé
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa
nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosei lokalu.

5. Szezegolows procedurg przeprowadzenia przetargu okreslaja przepisy § 88 Statutu.

§50.

1. W przypadku wygasnigcia  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy z roszczeniem w trybie § 47 Statutu wystepujg osoby uprawnione,
Spoidzielnia wyplaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wklad
mieszkaniowy, albo jego czgé¢ zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu
okreslonej na dzien wygasniccia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
diugu obciazajacego czlonka z tytulu przypadajgcej na niego czesc zaciagnictego
przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wiiesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesei przez osobe
uzyskujaca spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoldzielnia wyplaca naleznosei z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobg uzyskujaca spétdzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu.

4. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania, Spoldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢, zwaloryzowane wedlug
wartosei rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dhugu obciazajacego
czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytubu wygastego prawa osobom uprawnionym jest

wniesienie wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe

_uzyskujgcg w wyniku zamiany spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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. Spéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w

terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsel przez osobg uzyskujacg spoldzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku
zamiany.

§51.

. W przypadku wygadniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

Spéidzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na ten lokal czes$é zobowiazan

Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci niewniesiong cze$é wkiadu budowlanego, a takze
kwote niesplaconego kredytu pozyskanego na budowe lokalu wraz z odsetkami, o ile
kredyt taki byl zaciggany. Spoldzielnia potraca réwniez przystugujgce jej wzgledem
uprawnionego naleznosci z tytutu oplat zwiazanych z lokalem, z uwzglednieniem
kosztéw poniesionych przez Spoéldzielnie tytutem dochodzenia naleznosci zwigzanych
z lokalem (koszty procesu i koszty egzekucyjne).

. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak podlegajaca wyplacie naleznosé ustalana jest w trybie
przetargu, jej wyplata nastgpuje w terminie wynikajgcym =z rozstrzygniecia
przetargowego.

. Szczegolows procedure przeprowadzenia przetargu okreslajg przepisy §88 Statutu.

§52.

. Jezeli przepisy prawa stanowia o wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu, a prawo to pozostaje obcigzone hipoteka, do wygasniccia prawa nie
dochodzi.

. W sytuacji opisanej w ust. 1 spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi z

mocy prawa na Spoldzielnig, ktdra staje si¢ zobowigzana do jego zbycia w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy liczac od dnia nabycia.

. Spoldzielnia wyplaca dotychczas uprawnionemu wartos¢ nabytego prawa,

pomnigjszong o naleznosci przystugujace wzgledem Spétdzielni oraz uprawnionego z
tytulu zabezpieczenia hipoteka. Obowigzek Spoéldzielni powstaje dopiero z chwila
zbycia prawa w drodze przetargu.

§53.

. Spotdzielnia rozpoczyna naliczanie optat zwigzanych z lokalem w stosunku do nowego

nabywcy wraz z poczatkiem miesigca nastepujacego po dacie uzyskania prawa do
lokalu.

. Postanowienie zawarte w ust. 1 nie narusza prawa stron UMowy przenoszacej prawo

do lokalu, do dokonania migdzy sobg innego sposobu rozliczenia ponoszonych oplat.




IIL5. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE
§53a.
1. Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia oglasza nie péZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosei tego lokalu, zamieszezajac ogloszenie w
prasie lokalnej, na stronie internetowej Spéldzielni oraz na tablicy ogloszen
w siedzibie Spétdzielni.
2. Przetarg moze si¢ odby¢ nie wezedniej niz na 14 dni i nie pozniej niz na 30 dni
liczonych od daty jego ogloszenia.
3. Ogloszenie o przetargu zawiera:
a. Nazwe 1 adres Spoldzielni,
b. oznaczenic lokalu, polozenic lokalu, jego powierzchni¢ uzytkows, liczbe )
pomieszezen, o
¢. ceng wywolawcza stosownie do wartosci lokalu wedlig wyceny [Z€CZOZNAawcCy
majatkowego,
. Oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia przetargu,
wysokos¢ 1 termin wniesienia wadium,
informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z wycena TZECZOZNnawcey,
termin udostgpnienia lokalu do ogladania,

P o o

zastrzezenie o prawie odstapienia od przeprowadzenia przetargu bez podania

przyczyny.

4. Osoby stajgce do przetargu powinny zapoznaé sie z zasadami jego prowadzenia.
Osoby te ponosza odpowiedzialnos¢ za skutki niezapoznania sie z tymi zasadami.

5. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosei lokalu jest wplata wartosci rynkowej
lokalu pomniejszonej o wniesione wadium.

6. Wadium wniesione przez pozostale osoby podlega zwrotowi z chwila zakofczenia
postgpowania przetargowego lub w przypadku odwolania przetargu wszystkim
uczestnikom.,

7. Po wplaceniu przez zwycigzee przetargu zaoferowanej ceny nabycia w wyznaczonym
terminie, Spdldzielnia zobowigzana jest do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy przenoszacej jego wlasnosé na nabywee.

8. Koszty notarialne ponosi w calosci nabywea.

9. Nieuiszczenie przez uczestnika przetargu zadeklarowanej ceny nabycia w
wyznaczonym terminie, skutkuje powstaniem po stronie Spotdzielni prawa do
jednostronnego uchylenia sie¢ od skutkéw prawnych przeprowadzonego przetargu
oraz zatrzymania uiszczonego uprzednio wadium.

10. Szczegdlowe zasady przeprowadzania postepowania przetargowego okresla stosowny

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

11. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia wyptaca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowa tego lokalu.

gijaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty,
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Jakg Spoldzieinia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

12. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes$¢ zobowigzan
Spoldzielni  zwigzanych z budowa, w tym w szezegélnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Ponadto potraceniu ulegaja kwoty zaleglych oplat z tytuhu uzywania
lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

IIL.6. ZAMIANA LOKALI
§53b.
1. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
2. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian
za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni lokalu dotychczas przystugujacego
czlonkowi.

§54.

1. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych

formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna stosowana jest wylacznie do spétdzielczego wlasnodciowego prawa
do lokalu oraz prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spdtdzielni miedzy jej czlonkami lub
migdzy czlonkiem Spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wiasnosé¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzgdu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

4. Spdldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale i garaze niestanowigce
whasnosci Spotdzielni, jesli spelniajg wymogi statutu.

5. Spoldzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskéw o zamiane lokali i udostgpnia jg
zainteresowanym osobom.

IIL7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§55.
1. Czlonek Spotdzielni uprawniony z tytutu spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
lub spétdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu moze wystapi¢ z wntoskiem do
Spotdzielni o przeniesienie na jego rzecz prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
2. Na potrzeby niniejszego rozdziatu, czlonek korzystajacy z uprawnienia, o ktérym
mowa w ust. 1 okreslany jest mianem wnioskodawcy.
3. Wniosek powinien zostaé¢ zlozony na pismie oraz zawiera¢ wskazanie, ktérego lokalu
dotyczy.
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4. Spoldzielnia zawiera z wnioskodawea umowe przeniesienia prawa wlasnosci do lokalu, o
ile ten uprzednio:

) dokona splaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowigzan Spéldzielni
zwiazanych z budowg lokalu, a w szczegélnodei odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) dokona splaty zadluzenia z tytulu oplat za lokal, o ktérych mowa w § 19. ust.1.

ppkt. 4. Statutu,

3) w przypadku, gdy Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw, dokona splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzenin przez Spéldzielnie do
budzetu Panstwa.

5. Spoldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa powyzej, o ile czynnosé ta nie sprzeciwia
si¢ normom obowigzujgcego prawa.

§56.
1. Wnioski czlonkéw o przeksztalcenie spoldzielezych praw do lokali powinny by¢
rozpatrzone w terminie 60 dni od daty ich wplywu do Spotdzielni.
2. Spéldzielnia zawiadamia wnioskodawce o sposobie rozpatrzenia zlozonego przez
niego wniosku w terminie 30 dni od daty jego rozpatrzenia.

§57.

1. Wnioskodawca obowiazany jest wplaci¢ wszystkie naleznosci warunkujace dokonanie
przeksztalcenia w terminie ustalonym przez Zarzad Spoéldzielni. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 56 ust. 2.

2. Termin, o ktérym mowa w ust. 1 wynosi 6 miesiecy od daty zlozenia wniosku przez
osobe uprawniona.

3. Niedokonanie zaplaty naleznosci w wyznaczonym przez Zarzad terminie, prowadzi do
umorzenia zainicjowanego wnioskiem postgpowania. Umorzenie postgpowania
powoduje koniecznos¢ ponowienia wniosku o przeksztalcenie prawa do lokalu.

§58.
Spoldzielnia przystgpuje do podpisania umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu w
terminie 30 dni od dnia dokonania przez wnioskodawce zaptaty naleznosci
warunkujgcych przeksztalcenie tytulu prawnego do lokalu.

§59.

L.Jesh dla przekszialcenia tytulu prawnego do lokalu niezbedne jest ustalenie przez
rzeczoznaweg majgtkowego rynkowej wartosei lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskodawca, nawet jesli ostatecznie nie przystapi do umowy przenoszacej prawo
wlasnosci.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci do lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi

™ wieczystgj do lokalu, a takze wpisu do ksiggi wieczystej ponosi wnioskodaweca,
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§60.

1. Przepisy niniejszego dzialu stosuje sie odpowiednio w stosunku do spoldzielezych
praw  zwiazanych 2z garazami i miejscami postojowymi w  garazach
wielostanowiskowych.

2. Uprawnienie do przeniesienia prawa wiasnosci badz udziatu w prawie wspotwlasnosci
nie przystuguje w stosunku do lokali mieszkalnych i innych czedci przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego, w szezegdlnosei garazy i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym, wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o
ktorym stanowia przepisy Ustawy z dn. 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

111.8. UZYWANIE LOKALU
gol.

1. Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen, czlonkowie oraz osoby nie bedace
cztonkami, ktérym przystuguja wilasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej
wilasnosci lokali wnosza do Spéldzielni oplaty w wysokosci odpowiadajace;
przypadajacym na te lokale kosztom eksploatacji i utrzymania, zgodnie z art. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. W sklad gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodza wszystkie wydatki
Spoldzielni zwigzane z utrzymaniem i cksploatacjg mienia przez nig zarzadzanego.

3. Szczegolowe zasady rozliczania oraz ustalania wysokosci oplat okresla Roczny
Program Dzialalnosci Spotdzielni (plan finansowo-gospodarczy) uchwalany przez
Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni sporzadzony w oparciu o art. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomogci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspélnej. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow.

5. Roznica migdzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy wody, ciepta na potrzeby
ogrzewania lokali oraz podgrzania wody podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoldzielnig, a poszczegélnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

6. Optaty wymienione w ust. 1, powinny by¢ uiszczone co miesiac z gory ~ do ostatniego
dnia kazdego miesigca.

7. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
czlonka, a ustaje z dniem, w ktérym nastgpilo przejecie przez Spoldzielnie lokalu.

8. Od niewplaconych w terminie naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokalu,
Spotdzielnia pobiera odsetki za zwlokg. W szczegélnie uzasadnionych przypadks
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Rada Nadzorcza moze na wniosek zainteresowanej osoby obnizy¢, umorzy¢ lub
rozlozy¢ na raty kwote naleznych odsetek.

9. Za oplaty solidamie z czlonkami Spoldzielni, jak rowniez wiascicielami lokali
niebgdacymi czlonkami Spétdzielni, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby peinoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostalych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$é tych osob ogranicza
si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

10. Informacja o zadluzeniach moze by¢ wpisana do rejestru czlonkow Spéldzielni.

11. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ wylacznie na cele okreélone w tych
postanowieniach.

12. Spoéidzielnia jest zobowigzana, na zadanie czlonka, whasciciela lokalu nie bedacego
czlonkiem przedstawic kalkulacje wysokosci optat. )

13. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych e

mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych co najmniej na 3
miesigce naprzod na koniec miesigea kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, w szezegblnosdcei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadow 1
nieczystosci ciektych, Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktdrych
mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych co najmniej na 14
dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poéZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosei oplat wymaga uzasadnienia
na pismiie.

14. Czlonkowie Spéldzielni, wiasciciele lokali niebedgcy czlonkami moga kwestionowaé
zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.

15. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldzielnig, przebudowy
lub  przeprowadzenia modernizacji, Spoldzielnia moze zadaé od czlonkéw
posiadajgcych odpowiednie prawa do tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w
celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

16. Wysokos¢ oplat za uzywanie lokali wprowadza Zarzad Spoldzielni na podstawie
zatwierdzonego rocznego programu dzialalnosci, o ktérym mowa w ust. 3.

17. Przydzielony czlonkowi lokal moze byé¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
przydziale lub w umowie.

§62.

1. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat (kosztow osobowych) na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnogei w terminie do 7 dni od wystapienia zmiany.
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2. Umowy zawarte przez czfonkow w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgscl wygasaja najpozniej chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu.

§63.

Najemcy lokali bedacych wlasnoscia Spétdzielni, placa czynsz najmu lokalu ustalony

przez Zarzad Spoéldzielni,

§64.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spoldzieleze prawa do lokali, sa obowiazani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci  stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z

postanowieniami statutu i regulamindéw zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

1. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatac)g
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszezanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Czionkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnoscei lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszezajg oni oplaty okre$lone w ust. 1 lub 3.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencjg i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-31 5,

2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego Spoldzielni:
ewidencja i rozliczenie wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego Spoéldzielni
na poszczegolne nieruchomodci i powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego, dotyczace danej nieruchomosei.

5. Obowiazek wplat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy
wszystkich czlonkéw i o0sob niebgdgcych cztonkami, zamieszkujgcych zasoby
mieszkaniowe zarzadzane przez Spoldzielnie - bez wzgledu na tytut prawny do lokalu,
Szczegblowe zasady funkcjonowania funduszu remontowego oraz ewidencji
i rozliczenia tego funduszu okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

6. Wysokosc oplat, o ktorych mowa Jest ustaiana dla poszczegdlnych meruchomosm na

Statut Spoidrieini Mieszkaniowe] fabedy" w Pyskowicach

~Swona29 1 ;0
Q\ i




nieruchomosciami, poniesione w poprzednim roku oraz koszty planowane na rok
biezacy.
7. Oplaty dzielg sie na zalezne i niezalezne od Spoldzielni.
1) Oplaty zalezne od Spdidzielni to oplaty na pokrycie kosztow:
— zarzadzania i administrowania nieruchomoscia,
— obstlugi techniczne;j,
~— ufrzymania porzadku i czysto$ci nieruchomosci,
~  biezgce) konserwacii nieruchomoscl,
— pogotowia technicznego,
— ubezpieczen nieruchomosci,
- dezynsekeji, deratyzacji i dezynfekcji,
— remontow,
— splaty zobowiazan z tytulu kredytow,
— eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni,

— wykupu wlasnodci gruntow lub przeksztalcenia wieczystego uzytkowania
gruntu we wlasnos¢,

— innych.
2) Opflaty n?ezaiezne od Spoldzielni to oplaty na pokrycie kosztéow:
— podatku od nieruchomosci,
— wieczystego uzytkowania gruntow,
— energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomoscei,

— dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody,

— dostawy wody zimnej i odprowadzenia sciekow,

— dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikiem
zbiorczym,

—  WYWwOozu nieczystosci,
— telewizji kablowe;.
8. Oplaty za wywoz nieczystosci statych naliczane sa wedlug:

— ilosci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu — w ramach osiedla w
Pyskowicach i Toszku,

- m? powierzchni uzytkowej lokalu — w ramach osiedla w Gliwicach-
Labgdach.

Sposob naliczania ustalany jest w drodze uchwaly podejmowanej przez Rady Miasta,
w ktérym znajdujg si¢ budynki mieszkalne nalezgce do spéldzielczych zasobéw
mieszkaniowych.

9. Wysokos¢ oplat ustalana jest na podstawie planowanych kosztéw. Oplaty niezalezne
od Spoldzielni sg okresowo rozliczane wg kosztow rzeczywistych.

10.Wielkos$¢ zuzycia ciepta i wody w budynku ustala sie na podstawie obowiazujacych
w Spoéldzielni regulaminéw uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

A% 1.Koszty dostawy energii elektrycznej na cele ogdlne budynku rozlicza sie wedlug zasad
V 2
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ustalonych w planie finansowo-gospodarczym (Programie Dziatalnosci Spoldzielni).

§65.
Podzial obowigzkéw w zakresie napraw wewngtrz lokali pomiedzy czlonkiem lub
wlascicielem, a Spoldzielnia okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL IV
ORGANY SPOLDZIELNI

§66.
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad Spéldzielni.
2. Organy Spoidzielni sa organami kolegialnymi.

67.

1. Wybory czlonkéw Zarzgdu i Rady Nadz%rczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Odwolania czlonka danego organu Spéldzielni moze dokonaé organ, ktory dokonat
jego wyboru. Uchwala w sprawie odwolania czlonka organu jest skuteczna, gdy
zostata podj¢ta z postanowieniami Statutu w glosowaniu tajnym.

3. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzane sa podczas Walnego Zgromadzenia.

4. Wyboru czlonkéw Zarzgdu Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosoéw przy wyborach do organéw Spétdzielni
uwzglednia sie wylacznie glosy oddane ,,za" oraz ,,przeciw” uchwale.

§68.

1. Uchwaly organéw Spoldzielni podejmowane sg zwykly wiekszoscia glosow, o ile
ustawa lub Statut nie stanowia inaczej.

2, Szczegdlowy tryb, sposéb oraz warunki zwolywania posiedzent organow Spétdzielni, a
takze podejmowania przez nie uchwal okres§lajg wlasciwe regulaminy uchwalone
odpowiednio przez Walne Zgromadzenie lub Rade Nadzorczg.

1V.1. WALNE ZGROMADZENIE

§69.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni.

2. Walne Zgromadzenie nie podlega dzieleniu na czesei.
3. Czlonek Spoldzielni moze bra¢ udziat w Wolnym Zgromadzeniu osobiscie luly za
posrednictwem pelnomocnika.
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4. Kazdemu czfonkowi przyshiguje jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych praw
do lokali w Spoldzielni.

5. W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzkow Rewizyjnych, do ktérych nalezy Spoldzielnia, a takze
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie przez Zarzad lub
Rad¢ Nadzorczg. Wedhig takich samych zasad dopuszezalny jest udzial podmiotéw
odpowiedzialnych za prawng obstuge Spétdzielni (adwokatéw, radcow prawnych oraz
aplikantéw tych zawodow).

6. Walne Zgromadzenie jest organem uprawnionym do podejmowania decyzii o
utworzeniu lub przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z
nich. Podejmuje réwniez decyzje w przedmiocie zbycia czesei udzialow (akeji) tych
organizacii.

§70.

1. Pelnomocnictwo udzielane przez cztonka Spétdzielni do zastepowania go w obradach
Walnego Zgromadzenia powinno pod rvgorem niewaZnosci zostaé udzielone na
pismie. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko pelnomocnika, date
Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz
winno by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka udzielajacego petnomocnictwa.

2. Pelnomocnik moze zastgpowaé co najwyzej jednego czlonka Spoldzielni, a czlonek
Spotdzielni moze ustanowié co najwyzej jednego pelnomocnika.

3. Pelnomocnik legitymujacy si¢ umocowaniem do zastepowania wigcej niz jednego
czlonka, nie moze wzig¢ udzialu w obradach Walnego Zgromadzenia, o ile nie wskaze,
ktérego czlonka Spoldzielni bedzie reprezentowaé. Stosowne o$wiadczenie w tym
przedmiocie petnomocnik sklada do protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Dokument pelnomocnictwa musi zosta¢ zalagezony do protokelu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad.

§71.
1. Do wylacznej wiasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,
3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych oraz sprawozdan finansowych,
4) podejmowanie uchwal w przedmiocie wnioskow skiadanych przez czlonkow
Spoldzielni, Rade Nadzorczg oraz Zarzad w wyzej wymienionych sprawach,
5) podejmowanie uchwal w przedmiocie udzielenia absolutorium czlonkom
Zarzadu,
6) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyina dzialalnosci Spotdzielni,
. 7) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
_ | pokrycia strat,
' 8) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej
wyodrf; ionej jednostki organizacyjnej,
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9) oznaczanie maksymalnej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé,

10} podejmowanie uchwal w sprawie laczenia sie Spétdzielni, podzialu Spotdzielni, a
takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoldzielni oraz likwidacji

Spotdzieln,

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspéldzielezym odwolan cztonkow od
uchwal Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spéldzielni do zwigzkéw lub
wystapienia z nich oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

14) prawo upowaznienia Zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwiazku
spéldzielczego,

15) wybor 1 odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej,

16) wybdr delegatéw na Kongres Spéldzielczosei lub zjazdy wlasciwego zwigzku,

w ktoérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

17) podejmowanie uchwal w przedmiocie tworzenia funduszy celowych wynikajacych
z potrzeb Spdldzielni,

18) podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia lub przystapienia do organizacji
gospodarczych oraz wystgpieniu z nich, a takze zbycia czesci udzialdéw (akcji) tych
organizacji.

§72.

1. Walne zgromadzenie zwoluje zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu
miesi¢cy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) rady;
2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech czlonkdéw, jezeli
uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wigkszej liczby czlonkéw.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania, najwazniejszych punktow porzadku obrad wraz z okresleniem
tresci uchwal majacych by¢ przedmiotem glosowania.

4. W przypadku wskazanym w pkt. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania, Jezeli
to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt Spéldzielni.

§73.

1. Zarzad zawiadamia czlonkdéw Spoéldzielni o czasie, miejscu oraz proponowanym
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, co najmniej na 21 dni kalendarzowych przed
zaplanowanym terminem obrad. W tym samym terminie Zarzad zawiadamia Zw1azek
Rewizyjny zrzeszajacy Spoldzielnie oraz Krajowg Rade Spéldzieleza. '

)
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2. Zawiadomienia czlonkéw Zarzad dokonuje pisemnie, poprzez wywieszenie ogloszen
w biurze Spoéldzielni i budynkach stanowigcych jej mienie. Nadto komunikat o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spoidzielni.

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdaii i projektow uchwal, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

4. Projekty uchwal 1 zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé:

1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza.
3) Cztonkowie Spoldzielni.

5. Projekty uchwal, w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych Zadan, powinny by¢é
wykladane do wgladu w siedzibie Spoéldzielni oraz opublikowane na stronie
internetowej, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zagdania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 dni przed datg Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez czlonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkow.

7. Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie poézniej niz na 3 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym oraz
technicznym projektéw uchwatl 1 poprawek zgloszonych przez czlonkdéw Spoldzielni, a
takze do przedlozenia ich pod glosowanie w obradach Walnego Zgromadzenia.

§74.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza czlonek.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybodr Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie co
najmniej: przewodniczacy, jego zastepca oraz sekretarz,

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie powoluje w razie potrzeby dwuosobowg Komisje Uchwat oraz
trzyosobowa Komisje Skrutacyjna.

§75.

1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom w terminach i w sposéb okreslony w § 73 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Walne Zgromadzenie moze skre$li¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, o ile Statut lub inne
przepisy pfawa nie stanowig inaczej.
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5. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala sie zwykla wiekszosé
ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, o ile przepisy
prawa nie wymagaja wickszosci kwalifikowanej lub liczonej wediug innych zasad.

6. Wigkszos¢ kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest w sprawach:

1} zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

2} polaczenia si¢ Spotdzielni,

3) uchwalenia zmian Statutu,

4) odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji.

7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu dotyczacym spraw o ktorych mowa w ust. 6
jest wazne, jezeli obecnych bylo co najmniej 30 czlonkow.

8. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do
organdéw Spoldzielni, ktore dokonywane sa w glosowaniu tajnym.

9. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

10.Podj¢cie uchwaly w sprawie likwidacji Spoldzielni, wymaga dwukrotnej uchwaty
podjetej przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia ¥ gloséw, przy obeenodci co
najmniej 100 czlonkéw. W razie, gdy liczba czlonkow jest mniejsza niz 100, uchwala
zapas¢ powinna wigkszoscia % glosow wszystkich cztonkow Spotdzielni.

Uchwaly muszg zapas¢ na kolejno po sobie nastepujgcych walnych zgromadzeniach, w
odstepie co najmniej 2 tygodni.

§76.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
Przewodniczacy lub jego zastepca oraz sekretarz.
2. Protokoly s jawne dla czlonkéw Spéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego,
w ktdrym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielcze;.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spéltdzielni, co najmniej przez dziesigé lat, o ile
przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dhuzszego.

§77.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkie organy Spéldzielni oraz
czlonkow.,
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZ z dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢é

zaskarzona do sadu w sposob 1 w terminie okreslonym w ustawie.
4. Czlonek moze zaskarzy¢ do sadu kazda uchwale z powodu jej niezgodnodci z

przepisami prawa lub Statutu kierujac si¢ w tej sprawie ustaleniami ustawy. Na tej
samej zasadzie uchwale Walnego Zgromadzenia moze zaskarzyé Zarzad Spéldzielni.
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1V.2. RADA NADZORCZA

78.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nad§zér nad dzialalnoscia Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5-9 czlonkéw, wybieranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie, sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych
czlonkami Spoétdzielni.

3. Liczbg cztonkéw Rady Nadzorczej na okreslong kadencje ustala uchwaly Walne
Zgromadzenie. Aby sklad Rady byl reprezentatywny w odniesieniu do wszystkich
grup wyborczych - miast: Gliwice, Pyskowice 1 Toszek, ktdre sg terenem dzialalnosci
Spoldzielni, ustala sig:

1) iloé¢ miejsc w Radzie Nadzorczej dla poszczegolnych miast, powinna by¢
proporcjonalna do liczby czlonkow Spéldzielni w poszczegdinych miastach,

2) na kazdg grupe wyborczg — miasto, przypada co najmniej jedno miejsce w Radzie
Nadzorczej.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

5. Zamknigcie listy kandydatoéw nastepuje w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscia
gloséw. Przed glosowaniem kazdy kandydat sklada ustne oswiadczenie o wyrazeniu
zgody na kandydowanie; kandydat oswiadcza rowniez, ze nie prowadzi dziatalnosei
konkurencyjnej wobec Spoldzielni oraz wyjasnia czy jest zadluzony wobec
Spoldzielni.

6. W celu przeprowadzenia wybordw powoluje sie¢ Komisje Skrutacyjna, w sklad kiorej
nie mogg wehodzi¢ kandydaci na czlonka Rady Nadzorczej.

7. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy 3 oznakowanych
pieczeciag Spoldzielni kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg w porzadku
altabetycznym nazwiska 1 imiona zgloszonych przez czlonkéw Spoldzielni
kandydatow reprezentujacych dang grupe czlonkéw. Czlonkow dzieli sig na trzy grupy
zamieszkale w Pyskowicach, Gliwicach i Toszku. Kandydat grupy musi mie¢ migjsce
zamieszkania w zasobach Spoldzielm, odpowiednio na terenie tej grupy, kiérg ma
reprezentowac.

8. Glosowanie polega na skresleniu na karcie wyborczej nazwisk tych kandydatéw, na
ktorych dany czlonek nie glosuje.

9. Czlonek ma prawo glosowac tylko na tylu kandydatow, ilu czlonkow Rady Nadzorczej
ma prawo by¢ wybranych w danej grupie. Oddanie glosu ,.za” na wigksza liczbe
kandydatow oraz na nieoznaczonej karcie do glosowania powoduje, ze taki glos uwaza
si¢ za niewazny.

10. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatoéw, ktérzy otrzymali kolejno najwiekszg ilosé¢

glosow, przy czym ilos¢ wybranych nie moze przekroczy¢ ilosci miejsc ustalonych dla

danej grupy wyborczej. Jezeli w wyniku wyboréw dwdch lub wiecej kandydatow w

danegj grupie uzyska réwna liczbe gloséw 1 to spowoduje przekroczenie liczby

wybranych os6b w stosunku do liczby miejsc w Radzie Nadzorczej, zarzadza si¢
wybory uzppelniajgce migdzy tymi osobami, wg wymienionych w niniejszym
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paragrafie zasad. Wybory uzupelniajgce zarzadza sie tez, gdy liczba oséb wybranych

jest mniejsza niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

1. Glosowanie odbywa si¢ na kazda grup¢ wyborczg z osobna. Uprawnieni do
glosowania na poszczegéing grupe wyborcza sa wszyscy czlonkowie Spéidzielni
obecni na Walnym Zgromadzeniu.

12. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze taczy¢ funkcji czionka Rady i funkcji w organach
podmiotéw gospodarczych, z ktérymi Spoldzielnia zwigzana jest umowami o
swiadczenie dostaw i ustug.

13. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

14. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze zostaé
wybrana osoba niebgdaca czlonkiem Spoltdzielni, wskazana przez osobe prawna, jako
jej reprezentant.

15. Nie mozna jednoczesnie pozostawac czfonkiem Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.

16. W Radzie Nadzorczej nie mogg zasiadaé:

1) osoby bedace pracownikami Spoldzielni,

2) pelnomocnicy Zarzadu,

3) osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biczacej dziatalnogci
gospodarczej Spdldzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

17 Mandaty do pelnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotdzielni przydzielane sa
kandydatom, kt6érzy w wyborach otrzymali kolejno najwieksza liczbe glosow, az do
momentu  zapelnienia wszystkich wolnych miejsc. Pozniejsze  uzupelnienie
oproznionych miejsc w Radzie Nadzorcze] Spotdzielni wymaga przeprowadzenia
wyboréw uzupetniajacych.

§79.
. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji Rady Nadzorczej,
niezaleznie od daty jego wyboru.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwolania czlonka wigkszoscia 2/3 glosow uchwaly Walnego Zgromadzenia

Czlonkow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu przez samego czlonka,

3) utraty cztonkostwa w Spétdzielni przez czlonka Rady Nadzorczej, a w przypadku
gdy w radzie zasiada reprezentant osoby prawnej, w chwili ustania czlonkostwa
osoby prawnej,

4) zaistnienia okolicznodci, ktdra stanowi przeszkode w wyborze na czlonka Rady

Nadzorczej,

5) s$mierci.

3. Czlonek Rady Nadzorczej, ktory zrzeki si¢ mandatu moze ponownie ubiegaé sie o

miejsce w Radzie Nadzorcezej nowej kadencji, z zastrzezeniem normy § 78.

4. Uzupelnienia skladu Rady Nadzorczej w wypadku utraty mandatu przez jej czfonka,
dokonuje Walne Zgromadzenie w drodze wyboréw przeprowadzanych w najblizszym
terminie obrad. Jezeli na skutek utraty mandatéw przez swoich czlonkéw
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Nadzorcza utraci mozhiwosé wykonywania powierzonych jej zadan, Zarzad zwoluje
niezwlocznie Walne Zgromadzenie celem uzupelienia sktadu Rady Nadzorcze).
5. W zakresie swojego dzialania Rada Nadzorcza:

1) uchwala plany gospodarcze (Programy Dzialalnosci Spéldzielni),

2) nadzoruje i1 kontroluje dzialalnosé Spdldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdéldzielnie przyjetych
zadan gospodarczych ze szczegbélnym uwzglgdnieniem przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskow
pozostatych organdw Spétdzielni oraz poszczegdlnych jej czlonkow,

d) oceng prawidtowosci ustanawiania praw do lokali,

€) wyrazanie opinii w sprawach biezacej dziatalnosci Spodldzielni zgloszonych
przez Zarzad pod oceng Rady,

3) podejmuje uchwaly w sprawie nabycia 1 obeigzenia nieruchomoscei oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne] jak rowniez przyznawania
wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) podejmuje uchwaly w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdza strukture organizacyjng Spdldzielni,

6) opiniuje planowane przez Zarzad zmiany w funduszu plac,

7) rozpatruje skargi na dzialalnos¢ Zarzadu,

8) sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania zawierajagce w szczegolnoscel
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9} podejmuje uchwaly w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu, jak réowniez osobami pozostajacymi z
czlonkami Zarzadu w zwiazku matzenskim oraz czynnosci dokonywanych przez
Spoldzielnie w ich interesie i reprezentuje Spotdzielnie przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoldzielni uprawnieni sa lacznie dwaj czlonkowie Rady
Nadzorczej w tym przewodniczacy Rady lub jego zastgpea,

10) uchwala zasady i regulaminy przewidziane w Statucie, w tym:

a) zasady rozdzialow kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali
oraz nieruchomosci wspolnych, nieruchomosei Spéldzielni, a takze zwigzanych z
innymi zobowigzanmami Spoldzielm 1 zasady ustalania oplat przypadajacych na
lokale z tego tytuhu,

b) zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych,

¢) zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) regulamin przeprowadzania przetargow na wykonanie prac projektowych oraz
remontowych i1 budowlanych w zasobach Spétdzielni,

e) regulamin zasad rozliczen Spétdzielni z posiadaczem tytulu prawnego do lokalu
z tytutu wymiany stolarki okiennej,
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f) regulamin rozliczania kosztow i ustalania optat za cieplo dostarczane do lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz za cieplo do podgrzania wody,
g) regulamin przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
uzytkowego,
h) regulamin rozliczen z tytulu zuzytej wody i odprowadzonych nieczystosci
plynnych,
1) regulamin porzadku domowego,
J) szczegolowe zasady gospodarowania funduszami,
k) regulamin Zarzadu, regulamin trybu obrad Rady Nadzorczej a takze inne
regulaminy w sprawach nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

11) wybiera i odwotuje czlonkéw Zarzadu, jak rowniez zawiera i rozwiazuje umowy
o prace z cztonkami Zarzadu. Ustala wynagrodzenie czlonkow Zarzadu
Spétdzielni,

12) rozpatruje odwolania od uchwat Zarzadu,

13) zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w statucie,

14) podejmuje uchwaly w sprawach przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni
(w przypadku Zarzadu jednoosobowego),

15) nadzoruje wybdr bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania rocznego
sprawozdania finansowego,

16) ustanawia pelnomocnika do reprezentowania Spoldzielni w sadzie, jezeli
powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyl Zarzad.

6. W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zadac¢ od Zarzadu, pelnomocnikow
Zarzadu i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spéldzielni.

7. Rada sklada sprawozdanie ze swej dzialalnoéci Walnemu Zgromadzeniu.

§80.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci, Zastepea Przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje i prowadzi Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu wyboru przewodniczacego i ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej w terminie do 14 dni od daty obrad Walnego Zgromadzenia.

3. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sklad ktérego wchodzi
Przewodniczacy, jego Zastepea i Przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorczej.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czionkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

5. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosei czlonkom Rady w spos6b okreslony Regulaminem Rady
Nadzorczej, a w przypadku braku Regulaminu - podanym do wiadomosei w sposdb
zwyczajowo przyjety. W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad mozna powzigé
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uchwaty, jezeli obecni sa wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej i nikt nie zglosit
sprzeciwu.
6. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze] i jej komisji.

§81.

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona dwie stale komisje problemowe, w tym
Komisje Rewizyjna, a w miar¢ potrzeby inne komisje stale 1 czasowe.

2. Komisje odbywaja si¢ w miarg potrzeb i zwolywane sa przez ich Przewodniczgcych.
Z posiedzenia komisji sporzadza si¢ protokél. Zakres dzialania komisji nie moze
przekraczaé zakresu dzialania Rady Nadzorczej okreslonego w § 79 ust.5 ninigjszego
Statutu. Prezydium Rady Nadzorczej zatwierdza zakres prac poszczegdlnych Komisji
w stosownej uchwale.

§82.

1. Czlonkowie Rady Nadzorcze] za udzial w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie,
wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na iloé¢ posiedzen, w
wysokogéci minimalnego miesigcznego wynagrodzenia za pracg, o ktdrym mowa w
ustawie z 10 pazdziernika 2002 roku, o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
obowiazujacego w miesiacu, za ktdry wynagrodzenie wyplacono. Wysokos¢ ryczattu
jest zréznicowana w zaleznosci od funkcji pelnionych w Radzie Nadzorczej.

2. Ustala si¢ nastepujace wysokosci miesigeznego wynagrodzenia ryczaltowego
w zaleznosci od funkeji pelnionych w Radzie Nadzorczej:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50% m.w.
2) Zastepeca Przewodniczacego - 45% mow,

3) Przewodniczaey Komisii —~ 40% m.w.

4y Czlonkowie Rady Nadzorczej - 30% m.w.

3. W posiedzeniach Rady, jej Prezydium 1 komisji noga uczestniczyé z glosem

doradczym cztonkowie i pelnomocnicy Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§83.
Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzna strukture Rady, sposéb i warunki
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,
w tym w szczegdlnoscei tryb zwolywania posiedzen.

1V.3. ZARZAD

§84.

1. Zarzad Spoétdzielni sklada sie z jednego czlonka: prezesa — w przypadku Zarzadu
jednoosobowego lub z dwoch do trzech osob, w tym prezesa i jednego lub dwoch jego
zastepcow — w przypadku zarzgdu wieloosobowego.

2. Czlonek Zarzadu moze nie by¢ czlonkiem Spéldzielni.

3. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiadaé wyzsze wyksztalcenie prawnicze,

techniczng lub ekonomiczne. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadad
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umiej¢tnos¢  kierowania Spoldzieinia i organizowania jej pracy wynikajgca =z
pozytywnego przebiegu zatrudnienia.

. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, wybiera i odwoluje Rada

Nadzorcza, na podstawie uchwaly podjetej zwykla wigkszoscig glosow. Odwolanie
powinno zawiera¢ pisemne uzasadnienie.

. Cztonkowie Zarzadu swoje obowiazki wykonuja na podstawie UMoOwy O prace

zawartej ze Spoldzielnig reprezentowang przez Rade Nadzorcza. Odwotanie czionka
Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

- Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito

absolutorium.

§85.

- Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Ponadto ma

uprawnienia do podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych Spoldzielni, o ile Prawo
spoldzielcze, ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych lub statut nie zastrzegaja tych
decyzji dla innych organow.

. Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych Spoldzielni skladajg

w przypadku Zarzadu jednoosobowego:

- prezes

- dwaj pelnomocnicy.

Natomiast w przypadku Zarzadu wieloosobowego o$wiadczenia woli sktadaja dwaj
czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona (pelnomocnik Zarzadu).

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegolnosei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich ~ tylko w przypadku Zarzadu
wieloosobowego,
2) sporzadzanie projektow kierunkéw rozwoju dzialalnogci gospodarczej oraz
wieloletnich i rocznych planéw dziatalnosci gospodarczej (Programow Dziatalnosei
Spoldzielni),
3) prowadzenie gospodarki  Spoldzielni w  ramach uchwalanych  planéw
i wykonywania zwiazanych z nim czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5) ustalanie szczegdlowych zasad rachunkowosci obowigzujacych w Spétdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdad i bilansow oraz przedkladanie ich Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
7) zawieranie umoéw,
8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan na zasadach okreslonych
obowiazujgcymi normami prawa, po uprzednim zasiggnieciu opinii Rady Nadzorczej,
9) wspbldziatanie z organami samorzadu terytorialnego, terenowymi organami
administracji rzadowej, organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymz
10) zwolywaniec Walnego Zgromadzenia,




11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zawieranie umow o budowe lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
12) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
13) zawieranie uméw ¢ ustanowienie odrebnej whasnoscei lokalu,
14) zawieranie umoéw o przeniesienie wlasnosei lokalu.

4. Zarzad pracuje zgodnie z uchwalonym regulaminem.

5. Zarzad sklada sprawozdania ze swej dzialalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.

§86.
Zarzgd moze udzielic czlonkowi Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania okreslonych czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem Spoéldzielnia
lub jej wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a takze pelnomocnictwa do
wykonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§87.
1. Osoba kierujaca biezacg dzialalnodciag gospodarcza jest kierownikiem Spoldzielni, jako
zakladu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
2. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, kieruje biezgeg dzialalnoseig gospodarcza Spotdzielni
w ramach uchwal Zarzadu.
3. Postanowienia ust. 11 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spoldzielni.

ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

V.1. FORMULA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

§88.
1. Zarzad Spétdzielni oglasza przetarg, o ktérym mowa w § 51 oraz w § 53a nie pozniej
niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, kiorego dotyczy.
2. Postepowanie przetargowe jest obligatoryjne, o ile normy prawa nie stanowig inaczej.
3. Informacie o przetargu i jego zasadach umieszcza sig:
1. wdrodze ogloszenia na stronie internetowej Spoldzielni,
2. wdrodze ogloszenia wywieszonego na tablicy ogloszen Spoldzielni,
3.  wdrodze publikacji w prasie lokalne;.
4. Przetarg moze si¢ odby¢ nie wczesniej niz na 14 dni i nie pdzZniej niz na 30 dni
liczonych od daty jego ogloszenia.
5. Ogloszenie o przetargu zawiera nastepujace informacje:
1) nazwe 1 adres Spoldzielni,
2) opis i lokalizacje lokalu,
3) cen¢ wywolawcza stanowigca warto$é rynkowa lokalu, ustalong na podstawie
‘wyceny bieglego rzeczoznawcy,

~ 4y przed t oraz warunki przetargu, a w szczegolnosci:
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a) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
b) wysokos¢ i termin wniesienia wadium.

6. Ogloszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwolane tylko wiedy,
gdy zastrzezono to w ich tresci.

7. Osoby stajgce do przetargu powinny zapoznaé si¢ z zasadami jego prowadzenia.
Osoby te ponosza odpowiedzialno$é za skutki niezapoznania sie z tymi zasadami.

8. Zwrotu wadium dokonuje si¢ z chwila:

1) zakonczenia postgpowania przetargowego, poza zwycigzca
przetargu,
2) odwolania przetargu, wszystkim uczestnikom.

9. Po wplaceniu przez zwyciezee przetargu zaoferowanej ceny nabycia lokalu w
wyznaczonym ku temu terminie, Spoldzielnia zobowigzana jest do zawarcia w formie
aktu notarialnego umowy przenoszacej jego wlasnosé na nabywce.

10. Koszty notarialne ponosi w cato$ci nabywea prawa.

11. Nieuiszczenie przez uczestnika przetargu zadeklarowane] ceny mnabycia w
wyznaczonym ku temu terminie skutkuje powstaniem po stronie Spéldzielni prawa do
jednostronnego uchylenia sie od skutkéw prawnych przeprowadzonego przetargu oraz
zatrzymania uiszczonego uprzednio wadium.

V.2. FUNKCJONOWANIE GOSPODARKI SPOLDZIELNI

§89.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

§90.

1. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan oznaczone] przez Walne
Zgromadzenie, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé.

2. Zaciaggnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemne;j
zgody wiekszosci czlonkéw Spoldzielni, ktérych prawa do lokali Zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.

3. Spéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegolowe zasady ewidencji ksiegowej
okredlajg podstawowe zasady polityki rachunkowosci zatwierdzane przez Zarzad
Spétdzielni.

§91.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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§92.
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spoldzielni sa:

1) fundusz udzialowy - tworzony z wplat udziatéw czlonkowskich, odpiséw na udziaty
czlonkowskie z podzialu nadwyzki bilansowe] lub innych zrédel, okreslonych w
odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy - tworzony z czesci nadwyzki bilansowej lub z innych Zrodel
okreslonych w odrgbnych przepisach,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

5) zakladowy fundusz $wiadezed socjalnych.

2. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorcza.

§93.

1. Zysk Spoldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe
obciazenia wynikajace z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzke bilansows przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

2. Strate bilansowa Spoidzielni pokrywa sig¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czescl przekraczajace] fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego i
innych funduszéw wilasnych Spotdzielni tj. z funduszu wkladéw mieszkaniowych 1
budowlanych oraz funduszu remontowego.

3. Gdyby fundusze wilasne nie wystarczyly na pokrycie strat, Walne Zgromadzenie moze
podja¢ uchwale zobowiazujgeg czltonkéw do wezesniejszego wplacenia udzialow, niz
to przewiduje Statut.

4. W razie koniecznosci, w ciagu roku obrachunkowego Rada Nadzorcza moze podjac
uchwale zezwalajaca na dodatkowy odpis na fundusz remontowy zasobdow
mieszkaniowych nieruchomosci do wysokosci poniesionych  kosztow  w  tej
nieruchomoscl.

§94.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélne stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgeej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wiadciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czgsei nieznajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarcze) Spoldzielni przeznacza
sie na cele okreslone uchwala Walnego Zgromadzenia.
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§9s.

1. Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie je) czlonkéw
lub 0s6b niebedacych czlonkami Spoldzies.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
24! lub art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomogciami innych wiaseicieli
lub wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowsa lub
wiascicielem (wspotwlascicielami).

ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§96.

1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg
obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

2. W sprawach nieuregulowanych Statutem, zastosowanie znajduja normy powszechnie
obowigzujacego prawa, a w szczegdlnosei ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
Prawa spoldzielczego.

3. Do chwili wydania nowych aktéw prawa wewnetrznego Spoldzielni (uchwat organéw
Spoldzielni, regulaminéw etc.) stuzacych wykonaniu postanowien Statutu, swoja moc
zachowujg postanowienia dotychezas wydanych aktéw prawa wewnetrznego w zakresie,
w jakim nie sg sprzeczne z normami statutowymi oraz normami prawa powszechnie
obowiazujacego.

Statur zostal zatwierdzony w dniu &ﬂgw ;ﬁzez Sgd Rejonowy w Gliwicach
- X Wydzial Gospodarczy Krajowego R ejestru Sqgdowego.
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