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ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Labedy” w Pyskowicach.

2. Siedziba Spoétdzielni miesci si¢ w Pyskowicach. Spoldzielnia dziala na terenie miast
Pyskowice, Gliwice i Toszek.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. llekro¢ w niniejszym statucie uzywany jest zwrot ,,Spoldzielnia", dotyczy on
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.t.abedy” w Pyskowicach.

§2.

Spoétdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ na podstawie:

1.
2.

Statutu,

ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze [Dz. U. 2017 r.
poz. 1848 z pozn. zm.], powotywanej dalej, jako ,,p.s.",

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych [Dz. U. z
2017 r. poz. 1560 z p6zn. zm.], powotywanej dalej, jako ,,u.s.m.",

innych ustaw, ktorych przepisy maja zwiazek z postanowieniami Statutu.

§3.

Spotdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe oraz inne potrzeby swoich cztonkéw i ich
rodzin, dostarczajgc im samodzielne lokale mieszkalne, a takze lokale o innym
przeznaczeniu.

§4.

1. Gléwnym przedmiotem dziatalno$ci Spoéidzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie lub mienie nabyte na podstawie ustaw przez jej cztonkow.
2. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

obstuge nieruchomosci na wtasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

budowg, rozbudowe i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia
zglaszanych potrzeb cztonkow,

zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub
oddawanie do uzywania na podstawie innego tytulu prawnego: lokali stanowiacych
wiasno$¢ Spoétdzielni, nieruchomos$ci gruntowych, powierzchni $cian i dachoéw
nieruchomosci budynkowych, zardbwno cztonkom, jak i 0sobom trzecim,
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8) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

9) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw
odrebnej wilasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

10) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych domow,

11)budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

12) prowadzenie dziatalnosci finansowej,

13) prowadzenie dziatalnosci projektowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej, jezeli
dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 3
Statutu.

3. Organem uprawnionym do okres$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych
podejmowania dziatalnos$ci, o ktérej mowa w ustgpach powyzszych jest Walne

Zgromadzenie Czlonkow.

§5.

Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig, ktora nie stanowi jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej
nieruchomosci.

§6.

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja

celu dziatania Spotdzielni.
2. Spotdzielnia wspoétdziata na podstawie umow z organizacjami spotdzielczymi oraz z

iInnymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami
mieszkalnictwa. Spoétdzielnia moze tworzy¢é lub przystepowaé do organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w §4 ust. 2.
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ROZDZIAL |1

MIESZKANCY SPOLDZIELCZYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH, ICH
PRAWA I OBOWIAZKI

11.1. CZEONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§7.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni moze przystugiwaé osobie fizycznej (cho¢by nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata tg zdolno$¢ ograniczong), lub osobie
prawnej.

2. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wiasnosci".

3. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
2) ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci.

5. Cztonkiem Spoldzielni moze by¢ rdwniez osoba fizyczna lub osoba prawna, ktora
nabyta prawo odregbnej wlasnosci lokalu polozonego w nieruchomosci spotdzielcze;.
Wiascicielowi takiego lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni.

6. Warunkiem przyjecia na czlonka Spotdzielni wiasciciela lokalu wyodrebnionego jest
ztozenie deklaracji, ktoéra pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spoéidzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, dat¢ 1 miejsce urodzenia a jezeli
przystepujacy jest osoba prawna — jej nazwe i siedzibg.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ rowniez wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkoéw Rady
Nadzorczej, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
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§8.

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg nabycia przez dang osob¢ prawa lub
roszczenia, o ktorych mowa w § 7.

2. Spoéldzielnia rozpoczyna naliczanie optat zwigzanych z lokalem w stosunku do
nowego cztonka wraz z poczatkiem miesigca nastepujacego po dacie podjecia
stosownej uchwaly przez uprawniony do tego organ Spotdzielni.

§9.

1. Czlonkiem Spoéldzielni na podstawie jednego tytutlu prawnego moze by¢ tylko jedna
0soba, chyba ze tytul prawny przystuguje wspolnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych z jednego tytutu, o cztonkostwie
decyduje sad w przeprowadzonym postepowaniu nieprocesowym.

3. Spoldzielnia wyznaczy uprawnionym, o ktorych mowa w ustgpie powyzej,
trzymiesigczny termin do skierowania stosownego wniosku do sadu. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu, Spoéldzielnia dokonuje wyboru
cztonka sposrdd uprawnionych.

4. Do czasu rozstrzygnigcia sprawy cztonkostwa przez sad lub dokonania wyboru przez
Spotdzielnie, osoby uprawnione moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika do
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§10.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (a w odniesieniu do cztonkow bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe), datg przyjecia w poczet czlonkow oraz datg ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek, a takze wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma
prawo przegladac rejestr.

§11.

11.2. USTANIE CZLONKOSTWA

1. Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w Art.22;
7) dla whascicieli lokali wyodrgbnionych w przypadku zmiany podstawy zarzadzania

nieruchomos$cig wsp6lng na ustawe o wlasnosci lokali okreslonych;
8) $mierci;
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9) utworzenia wspolnoty mieszkaniowej, w stosunku do przystepujacych do niej
wiascicieli lokali.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

3. W przypadku zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w Art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesi¢cy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze
w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplata optat eksploatacyjnych, o ktéorych mowa w Art. 4 ust. 1 ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych. Nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

4. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

5. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust.4 spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

§12.

1. Cztonek wiasciciel lokalu wyodrgbnionego moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznoS$ci
powinno by¢ dokonane na pisSmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgltoszenia wystapienia, a w przypadku
cztonka oczekujacego, ktory zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe poza Spotdzielnia,
wynosi 7 dni i rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia wystapienia.

3. Za datg¢ wystapienia wiasciciela ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.
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§13.
1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia, w ktéorym
nastgpita $mier¢.
2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§14.
1. Uchwaty organdéw Spotdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje statut, powinny by¢
dorgczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma czlonkom i nie cztonkom, jezeli ich sprawa dotyczy na
adres ostatnio przez nich podany. Cztonek i1 nie cztonek obowigzany jest zawiadomi¢
Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrocone na skutek nie podjgcia
listu w terminie lub niezgloszenia przez czlonka lub nie cztonka, zmiany adresu uwaza
si¢ za doreczone prawidlowo.

11.3. WPISOWE I UDZIALY
§15.

1. Od dnia 09 wrze$nia 2017 roku nie deklaruje si¢ ani nie wplaca wpisowego i udzialow
okreslonych w Art. 16 ustawy Prawo Spotdzielcze.

2. Czlonek, ktory dokonat wptaty udzialow przed dniem 09 wrzesnia 2017 roku nie moze
przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

3. Czlonek, ktéry wplacit udzialy moze w deklaracji lub w odregbnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym Spoétdzielni wskaza¢ osobe, ktérej Spotdzielnia obowigzana
jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

§16.

1. W razie ustania cztonkostwa, cztonkow, ktérzy wptlacili udzialty, Spotdzielnia zwraca
udziaty bylemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wplacone;j
na udziaty powinien by¢ dokonany rownoczesnie ze zwrotem wktadu mieszkaniowego
lub budowlanego (rownowarto$¢ wtasnosciowego prawa do lokalu).

2. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub osobami uprawnionymi z tytulu udzialow
dokonywane jest na dzien ustania cztonkostwa.

3. Zwrot kwot wplaconych na udziaty nastgpuje na Zadanie bytego cztonka lub osob
uprawnionych, jednakze nie wcze$niej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo i1 pod warunkiem, ze
udziaty te nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.
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11.4. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW ORAZ INNYCH MIESZKANCOW

§17.

1. Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszelkich urzadzen
1 ustug Spotdzielni,

2) do brania czynnego udzialu w zyciu Spoéidzielni i zglaszania wnioskow do
organdéw statutowych w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) do brania udziatu w wyborach oraz kandydowania na stanowiska w organach
statutowych Spoétdzielni o ile posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

4) do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

5) do wnoszenia odwotan w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym w przedmiocie
uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, a takze
w przedmiocie zmian wysokos$ci oplat,

6) do osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organow rozpatrujacych jego
sprawe¢ wskutek odwotania,

7) do uzyskiwania zaswiadczen dotyczacych zajmowanego przez siebie lokalu.

2. Postanowienia Statutu nie ograniczaja praw przystugujacych czlonkowi Spotdzielni
na mocy ustaw.

§18.

1. Czlonek Spotdzielni ma prawo do zapoznawania si¢ z dokumentacja Spotdzielni oraz
pozyskiwania odpisow przewidzianych w Statucie i ustawach dokumentow.

2. Cztonek Spotdzielni ma prawo do otrzymania:
1) odpisu Statutu i regulaminéw,
2) kopii uchwat organéw Spotdzielni oraz protokotdéw ich obrad,
3) kopii protokotoéw lustracji,
4) kopii rocznych sprawozdan finansowych,
koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow wymienionych w ppkt. 2-4 pokrywa
cztonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Cztonek Spotdzielni ma prawo do przegladania w siedzibie Spotdzielni:
1) oryginatow dokumentoéw, o ktorych mowa w ust. 2,
2) umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi oraz faktur. Spotdzielnia
ma prawo odméwié cztonkowi wgladu do przedmiotowych uméw jezeli naruszatby to
prawa tych osob lub jezeli istnieje obawa, ze czlonek wykorzysta uzyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i wyrzadzi w ten sposdb Spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie,
3) zapisow w rejestrze cztonkow Spotdzielni.

4. Uprawnienia przewidziane w pkt 1.,2.,3. nie mogg narusza¢ ustawy o ochronie danych
osobowych.
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5. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta przed organami Spoétdzielni w tym réwniez na Walnym Zgromadzeniu.
Osoby, z pomocy ktorych korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§19.
1. Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:

1) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego
ochrong oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

2) stosowaé si¢ do postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organdéw

Spoétdzielni oraz przestrzegac zasad wspotzycia spotecznego,

3) zawiadomi¢ niezwlocznie Spotdzielnie o zmianach danych majacych wptyw na
przystugujace mu prawa i wynikajace z nich cztonkostwo, a w szczegolnosci
zawiadomi¢ o zmianie adresu wlasciwego dla kierowania korespondencji
dotyczacej jego cztonkostwa i praw lokalowych,

4) wywigzywac si¢ terminowo ze wszystkich zobowigzan na rzecz Spotdzielni, w tym
uiszczac terminowo optaty za uzywanie przystugujacego mu lokalu,

5) na biezaco zawiadamia¢ Spoéidzielni¢ 1 sktada¢ oswiadczenia o zmianie iloéci
zamieszkalych os6b w zajmowanym lokalu mieszkalnym, nie pézniej niz w ciagu
14 dni od daty zaistniatej zmiany,

6) informowac¢ Spoéldzielni¢ o wskazaniach przyrzadow pomiarowych majacych
wplyw na rozliczenie optat eksploatacyjnych i umozliwi¢ ich kontrolg.

2. Czlonek Spotdzielni, a takze inna osoba uprawniona do lokalu w budynku
spotdzielczym obowigzana jest nadto:

1) udostepnic¢ lokal (w tym pomieszczenie przynalezne) wezwanym stuzbom, a takze
upowaznionym specjalistom w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio jej powstaniu,

2) we wczesniej ogloszonym badz ustalonym terminie, udostgpni¢ lokal osobom
upowaznionym przez Spotdzielni¢ w celu dokonania odczytow z urzadzen
pomiarowych stosowanych do naliczania wysokosci optat eksploatacyjnych
zwigzanych z lokalem, jak rowniez w celu ich naprawy, wymiany, a takze
legalizacji (zaplombowania),

3) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
Spotdzielni albo niebedaca czilonkiem Spoéidzielni osobg uprawniong do
lokalu.

3. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajacych
Spotdzielnig, Spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego wudostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu ich wykonania.
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4. Za optaty solidarnie z cztonkami Spoétdzielni oraz innymi osobami uprawnionymi
do lokalu odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno§¢ oséb stale zamieszkujacych
ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznie korzystania z lokalu.

11.5. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§20.

1. Od uchwal organéow Spoéldzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spoéidzielnia,

cztonkowi przystuguje odwotanie:

1) od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia. Od uchwat Rady
Nadzorczej, ktora zapadta wskutek odwotania cztonka od uchwaty Zarzadu, odwotanie
do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje,

3) Odwotanie od uchwat organdéw Spotdzielni wnosi si¢ w terminie 30 dni od dnia ich
doreczenia,

4) Uchwaly powinny zawieraé: oznaczenie organu podejmujacego uchwale, date
podjecia uchwaty, oznaczenie strony lub stron ktérych uchwala dotyczy, powotanie
podstawy prawnej, rozstrzygnigcie, uzasadnienie, chyba ze rozstrzygnigcie uwzglednia
wniosek strony, pouczenie, czy i w jakim trybie stuzy czlonkowi odwotanie

W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub sagdowym, podpisy oséb upowaznionych.

2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie, pouczyé cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia 1 poinformowac¢ o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwala Zarzadu staje si¢
ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigey od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis podjetej przez siebie uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podpisania. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
jest ostateczna.
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5. Od uchwatl Rady Nadzorczej podejmowanych przez Rade Nadzorcza w pierwszej
instancji  cztonkom przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30
dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu sig
cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami, ktore uniemozliwity ztozenie odwotania w terminie.

8. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, bieg przedawnienia i terminéw zawartych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

9. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg prawa
cztonkéw do dochodzenia przystugujacych im praw na drodze sagdowej. W wypadku
rownoczesnego  zaskarzenia  przez  czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspotdzieleczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

10. O uchwatach Zarzadu lub Rady, ktore dotycza ogédtu albo poszczegdlnych grup
cztonkow, zawiadamia si¢ cztonkdw poprzez wywieszenie informacji dotyczacej tresci
podjetych uchwat oraz sposobie zapoznania si¢ z ich trescig. Informacje te wywiesza
si¢ w biurze Spotdzielni na tablicach ogloszeniowych oraz umieszcza si¢ na stronie
internetowe] Spotdzielni. Termin trzydziestu dni do wniesienia odwotania od takich
uchwat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym biegnie od dnia ich wywieszenia.
Informacje o dacie wywieszenia zamieszcza si¢ w tresci komunikatu.

11. Na decyzje Administracji Osiedla w zakresie spraw techniczno-organizacyjnych i
eksploatacyjnych czesci wspdlnej nieruchomosci przystuguje cztonkowi Spotdzielni
zazalenie do Zarzadu.

12. Do rozstrzygnig¢ stosuje si¢ przepisy dotyczace termindéw zalatwiania spraw.

Nie muszg one zawiera¢ elementdw okreslonych w ust.1. ppkt.4.

ROZDZIAL 111
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§21.
1. Lokale znajdujace si¢ w nieruchomosciach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwilasnosé
Spoéidzielni zamieszkiwane sg na podstawie nast¢pujacych tytutdw prawnych:
1) spoétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu,
2) spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
3) prawa odrebnej whasno$ci lokalu,
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4) najmu lokalu mieszkalnego.

2. Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw Spoétdzielnia ustanawia
na ich rzecz prawa, o ktdrych mowa w ust. I pkt 2) oraz 3).

3. Lokale znajdujace si¢ w nieruchomosciach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni 0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne, uzytkowane sa na podstawie
nastepujacych tytuldow prawnych:

1) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
2) prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
3 ) najmu lokalu uzytkowego.

4. Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ nowych spéidzielczych wiasnosciowych praw do

lokali, o ile normy powszechnie obowigzujgcego prawa nie stanowig inaczej.

111.1 SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§22.

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawiane jest w drodze
umowy zawieranej, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej pomigdzy osoba
ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie prawa a Spotdzielnig. Do powstania prawa dochodzi z
chwilg zawarcia umowy.

2. Na mocy ww. umowy, Spétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanawia prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ do
wniesienia stosownego wkladu mieszkaniowego oraz do uiszczania okre$lonych
ustawami 1 Statutem optat.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawia si¢ wylacznie na
rzecz jednej osoby fizycznej badz wspdlnie dla malzonkow.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym,
niepodlegajacym dziedziczeniu oraz niepodlegajacym egzekucji.

5. Celem zapewnienia ochrony spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
uprawniony czlonek moze stosowa¢ odpowiednio normy prawa cywilnego dotyczace
ochrony prawa wiasnosci.

6. Uprawniony cztonek moze wynajmowa¢ lub oddawaé¢ w bezplatne uzywanie
przydzielony mu lokal zarowno w catosci jak 1 w czesci, o ile czynnosci te nie
zmierzaja do zmiany sposobu korzystania z lokalu lub zmiany jego przeznaczenia.
Jezeli najem lub oddanie w bezptatne uzywanie ma wplyw na wysoko$¢ optat
zwigzanych z lokalem (np. zmiana liczby mieszkancoéw lokalu), uprawniony cztonek
obowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia Spotdzielni o
dokonanej czynnosci.

7. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzi z
mocy ustawy do wygasnigcia zawartych umow dotyczacych lokalu pomiedzy
dotychczas uprawnionym, a innymi osobami.
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§23.

1. Celem ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia moze zawrze¢ z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa umowe o
budowe lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu pod rygorem niewazno$ci zawierana jest w formie pisemne;j.

3. W umowie o budowe lokalu zawiera si¢ nastepujace elementy:

1) zobowigzanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy w przedmiocie
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na rzecz
uprawnionego, wraz z zobowigzaniem osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2 ) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokos$ci kosztoéw budowy lokalu,

4 ) warunki rozwigzania umowy.

§24.
1. Z chwilg ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa réwniez w innych wypadkach
przewidzianych w Statucie i ustawach.
3. Warunkiem ustanowienia nowego tytulu prawnego do lokalu, uprzednio zajmowanego
przez osobe, ktorej prawo do lokalu wygasto, jest oproznienie tego lokalu.

§25.

1. Stwierdzajac po stronie uprawnionego z tytulu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zaleglosci z zaplata optat za lokal za okres co najmniej 6
miesiecy. Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje w przedmiocie dalszego
postepowania w stosunku do tej osoby.

2. Zarzad Spotdzielni decyduje o:

1) kontynuacji postepowania windykacyjnego skierowanego przeciwko dluznikowi,
polegajacego w szczegodlnosci na wzywaniu do zaplaty, zawarciu ugody lub
wytoczeniu powddztwa o zaplate, celem uzyskania ochrony prawnej dla
przystugujacych Spotdzielni roszczen,

2) wszczeciu postepowania sagdowego celem uzyskania orzeczenia o wygasnieciu
przystugujacego dtuznikowi spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Wybor jednego postgpowania, nie wyklucza mozliwosci podzZniejszego wszczgcia
drugiego postepowania w stosunku do tego samego dtuznika.
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4. Postgpowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2) Spotdzielnia moze skierowaé przeciwko
uprawnionemu z tytutu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
ktoéry razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo zachowuje si¢ w sposob niewlasciwy, czynigcy korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym dla innych mieszkancow.

5. Dokonujgc zaptaty zalegltych optat w dacie po wszczeciu postepowania sgdowego, o
ktorym mowa w ust. 2, dtuznik Spoétdzielni pokrywa wszystkie koszty poniesione
przez Spoéidzielnie, a wywolane swoim postgpowaniem.

§26.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére to prawo nastepnie wygasto na skutek nieuiszczania oplat zwigzanych z lokalem
lub mieniem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o ponowne ustanowienie prawa w
chwili dokonania zaptaty catosci zadluzenia.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, gdy lokal nie zostal
przyznany innej osobie na podstawie nowego tytutu prawnego.

§27.

1. Jezeli malzenstwo wspdlnie uprawnionych z tytutu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu ulega rozwigzaniu wskutek rozwodu albo uniewaznienia, matzonkowie
obowigzani sg powiadomi¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich w drodze podjetych przez
nich czynnos$ci prawnych przypadio prawo.

2. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni, dotychczasowi matzonkowie odpowiadaja
solidarnie za optaty zwiazane z lokalem.

3. Z chwilg $mierci jednego ze wspotuprawnionych matzonkow, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przypada w catosci drugiemu maltzonkowi.
Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie: $§mierci uprawnionego lub sgdowego orzeczenia o wygasnigciu
przyslugujacego mu prawa, roszczenia o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego bliskim.

5. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie zawartej umowy o budowg
lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
prawa, osobie bliskiej, ktéra miata wspolnie zamieszka¢ ze zmartym, przyshuguje
roszczenie o0 zawarcie umowy O ustanowienie prawa zgodnie z postanowieniami
umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu.

6. Zachowanie roszczenia, 0 ktorym mowa w ust. 1 oraz 2, wymaga od uprawnionego
zlozenia w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
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7. W przypadku zgloszenia si¢ wigcej niz jednego uprawnionego, Spotdzielnia wyznaczy
wszystkim zainteresowanym termin trzech miesigcy na wszczecie postgpowania
sagdowego celem ustalenia osoby uprawnionej do wystapienia z roszczeniem o
ustanowienie prawa, pod rygorem samodzielnego wyboru uprawnionego. Do momentu
sadowego rozstrzygnigcia sporu pomiedzy zglaszajacymi si¢, osoby zainteresowane
zobowigzane sg solidarnie do ponoszenia optat zwigzanych z lokalem.

111.2. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§28.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
bedacym prawem zbywalnym, podlegajacym dziedziczeniu oraz egzekucji.

2. Postanowienia Statutu normujg sprawy zwigzane z ustanowionymi w przesztosci przez
Spotdzielnie spotdzielczymi wiasno$ciowymi prawami do lokali, ktére pozostaty w
obrocie prawnym.

3. Spotdzielnia nie ustanawia nowych spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali.

§29.
1. Dla spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mozna zatozy¢ ksiege wieczysta.
2. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych ustanowiono ksiggi wieczyste.

§30.

1. Wkiad budowlany pozostaje zwigzany ze spotdzielczym wlasno$ciowym prawem do
lokalu. Zbycie prawa obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo nie wygasnie,
zbycie samego wktadu budowlanego jest niewazne z mocy prawa.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wilasno$ciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cia jest niewazna.

3. Jezeli spoidzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przypadio kilku spadkobiercom,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod
siebie petlnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie whasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy ich przedstawiciela.

4. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§31.

1. Zarzad Spoéltdzielni. dzialajacy na wniosek Rady Nadzorczej uprawniony jest do
wystapienia z wnioskiem do sadu o przeprowadzenie przymusowe] sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przyshugujacego uprawnionym,
ktoérzy:

1) w sposob dlugotrwaty zalegaja z zaptata oplat zwigzanych z przystugujacym
im prawem,

2) razaco lub uporczywie wykraczaja przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu,

3) zachowujg si¢ niewlasciwie, czynigc korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym.

2. Przestanki wystgpienia z wnioskiem o dokonanie sprzedazy lokalu dotyczg rowniez
o0sob korzystajacych z lokalu (np. najemcow).

§32.

1. Uprawniony z tytulu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moze
wynajmowaé lub oddawa¢ w bezplatne uzywanie przydzielony mu lokal zaréwno w
calosci jak 1 w czgsci, o ile czynnosci te nie zmierzaja do zmiany sposobu korzystania z
lokalu lub zmiany jego przeznaczenia. Jezeli najem lub oddanie w bezptatne uzywanie
ma wptyw na wysoko$¢ oplat zwigzanych z lokalem (np. zmiana liczby mieszkancow
lokalu), uprawniony obowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o dokonanej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez uprawnionego w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§33.
1. W obrocie prawnym, obok spotdzielczych praw wlasnosciowych do lokali
mieszkalnych, pozostaja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do:
1) lokali uzytkowych,
2) garazy,
3) miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
2. Do wyzej opisanych praw, stosuje si¢ odpowiednio normy dotyczace spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

111.3. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§33a
1. Celem ustanowienia prawa odrgbnej wiasno$ci lokalu Spoétdzielnia moze zawrzeé
z 0sobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie tego prawa umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu pod rygorem niewazno$ci zawierana jest w formie pisemne;j.
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3. W umowie o budowg lokalu zawiera si¢ nastepujace elementy:

1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy w przedmiocie
ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu na rzecz uprawnionego oraz
zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okres$lenie rodzaju, potozenia oraz powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

§34.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 57, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa wiasnosci". Ekspektatywa
wiasnosci jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia.
Podlega dziedziczeniu oraz egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wktad budowlany
albo wniesiong jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§35.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
uprawniong lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy uprawniony lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkow
umowy okreslonych w § 57, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony inaczej postanowig w umowie.

§36.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby uprawnionej z tytutu umowy o budowe lokalu
albo na rzecz nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrgbng wlasnos$¢ lokalu, w terminie
dwodch miesiecy po wybudowaniu lokalu. Jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie lokalu, ustanowienie prawa odrebnej
wlasnos$ci dokonywane jest w terminie dwoch miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia.

2. Na zadanie uprawnionego Spoéldzielnia ustanawia ww. prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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3. Ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez uprawnionego, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

4. Umowa o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi uprawnionymi, ubiegajacymi si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci, w takim
wypadku wysoko$¢ wszystkich udzialtow w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

5. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wilasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§37.

1. Wiasciciel lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym wspotwlasnos¢
Spotdzielni, uprawniony jest do zlozenia wniosku o przyjecie w poczet cztonkdéw
Spotdzielni.

2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§38.

1. Jezeli wlasdciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu,
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszo$ci
wiascicieli lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomos$ci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisdéw Kodeksu postepowania cywilnego 0 egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§39.
Powyzsze przepisy stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

111.4 ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§40.

1. Wkitad mieszkaniowy zwigzany ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu
mieszkalnego oblicza si¢, jako ro6znice pomiedzy kosztem budowy przypadajacym na
dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze $srodkow publicznych lub z
innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoéidzielnie
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kredytu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego obowigzana jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje
w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Wkiad budowlany zwigzany ze spoétdzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu i pracowni plastycznej stanowi warto$¢ rynkowa
lokalu.

3. Wkladem budowlanym zwigzanym z odrgbng wtasnoscig lokalu jest koszt budowy
przypadajacy na dany lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci lokalu zobowigzana jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3
miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

4. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy. Wycena dokonana przez
rzeczoznawce majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w  trybie
przewidzianym w ustawie.

5. Koszt wyceny lokalu przez rzeczoznawcg ponosi osoba uprawniona do zwrotu wkladu.

§41.
Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych oraz ustalenia warto$ci poczatkowej
poszczegdlnych lokali (kosztu budowy), do ktérych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 41 1 § 55 Statutu, dokonuje si¢ w dwdch etapach:

1) rozliczenie wstepne - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej, gdzie
wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminow i
wysokosci zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest zobowiagzany czlonek, a w
przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie
wstepnie ustalonego kosztu budowy;

2) rozliczenie ostateczne - po zakonczeniu realizacji danego przedsigwzigcia
inwestycyjnego, ale nie péznej niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania w przypadku spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu
mieszkalnego 1 3 miesiecy w przypadku odrebnej wilasnosci, gdzie podstawg
rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnig.

§42.

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegoOlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem postanowien regulaminu
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza, zawierajacego m.in.:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za ktérego realizacje odpowiada
Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych, jako koszty danej inwestycji,
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3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkow 1 rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skiadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos$¢ roznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno- uzytkowych (atrakcyjnosc).

2. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zalacznik kazdej umowy
o budowe lokalu.

3. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

4. Jesli wstepnie wniesiony wktad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadptata podlega zwrotowi, w przypadku, gdy wniesiony wktad okaze
si¢ nizszy - cztonek powinien dokona¢ wplaty uzupekniajacej w terminie okre§lonym
przez Spotdzielnig.

§43.
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o
budowe tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy, albo jego czg$¢ w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
obowigzany jest do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§44.
Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wihasnosci lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wklad budowlany albo jego cze$§¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz obowigzany jest do pokrywania
pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.
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§45.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej whasnosci
lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. I, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spoéidzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§46.
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie w zwiagzku z realizacja zamiany mieszkan,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygaslego prawa oraz zobowigzuje si¢ do sptaty zobowigzania obcigzajacego ten lokal z
tytutu zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§47.
Cztonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo mu przystugujace, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci
naleznego wktadu z tytutu wygastego prawa oraz zobowiazuje si¢ do sptaty zobowigzania
obcigzajacego ten lokal z tytutu =zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

§48.
Czlonek, uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§49.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakag Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na ten lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkoéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia
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kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za
lokal, z uwzglednieniem kosztéw poniesionych przez Spoétdzielni¢ tytutem
dochodzenia naleznosci zwigzanych z lokalem (koszty procesu, koszty egzekucyjne, w
tym koszty zwigzane z procedura opréznienia lokalu), a takze koszty okreslenia
wartos$ci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak wartos$¢
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

5. Szczegbdlowa procedure przeprowadzenia przetargu okreslajg przepisy § 80 Statutu.

§50.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy z roszczeniem w trybie § 47 Statutu wystepuja osoby uprawnione,
Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wktad
mieszkaniowy, albo jego czg$¢ zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej lokalu
okreslonej na dzien wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego
przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty nalezno$ci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego cze$ci przez osobg
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoétdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

4. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z realizacja zamiany mieszkania, Spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czes$¢, zwaloryzowane wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego
cztonka z tytulu przypadajacej na niego czes$ci zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czg$ci przez osobe
uzyskujaca w wyniku zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

6. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
cze$ci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku
zamiany.
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§51.
. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

[

Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami
Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacag na ten lokal czgs¢ zobowigzan
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci niewniesiong czgs¢ wktadu budowlanego, a takze
kwotg niesptaconego kredytu pozyskanego na budowe lokalu wraz z odsetkami, o ile
kredyt taki byl zaciggany. Spoldzielnia potraca réwniez przystugujace jej wzgledem
uprawnionego nalezno$ci z tytutu optat zwigzanych z lokalem, z uwzglgdnieniem
kosztéw poniesionych przez Spoétdzielni¢ tytutem dochodzenia nalezno$ci zwigzanych
z lokalem (koszty procesu i koszty egzekucyjne).

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak podlegajaca wyptacie naleznos$¢ ustalana jest w trybie
przetargu, jej wyplata nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

4. Szczegdtowa procedurg przeprowadzenia przetargu okreslaja przepisy Rozdziatu II1.5.
Statutu.

§52.

1. Jezeli przepisy prawa stanowig o wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, a prawo to pozostaje obcigzone hipoteka, do wygasnigcia prawa nie
dochodzi.

2. W sytuacji opisanej w ust. I spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi z
mocy prawa na Spotdzielnig, ktora staje si¢ zobowigzana do jego zbycia w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy liczac od dnia nabycia.

3. Spoétdzielnia wyptaca dotychczas uprawnionemu warto$¢ nabytego prawa,
pomniejszong o nalezno$ci przyshugujace wzgledem spotdzielni oraz uprawnionego z
tytutu zabezpieczenia hipoteka. Obowigzek Spoéidzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§53.

1. Spétdzielnia rozpoczyna naliczanie optat zwigzanych z lokalem w stosunku do nowego
nabywcy wraz z poczatkiem miesigca nastepujacego po dacie uzyskania prawa do
lokalu.

2. Postanowienie zawarte w ust. 1 nie narusza prawa stron umowy przenoszacej prawo
do lokalu do dokonania migdzy sobg innego sposobu rozliczenia ponoszonych opfat.
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111.5. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE
§53a.

1. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu,
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zamieszczajac ogloszenie w
prasie lokalnej, na stronie internetowej Spoldzielni oraz na tablicy ogloszen
w siedzibie Spotdzielni.

2. Przetarg moze si¢ odby¢ nie wczesniej niz na 14 dni i nie p6zniej niz na 30 dni
liczonych od daty jego ogloszenia.

3. Ogloszenie 0 przetargu zawiera:

a. Nazwe 1 adres Spotdzielni,
b. oznaczenie lokalu, potozenie lokalu, jego powierzchni¢ uzytkows, liczbg
pomieszczen,
C. cen¢ wywolawcza stosownie do wartosci lokalu wedlug wyceny rzeczoznawcy
majatkowego,

oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia przetargu,

wysokos¢ 1 termin wniesienia wadium,

informacje o mozliwos$ci zapoznania si¢ z wyceng rzeczoznawcy,

termin udostgpnienia lokalu do ogladania,

Sa oo

zastrzezenie o prawie odstgpienia od przeprowadzenia przetargu bez podania

przyczyny.

4. Osoby stajace do przetargu powinny zapozna¢ si¢ z zasadami jego prowadzenia.
Osoby te ponosza odpowiedzialnos$¢ za skutki niezapoznania si¢ z tymi zasadami.

5. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu pomniejszonej o wniesione wadium.

6. Wadium wniesione przez pozostale osoby podlega zwrotowi z chwilg zakonczenia
postepowania przetargowego lub w przypadku odwotania przetargu wszystkim
uczestnikom.

7. Po wplaceniu przez zwycigzcg przetargu zaoferowanej ceny nabycia w wyznaczonym
terminie, Spotdzielnia zobowigzana jest do zawarcia w formie aktu notarialnego
umowy przenoszacej jego wlasno$¢ na nabywcg.

8. Koszty notarialne ponosi w catosci nabywca.

9. Nieuiszczenie przez uczestnika przetargu zadeklarowanej ceny nabycia w
wyznaczonym terminie, skutkuje powstaniem po stronie Spoldzielni prawa do
jednostronnego uchylenia si¢ od skutkéw prawnych przeprowadzonego przetargu
oraz zatrzymania uiszczonego uprzednio wadium.

10. Szczegoélowe zasady przeprowadzania postgpowania przetargowego okresla stosowny
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

11. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca uprawnionej osobie warto§¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
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jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

12. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Ponadto potraceniu ulegaja kwoty zalegtych optat z tytutu uzywania
lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

111.6. ZAMIANA LOKALI
§53b.
1. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
2. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian
za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni lokalu dotychczas przystugujacego
cztonkowi.

§54.
Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowacé w nastepujacych
formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

=

2. Zamiana cywilna stosowana jest wytacznie do spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu oraz prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu.

3. Zamiana spoétdzielcza, dokonywana w ramach Spoldzielni migdzy jej cztonkami lub
migdzy czlonkiem Spoétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wiasno$¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglgdem formalnym i
merytorycznym.

4. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale i garaze niestanowiace
wlasno$ci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

5. Spotdzielnia prowadzi ewidencje¢ wnioskow o zamiang lokali 1 udostgpnia ja
zainteresowanym osobom.

111.7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§55.

1. Czlonek Spoldzielni uprawniony z tytutu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu moze wystapi¢ z wnioskiem do
Spotdzielni 0 przeniesienie na jego rzecz prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu.

2. Na potrzeby niniejszego rozdzialu, cztonek korzystajacy z uprawnienia, o ktérym
mowo w ust. 1 okres$lany jest mianem wnioskodawcy.

3. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na piSmie oraz zawiera¢ wskazanie, ktorego lokalu

dotyczy.
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4. Spotdzielnia zawiera z wnioskodawcg umowe przeniesienia prawa wlasnosci do lokalu, o
ile ten uprzednio:

1) dokona sptaty przypadajacej na ten lokal czgéci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa lokalu, a w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) dokona sptaty zadtuzenia z tytutu optat za lokal, o ktorych mowa w § 98 Statutu,

3) w przypadku, gdy Spoéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych §rodkow, dokona sptaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do
budzetu Panstwa.

5. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa powyzej, o ile czynno$¢ ta nie sprzeciwia
si¢ normom obowigzujacego prawa.

§56.
1. Wnioski cztonkéw o przeksztatcenie spoldzielczych praw do lokali powinny by¢
rozpatrzone w terminie 60 dni od daty ich wptywu do Spétdzielni.
2. Spotdzielnia zawiadamia wnioskodawce o sposobie rozpatrzenia zlozonego przez
niego wniosku w terminie 30 dni od daty jego rozpatrzenia.

§57.

1. Wnioskodawca obowigzany jest wplaci¢ wszystkie naleznos$ci warunkujace dokonanie
przeksztalcenia w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 56 ust. 2.

2. Termin, o ktorym mowa w ust. 1 wynosi 6 miesi¢gcy od daty zlozenia wniosku przez
osobg¢ uprawniona.

3. Niedokonanie zaptaty nalezno$ci w wyznaczonym przez Zarzad terminie, prowadzi do
umorzenia zainicjowanego wnioskiem postgpowania. Umorzenie postgpowania
powoduje konieczno$¢ ponowienia wniosku o przeksztatcenie prawa do lokalu.

§58.
Spoétdzielnia przystepuje do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu w
terminie 30 dni od dnia dokonania przez wnioskodawce zaplaty naleznoSci
warunkujacych przeksztatcenie tytutu prawnego do lokalu.

§59.
1.Jesli dla przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu niezbedne jest ustalenie przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskodawca, nawet jesli ostatecznie nie przystapi do umowy przenoszacej prawo
wlasnosci.
2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci do lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej do lokalu, a takze wpisu do ksiegi wieczystej ponosi wnioskodawca.
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§60.

1. Przepisy niniejszego dzialu stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do spdidzielczych
praw zwigzanych z garazami 1 miejscami postojowymi w  garazach
wielostanowiskowych.

2. Uprawnienie do przeniesienia prawa wiasnosci badz udziatu w prawie wspotwiasnosci
nie przyshuguje w stosunku do lokali mieszkalnych i innych czgsci przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego, w szczegdlnosci garazy i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym, wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o
ktorym stanowig przepisy Ustawy z dn. 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

111.8. UZYWANIE LOKALU
§61.

1. Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen, cztonkowie oraz osoby nie bedace
cztonkami, ktorym przystuguja wilasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej
wlasnosci lokali wnosza do Spotdzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej
przypadajacym na te lokale kosztom eksploatacji i utrzymania, zgodnie z art. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W sklad gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodzg wszystkie wydatki
Spotdzielni zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja mienia przez nig zarzadzanego.

3. Szczegdtowe zasady rozliczania oraz ustalania wysokosci optat okre$la Roczny
Program Dziatalnosci Spoétdzielni (plan finansowo-gospodarczy) uchwalany przez
Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni sporzadzony w oparciu o art. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

4. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

5. Roznica miedzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy wody, ciepta na potrzeby
ogrzewania lokali oraz podgrzania wody podlega indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy
Spotdzielnig, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

6. Optaty wymienione w ust. 3, powinny by¢ uiszczone co miesigc z gory — do ostatniego
dnia kazdego miesigca.

7. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka, a ustaje z dniem, w ktorym nastapito przejgcie przez Spotdzielnie lokalu.
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8. Od niewplaconych w terminie naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokalu,
Spotdzielnia pobiera odsetki za zwloke. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
Rada Nadzorcza moze na wniosek zainteresowanej osoby obnizy¢, umorzy¢ lub
roztozy¢ na raty kwot¢ naleznych odsetek.

9. Za opfaty solidarnie z czionkami Spotdzielni, jak rowniez wlascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostatych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialnos$¢ tych osob ogranicza
si¢ do wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

10. Informacja o zadluzeniach moze by¢ wpisana do rejestru cztonkéw Spotdzielni.

11. Optaty, o ktorych mowa w ust. 3 przeznacza si¢ wylacznie na cele okre§lone w tych
postanowieniach.

12. Spotdzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka, wtasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

13. O zmianie wysoko$ci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o

ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych co
najmniej na 3 miesigce naprzodd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdéw, odpadow i
nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis art. 4 ust. 7 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych zdanie drugie stosuje sig.

14. Czlonkowie Spoéidzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami mogg kwestionowac
zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

15. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spoéldzielnia moze zada¢c od czlonkow
posiadajacych odpowiednie prawa do tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w
celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

16. Wysoko$¢ optat za uzywanie lokali wprowadza Zarzad Spotdzielni na podstawie
zatwierdzonego rocznego programy dziatalnosci, o ktorym mowa w ust. 3.

17. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre§lone w
przydziale lub w umowie.
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§62.

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni chyba, Zze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub jego czgséci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wpltyw na wysoko$¢ optat (kosztéw osobowych) na rzecz
Spoétdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci w terminie do 7 dni od wystgpienia zmiany.

2. Umowy zawarte przez cztonkow w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czeSci wygasaja najpozniej chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§63.

Najemcy lokali bedacych wiasnoscia Spotdzielni, ptaca czynsz najmu lokalu ustalony

przez Zarzad Spoétdzielni.

§64.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomos$ci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z

postanowieniami statutu i regulamindéw zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

1. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 lub 3.

3. Wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebne dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5,

2) ewidencjg i rozliczenie wptywow i1 wydatkéw funduszu remontowego spétdzielni;
ewidencja i rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego spétdzielni na
poszczegolne nieruchomosci 1 powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki
funduszu remontowego, dotyczace danej nieruchomosci.
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5. Obowiazek wptat na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych dotyczy
wszystkich cztonkow 1 o0s6b niebedacych cztonkami, zamieszkujacych zasoby
mieszkaniowe zarzadzane przez Spotdzielni¢ - bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.
Szczegotowe zasady funkcjonowania funduszu remontowego oraz ewidencji

i rozliczenia tego funduszu okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

6. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa jest ustalana dla poszczegolnych nieruchomosci
na podstawie kalkulacji sporzadzonej w oparciu o koszty gospodarki zasobami
I nieruchomos$ciami, poniesione w poprzednim roku oraz koszty planowane na rok
biezacy.

7. Optaty dzielg sie na zalezne i niezalezne od Spoétdzielni.

1) Optaty zalezne od Spotdzielni to optaty na pokrycie kosztow:
— zarzadzania i administrowania nieruchomoscia,
— obstugi technicznej,
— utrzymania porzadku i czystosci nieruchomosci,
— biezacej konserwacji nieruchomosci,
— pogotowia technicznego,
— ubezpieczen nieruchomosci,
— dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekciji,
— remontow,
— splaty zobowigzan z tytutu kredytow,
— eksploatacji 1 utrzymania mienia spétdzielni,
— wykupu wilasno$ci gruntéw lub przeksztatcenia wieczystego uzytkowania
gruntu we wlasnosc,
— innych.
2) Optaty niezalezne od Spotdzielni to optaty na pokrycie kosztow:
— podatku od nieruchomosci,
— wieczystego uzytkowania gruntow,
— energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci,

— dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody,

— dostawy wody zimnej 1 odprowadzenia Sciekow,

— dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikiem
zbiorczym,

— WYWwoZzu nieczystosci,
— telewizji kablowej.
8. Oplaty za wywoz nieczysto$ci statych naliczane sa wedlug:

— ilo$ci osOb zamieszkalych w danym lokalu — w ramach osiedla w
Pyskowicach i Toszku,

— m? powierzchni uzytkowej lokalu — w ramach osiedla w Gliwicach-
Labedach.
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Sposdb naliczania ustalany jest w drodze uchwaty podejmowanej przez Rady Miasta,
w ktérym znajduja si¢ budynki mieszkalne nalezace do spoidzielczych zasobow
mieszkaniowych.

9. Wysoko$¢ optat ustalana jest na podstawie planowanych kosztow. Optaty niezalezne
od Spotdzielni sg okresowo rozliczane wg kosztow rzeczywistych.

10.Wielko$¢ zuzycia ciepta i wody w budynku ustala si¢ na podstawie obowigzujacych
w Spotdzielni regulamindéw uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

11.Koszty dostawy energii elektrycznej na cele ogdlne budynku rozlicza si¢ wedtug zasad
ustalonych w planie finansowo-gospodarczym (Programie Dziatalno$ci Spotdzielni).

§65.
Podzial obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali pomiedzy czltonkiem Ilub
wiascicielem, a Spotdzielniag okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAL IV
ORGANY SPOLDZIELNI

§66.
1. Organami Spotdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad Spotdzielni.
2. Organy Spotdzielni sa organami kolegialnymi.

§67.
1. Wybory cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym

sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Odwotania cztonka danego organu Spotdzielni moze dokona¢ organ, ktory
dokonal jego wyboru. Uchwala w sprawie odwolania cztonka organu jest skuteczna,
gdy zostata podjeta z postanowieniami Statutu w glosowaniu tajnym.

3. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzane sa podczas Walnego Zgromadzenia.

. Wyboru cztonkow Zarzadu Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni
uwzglednia si¢ wylacznie glosy oddane ,,za" oraz ,,przeciw" uchwale.

o~

§68.

1. Uchwatly organéw Spoéldzielni podejmowane sa zwykla wickszoscia gltosow, o ile
ustawa lub Statut nie stanowig inaczej.

2. Szczegdtowy tryb, sposob oraz warunki zwotywania posiedzen organow Spotdzielni, a
takze podejmowania przez nie uchwat okreslajg wilasciwe regulaminy uchwalone
odpowiednio przez Walne Zgromadzenie lub Rade Nadzorcza.
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IV.1. WALNE ZGROMADZENIE

§69.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie nie podlega dzieleniu na czesci.

3. Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Wolnym Zgromadzeniu osobiscie lub za
posrednictwem pelnomocnika.

4. Kazdemu cztonkowi przystuguje jeden gtos bez wzgledu na liczbg posiadanych praw
do lokali w Spotdzielni.

5. W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwiazkow Rewizyjnych, do ktérych nalezy Spotdzielnia, a takze
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz zaproszeni goscie przez Zarzad lub
Rad¢ Nadzorcza. Wedhug takich samych zasad dopuszczalny jest udziat podmiotow
odpowiedzialnych za prawna obstuge Spotdzielni (adwokatéw, radcow prawnych oraz
aplikantéw tych zawodow).

6. Walne Zgromadzenie jest organem uprawnionym do podejmowania decyzji o
utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z
nich. Podejmuje rowniez decyzje w przedmiocie zbycia czg¢sci udzialow (akeji) tych
organizacji.

§70.

1. Pelnomocnictwo udzielane przez czionka Spotdzielni do zastepowania go w obradach
Walnego Zgromadzenia powinno pod rygorem niewaznosci zosta¢ udzielone na
pismie. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i nazwisko pelnomocnika, date
Walnego Zgromadzenia, na ktérym petnomocnik ma reprezentowa¢ czlonka oraz
winno by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajagcego petnomocnictwa.

2. Pelnomocnik moze zastgpowaé co najwyzej jednego czlonka Spoéidzielni, a cztonek
Spotdzielni moze ustanowi¢ co najwyzej jednego pelnomocnika.

3. Pelnomocnik legitymujacy si¢ umocowaniem do zastgpowania wigcej niz jednego
cztonka, nie moze wziag¢ udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia, o ile nie wskaze,
ktorego cztonka Spoéldzielni bedzie reprezentowacé. Stosowne o$wiadczenie w tym
przedmiocie pelnomocnik sktada do protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Dokument pelnomocnictwa musi zosta¢ zalaczony do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad.

§71.
1. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,
3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych oraz sprawozdan finansowych,
4) podejmowanie uchwal w przedmiocie wnioskéw skladanych przez cztonkow
Spotdzielni, Rade Nadzorczg oraz Zarzad w wyzej wymienionych sprawach,
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5) podejmowanie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu,

6) podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

7) podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

8) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

9) oznaczanie maksymalnej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnad,

10) podejmowanie uchwal w sprawie gczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a
takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spoétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan czionkéw od
uchwat Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzkéw lub
wystgpienia z nich oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatah w tym
zakresie,

14) prawo upowaznienia Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie zwiazku
spotdzielczego,

15) wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) wybor delegatow na Kongres Spotdzielczosci lub zjazdy wlasciwego zwiazku,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

17) podejmowanie uchwat w przedmiocie tworzenia funduszy celowych wynikajacych
z potrzeb Spoéidzielni,

18) podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia lub przystgpienia do organizacji
gospodarczych oraz wystapieniu z nich, a takze zbycia czgéci udziatéw (akeji) tych
organizacji.

§72.
1. Walne zgromadzenie zwoluje zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu
miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:
1) rady;
2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow, jezeli
uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wigkszej liczby cztonkow.
3. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztoZzone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.
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4.73danie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi$mie wraz z
podaniem celu jego zwolania i najwazniejszych punktéw porzadku wraz z
okresleniem tresci uchwat majacych by¢ przedmiotem gltosowania.

§73.

1. Zarzad zawiadamia czlonkow Spotdzielni o czasie, miejscu oraz proponowanym
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, co najmniej na 21 dni kalendarzowych przed
zaplanowanym terminem obrad. W tym samym terminie Zarzad zawiadamia Zwigzek
Rewizyjny zrzeszajacy Spotdzielnie oraz Krajowa Rade Spotdzielcza.

2. Zawiadomienia cztonkow Zarzad dokonuje pisemnie, poprzez wywieszenie ogloszen
w biurze Spotdzielni i budynkach stanowigcych jej mienie. Nadto komunikat o
zwotaniu Walnego Zgromadzenia zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spétdzielni.

3. Zawiadomienie powinno zawieraé wskazanie czasu, miejsca i porzgdku obrad oraz
informacje o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

4. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszaé:

1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza.
3) Czionkowie Spotdzielni.

5. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane do wgladu w siedzibie Spoéidzielni oraz opublikowane na stronie
internetowej, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 dni przed datag Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszane;j
przez cztonkéw Spoéidzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

7. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym oraz
technicznym projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni,
a takze do przedtozenia ich pod glosowanie w obradach Walnego Zgromadzenia.

§74.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorcza cztonek.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybodr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie co
najmniej: przewodniczacy, jego zastepca oraz sekretarz.

3. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie powotuje w razie potrzeby dwuosobowg Komisj¢ Uchwat oraz
trzyosobowg Komisj¢ Skrutacyjna.

§75.
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1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposéb okreslony w § 21 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, o ile Statut lub inne
przepisy prawa nie stanowig inaczej.

5. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ zwykta wiekszos¢
ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, o ile przepisy
prawa nie wymagaja wigkszosci kwalifikowanej lub liczonej wedlug innych zasad.

6. Wickszos¢ kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest w sprawach:

1) zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

2) potaczenia si¢ Spotdzielni,

3) uchwalenia zmian Statutu,

4) odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji.

7. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu dotyczacym spraw o ktéorych mowa w ust. 6
jest wazne, jezeli obecnych bylo co najmniej 50 cztonkdw.

8. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do
organdw Spotdzielni, ktore dokonywane sa glosowaniu tajnym.

9. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

10.Podjecie uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni, wymaga dwukrotnej uchwaty
podjetej przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig ¥ glosow, przy obecnosci co
najmniej 100 cztonkow. W razie, gdy liczba cztonkoéw jest mniejsza niz 100, uchwata
zapas¢ powinna wigkszoscig ¥4 glosow wszystkich cztonkdéw Spotdzielni.

Uchwaty muszg zapas¢ na kolejno po sobie nastepujacych walnych zgromadzeniach, w
odstepie co najmniej 2 tygodni.

§76.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
Przewodniczacy lub jego zastepca oraz przez sekretarza.
2. Protokoty sa jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.
3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez dziesig¢ lat, o ile
przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§77.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkie organy Spoétdzielni oraz
cztonkow.
2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz z dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu W sposéb i w terminie okreslonym w ustawie.

4. Czlonek moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwale z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu Kierujac si¢ w tej sprawie ustaleniami ustawy. Na tej
samej zasadzie uchwate Walnego Zgromadzenia moze zaskarzy¢ Zarzad Spotdzielni.

IVV.2. RADA NADZORCZA

§78.
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5-9 cztonkdéw, wybieranych wylacznie sposrod cztonkoéw
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie. Liczbg¢ cztonkéw Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie z uwzglgdnieniem grup wyborczych Miasta Pyskowice, Miasta
Gliwice 1 Miasta Toszek. W kadencji obejmujacej 2018 rok na grupg wyborcza Miasta
Pyskowice przypadaja 3 mandaty, na grupe wyborcza Miasta Gliwice przypadaja 2
mandaty a na grupe wyborczag Miasta Toszek przypada 1 mandat w Radzie
Nadzorczej. Walne Zgromadzenie uprawnione jest do odwotania poszczegdlnych
cztonkéw Rady Nadzorcze;.

3. W odniesieniu do poszczegolnych kadencji na kazda grupg wyborcza, przypada taka
ilo§¢ miejsc w Radzie, jaka wynika z podziatlu liczby lokali zamieszkiwanych przez
cztonkéw w danym miescie, do ogolnej liczby lokali mieszkalnych zamieszkatych
przez cztonkow w zasobach Spotdzielni. Liczby catkowite uzyskane z tego podziatu
oznaczaja liczb¢ mandatéw przypadajacych na dane miasto. Jezeli w wyniku podziatu
nie uzyska sie liczb catkowitych, to pozostate mandaty przyznaje si¢ kolejno miastom,
ktére posiadajg najwigksze reszty z dokonanego podzialu. Na kazda grupg wyborcza
przypada co najmniej jedno miejsce w Radzie Nadzorczej.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

5. Zamknigcie listy kandydatéw nastgpuje w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscia
glosow. Przed glosowaniem kazdy kandydat sklada ustne o§wiadczenie o wyrazeniu
zgody na kandydowanie; kandydat o$§wiadcza rowniez, Zze nie prowadzi dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Spotdzielni oraz wyjasnia czy jest zadluzony wobec
Spotdzielni.

6. W celu przeprowadzenia wyboréw powotuje si¢ Komisj¢ Skrutacyjna, w sktad ktorej
nie moga wchodzi¢ kandydaci na cztonka Rady Nadzorcze;.
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7. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy 3 oznakowanych
pieczeciag Spoldzielni kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg w porzadku
alfabetycznym nazwiska 1 imiona zgloszonych przez czlonkéw spoétdzielni
kandydatow reprezentujacych dang grupg cztonkdéw. Cztonkow dzieli si¢ na trzy grupy
zamieszkale w Pyskowicach, Gliwicach i Toszku. Kandydat grupy musi mie¢ miejsce
zamieszkania w zasobach Spotdzielni, odpowiednio na terenie tej grupy, ktorg ma
reprezentowac.

8. Glosowanie polega na skresleniu na karcie wyborczej nazwisk tych kandydatow, na
ktorych dany cztonek nie glosuje.

9. Cztonek ma prawo gltosowac tylko na tylu kandydatow, ilu cztonkéw Rady Nadzorczej
ma prawo by¢ wybranym w danej grupie. Oddanie glosu ,,za” na wigksza liczbe
kandydatow oraz na nieoznaczonej karcie do glosowania powoduje, ze taki glos uwaza
si¢ za niewazny.

10. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatoéw, ktdrzy otrzymali kolejno najwieksza ilo§¢
glosow, przy czym ilo$¢ wybranych nie moze przekroczy¢ ilosci miejsc ustalonych dla
danej grupy wyborczej. Jezeli w wyniku wyboréw dwoéch lub wiecej kandydatow w
danej grupie uzyska roéwng liczbe glosow i to spowoduje przekroczenie liczby
wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w Radzie Nadzorczej, zarzadza si¢
wybory uzupetniajace migdzy tymi osobami, wg wymienionych w niniejszym
paragrafie zasad. Wybory uzupeliajace zarzadza si¢ tez, gdy liczba 0s6b wybranych
jest mniejsza niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

11. Glosowanie odbywa si¢ na kazda grupe wyborcza z osobna. Uprawnieni do
glosowania na poszczegdlng grupe wyborcza sa wszyscy cztonkowie spotdzielni
obecni na Walnym Zgromadzeniu.

12. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze taczy¢ funkcji cztonka Rady i funkcji w organach
podmiotéw gospodarczych, z ktérymi Spoldzielnia zwigzana jest umowami o
swiadczenie dostaw 1 ustug.

13. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

14. Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorcze] moze zostaé
wybrana osoba niebedaca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawna, jako
jej reprezentant.

15. Nie mozna jednocze$nie pozostawaé cztonkiem Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.

16. W Radzie Nadzorczej nie mogg zasiadac:

1) osoby bedace pracownikami spétdzielni,

2) pelnomocnicy Zarzadu,

3) osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

17.Mandaty do pehlienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spoétdzielni przydzielane sa
kandydatom, ktérzy w wyborach otrzymali kolejno najwigksza liczbe glosow, az do
momentu zapelnienia wszystkich wolnych miejsc. Poézniejsze uzupehienie
oproznionych miejsc w Radzie Nadzorczej Spotdzielni wymaga przeprowadzenia
wybordw uzupetniajacych.
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§79.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji Rady Nadzorczej,
niezaleznie od daty jego wyboru.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadku:

1) odwotania cztonka wigkszos$cig 2/3 glosow uchwata Walnego Zgromadzenia

Czlonkow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu przez samego cztonka,

3) utraty cztonkostwa w Spotdzielni przez cztonka Rady Nadzorczej, a w przypadku
gdy w radzie zasiada reprezentant osoby prawnej, w chwili ustania cztonkostwa
0soby prawnej,

4) zaistnienia okolicznosci, ktora stanowi przeszkode w wyborze na czlonka Rady

Nadzorczej,

5) $mierci.

3. Cztonek Rady Nadzorczej, ktory zrzekl si¢ mandatu moze ponownie ubiegaé si¢ o
miejsce w Radzie Nadzorczej nowej kadencji, z zastrzezeniem normy § 28 ust. 4.

4. Uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej w wypadku utraty mandatu przez jej cztonka,
dokonuje Walne Zgromadzenie w drodze wyboréw przeprowadzanych na najblizszym
terminie obrad. Jezeli na skutek utraty mandatow przez swoich czlonkéw Rada
Nadzorcza utraci mozliwo$¢ wykonywania powierzonych jej zadan, Zarzad zwoluje
niezwlocznie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie celem uzupeinienia sktadu Rady
Nadzorczej.

5. W zakresie swojego dziatania Rada Nadzorcza:

1) uchwala plany gospodarcze (Programy Dziatalnosci Spotdzielni),

2) nadzoruje i kontroluje dziatalno$¢ Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie przyjetych
zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskoéw
pozostatych organéw Spoétdzielni oraz poszczegdlnych jej cztonkow,

d) oceng prawidtowosci ustanawiania praw do lokali,

e) wyrazanie opinii w sprawach biezacej dziatalnosci Spotdzielni zgloszonych
przez Zarzad pod oceng Rady,

3) podejmuje uchwaty w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej jak rowniez przyznawania
wlasno$ciowego prawa do lokalu,

4) podejmuje uchwaly w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdza strukture organizacyjng Spotdzielni,

6) opiniuje planowane przez Zarzad zmiany w funduszu ptac,
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7) rozpatruje skargi na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania zawierajgce w szczegolno$ci

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmuje uchwaty w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych mi¢dzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu, jak rowniez osobami pozostajagcymi Z
cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim oraz czynnosci dokonywanych przez
Spotdzielni¢ w ich interesie i reprezentuje Spotdzielni¢ przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoéidzielni uprawnieni sg tgcznie dwaj czlonkowie Rady
Nadzorczej w tym przewodniczacy Rady lub jego zastepca,

10) uchwala zasady i regulaminy przewidziane w Statucie, w tym:

a) zasady rozdziatdéw kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali
oraz nieruchomosci wspélnych, nieruchomosci Spotdzielni, a takze zwigzanych z
innymi zobowigzaniami Spoéidzielni i1 zasady ustalania optat przypadajacych na
lokale z tego tytuty,

b) zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadow mieszkaniowych i
budowlanych,

c) zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) regulamin przeprowadzania przetargdéw na wykonanie prac projektowych oraz
remontowych 1 budowlanych w zasobach Spétdzielni,

e) regulamin zasad rozliczen Spotdzielni z posiadaczem tytutu prawnego do lokalu
z tytutu wymiany stolarki okiennej,

f) regulamin rozliczania kosztow i ustalania optat za ciepto dostarczane do lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz za ciepto do podgrzania wody,

g) regulamin przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
uzytkowego,

h) regulamin rozliczen z tytutu zuzytej wody i1 odprowadzonych nieczystosci
ptynnych,

i) regulamin porzadku domowego,

J) szczegotowe zasady gospodarowania funduszami,

k) regulamin Zarzadu, regulamin trybu obrad Rady Nadzorczej; a takze inne
regulaminy w sprawach nie =zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

11) wybiera i odwotuje cztonkow Zarzadu, jak rowniez zawiera i rozwigzuje umowy o
pracg z Czlonkami Zarzadu. Ustala wynagrodzenie cztonkow Zarzadu Spotdzielni,

12) rozpatruje odwotania od uchwat Zarzadu,

13) zwoluje Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w statucie,

14) podejmuje uchwaly w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni
(w przypadku Zarzadu jednoosobowego),

15) nadzoruje wybor biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania rocznego
sprawozdania finansowego,

16) ustanawia pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jezeli
powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad.
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. W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu, pelnomocnikéw
Zarzadu 1 pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§80.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci, Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje i prowadzi Przewodniczagcy Walnego
Zgromadzenia w celu wyboru przewodniczacego i ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej w terminie do 14 dni od daty obrad Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy przedstawia propozycje odnosnie struktury Rady.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktorego wchodzi
Przewodniczacy, jego Zastgpca i Przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorcze;.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w sposob okreslony Regulaminem Rady
Nadzorczej, a w braku Regulaminu - podanym do wiadomos$ci w sposob zwyczajowo
przyjety. W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad mozna powzig¢ uchwaly, jezeli
obecni sg wszyscy cztlonkowie Rady Nadzorczej i nikt nie zglosit sprzeciwu.

. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i jej komisji.

§81.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona dwie state komisje problemowe, w tym
Komisje Rewizyjna, a w miarg potrzeby inne komisje stale i czasowe.

. Komisje odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb i zwolywane s3 przez ich Przewodniczacych.
Z posiedzenia komisji sporzadza si¢ protokot. Zakres dziatania komisji nie moze
przekracza¢ zakresu dziatania Rady Nadzorczej okreslonego w  § 29 niniejszego
Statutu. Prezydium Rady Nadzorczej zatwierdza zakres prac poszczegdlnych Komisji
w stosownej uchwale.

§82.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie,
wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w
wysoko$ci minimalnego miesigcznego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w
ustawie z 10 pazdziernika 2002 roku, 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg,
obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyptacono. Wysokos¢ ryczattu
jest zréznicowana w zaleznos$ci od funkcji pelnionych w Radzie Nadzorcze;.

. Ustala si¢ nast¢pujace wysokosci miesigcznego wynagrodzenia ryczattowego

w zaleznosci od funkcji petnionych w Radzie Nadzorczej:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50% m.w.

2) Zastgpca Przewodniczacego - 45% m.w.
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3) Przewodniczacy Komisji — 40% m.w.

4 ) Cztonkowie Rady Nadzorczej - 30% m.w.
3. W posiedzeniach Rady, jej Prezydium i komisji nogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym  cztonkowie i pelnomocnicy Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

§83.
Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzng strukture Rady, sposob i warunki
obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej, w tym w szczegolnosci tryb zwolywania posiedzen.

1V.3. ZARZAD

§84.

1. Zarzad Spoétdzielni sktada si¢ z jednego czlonka: prezesa — w przypadku Zarzadu
jednoosobowego lub z dwdch do trzech osdb, w tym prezesa i jednego lub dwoch jego
zastepcoOw — w przypadku zarzadu wieloosobowego.

2. Czlonek Zarzadu moze nie by¢ cztonkiem Spotdzielni.

3. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ wyzsze wyksztalcenie prawnicze,
techniczne lub ekonomiczne. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiadaé
umiejetnos¢ kierowania Spotdzielnia i1 organizowania jej pracy wynikajaca
Z pozytywnego przebiegu zatrudnienia.

4. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcoOw, wybiera i odwoluje Rada
Nadzorcza, na podstawie uchwaly podjetej zwykta wigkszoscig glosow. Odwotanie
powinno zawierac¢ pisemne uzasadnienie.

5. Czlonkowie Zarzadu swoje obowigzki wykonuja na podstawie umowy o prace
zawarte] ze Spotdzielnig reprezentowang przez Rad¢ Nadzorcza. Odwotanie czlonka
Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

6. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§85.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Ponadto ma
uprawnienia do podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych Spoétdzielni, o ile Prawo
spotdzielcze, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych lub statut nie zastrzegaja tych
decyzji dla innych organow.

2. Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych Spotdzielni sktadaja
w przypadku Zarzadu jednoosobowego:

- prezes

- dwaj pelnomocnicy.

Natomiast w przypadku Zarzadu wieloosobowego oswiadczenia woli sktadajg dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona (pelnomocnik Zarzadu).
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3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich — tylko w przypadku Zarzadu
wieloosobowego,
2) sporzadzanie projektow kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz
wieloletnich i rocznych planéw dziatalnosci gospodarczej (Programow Dziatalno$ci
Spoéidzielni),
3) prowadzenie gospodarki  Spétdzielni w  ramach  uchwalanych  planoéw

i wykonywania zwigzanych z nim czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
5) ustalanie szczegdtowych zasad rachunkowosci obowigzujacych w spotdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie ich Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
7) zawieranie umow,
8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan na zasadach okre$lonych
obowigzujgcymi normami prawa, po uprzednim zasi¢gni¢ciu opinii Rady Nadzorczej,
9) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego, terenowymi organami
administracji rzadowej, organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,
10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zawieranie uméw o budowe lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
12) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
13) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
14) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu.

4. Zarzad pracuje zgodnie z uchwalonym regulaminem.

5. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie 1 Walnemu Zgromadzeniu.

§86.
Zarzad moze udzieli¢ cztonkowi Zarzadu Ilub innej osobie petlnomocnictwa do
dokonywania okreslonych czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem Spotdzielnig
lub jej wyodrebniong organizacyjnie 1 gospodarczo jednostka, a takze pelnomocnictwa do
wykonania czynnos$ci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§87.
1. Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia gospodarcza jest kierownikiem Spotdzielni, jako
zaktadu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni
w ramach uchwat Zarzadu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
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ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

V.1. FORMULA POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO

§88.
1. Zarzad Spotdzielni oglasza przetarg, o ktérym mowo w § 74 oraz w § 77 nie pdzniej
niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, ktérego dotyczy.
2. Postgpowanie przetargowe jest obligatoryjne, o ile normy prawa nie stanowig inacze;j.
3. Informacj¢ o przetargu i jego zasadach umieszcza si¢:

1. wdrodze ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni,
2. w drodze ogloszenia wywieszonego na tablicy ogtoszen Spotdzielni,
3. wdrodze publikacji w prasie lokalnej.

4. Przetarg moze si¢ odby¢ nie wczesniej niz na 14 dni i nie pozniej niz na 30 dni
liczonych od daty jego ogtoszenia.

5. Ogloszenie o przetargu zawiera nastepujace informacje:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis i lokalizacj¢ lokalu,

3) cen¢ wywotawczg stanowigca warto$¢ rynkowa lokalu, ustalong na podstawie
wyceny bieglego rzeczoznawcy,

4) przedmiot oraz warunki przetargu, a w szczegdlnosci:
a) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
b) wysokos$¢ i termin wniesienia wadium.

6. Ogtoszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwotane tylko wtedy,
gdy zastrzezono to w ich tresci.

7. Osoby stajace do przetargu powinny zapoznaé si¢ z zasadami jego prowadzenia.
Osoby te ponosza odpowiedzialnos$¢ za skutki niezapoznania si¢ z tymi zasadami.

8. Zwrotu wadium dokonuje si¢ z chwila:

1) zakonczenia postepowania przetargowego, poza ZwycCiezca
przetargu,
2) odwolania przetargu, wszystkim uczestnikom.

9. Po wplaceniu przez zwycigzce przetargu zaoferowanej ceny nabycia lokalu w
wyznaczonym ku temu terminie. Spotdzielnia zobowigzana jest do zawarcia w formie
aktu notarialnego umowy przenoszacej jego wiasnos¢ na nabywce.

10. Koszty notarialne ponosi w cato$ci nabywca prawa.

11. Nieuiszczenie przez uczestnika przetargu zadeklarowanej ceny nabycia w
wyznaczonym ku temu terminie skutkuje powstaniem po stronie Spotdzielni prawa do
jednostronnego uchylenia si¢ od skutkéw prawnych przeprowadzonego przetargu oraz
zatrzymania uiszczonego uprzednio wadium.
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V.2. FUNKCJONOWANIE GOSPODARKI SPOLDZIELNI

§80.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

§90.

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzsze] sumy zobowigzan oznaczone] przez Walne
Zgromadzenie, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.

2. Zaciagnigcie przez Spoéldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wigkszosci cztonkdéw Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta
nieruchomoscia.

3. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okreslaja podstawowe zasady polityki rachunkowos$ci zatwierdzane przez Zarzad
Spotdzielni.

§91.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§92.
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spotdzielni sg:

1) fundusz udzialowy - tworzony z wptat udziatéw cztonkowskich, odpisow na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrddet, okreslonych w
odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy - tworzony z cz¢$ci nadwyzki bilansowej lub z innych Zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

5) Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Szczeg6lowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania s$rodkami funduszy, okre$laja regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorczg.
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§93.

1. Zysk Spoéldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe
obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

2. Strat¢ bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w cze$ci przekraczajgcej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego |
innych funduszéw witasnych Spotdzielni tj. z funduszu wkltadéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz funduszu remontowego.

3. Gdyby fundusze wtasne nie wystarczyly na pokrycie strat, Walne Zgromadzenie moze
podja¢ uchwate zobowigzujaca cztonkéw do wezesniejszego wplacenia udziatow, niz
to przewiduje Statut.

4. W razie konieczno$ci, w ciggu roku obrachunkowego Rada Nadzorcza moze podjaé
uchwate zezwalajaca na dodatkowy odpis na fundusz remontowy zasobdéw
mieszkaniowych nieruchomosci do wysokosci poniesionych kosztow w  tej
nieruchomosci.

§94.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni przeznacza
si¢ na cele okreslone uchwata Walnego Zgromadzenia.

§95.

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow
tub oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
24' lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w art. 24' lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wtascicieli
lub wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnotag mieszkaniowa lub
wlascicielem (wspoiwiascicielami).
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ROZDZIAL VI
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§96.

1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

2. W sprawach nieuregulowanych Statutem, zastosowanie znajduja normy powszechnie
obowigzujacego prawa, a w szczegdlnosci ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
Prawa spotdzielczego.

3. Do chwili wydania nowych aktow prawa wewnetrznego Spotdzielni (uchwat organow
Spoéidzielni, regulamindow etc.) stuzacych wykonaniu postanowien Statutu, swoja moc
zachowuja postanowienia dotychczas wydanych aktow prawa wewnetrznego w zakresie,
w jakim nie sg sprzeczne z normami statutowymi oraz normami prawa powszechnie
obowigzujacego.

Statut zostal zatwierdzony w dniu 20.03.2019 r. przez Sgqd Rejonowy w Gliwicach
- X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego.
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