Zatgcznik nr 2 do Uchwaty nr 1453/2018 z dnia 12.12.2018r.

REGULAMIN USTALANIA I WYKONANIA STRATEGII REMONTOWEJ
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,L ABEDY” W PYSKOWICACH
— tekst jednolity 2018 rok

§1

Ogot wiascicieli lokali i posiadaczy spétdzielezych praw do lokali (zwanych dalej .,,Lokatorami™),
zamieszkujgcych w lokalach znajdujacych si¢ w kazdej nieruchomosci nalezacej do zasobow
Spotdzielni Mieszkaniowe]j ,.Labedy” w Pyskowicach (zwanej dalej Spoldzielnia), tworzy odr¢bne
nieruchomosci. Lokatorzy decyduja o zakresie rzeczowo-finansowym (za wyjgtkiem robdt
remontowych awaryjnych) strategii remontowej w sposob okreslony w niniejszym regulaminie.

§2

Projekt strategii remontowej wraz z planowanym sposobem finansowania uchwalany jest na

zebraniach lokatorow nieruchomosci zorganizowanych z wniosku:

1) Zarzadu Spoldzielni wynikajacego z potrzeb remontowych.

2) Przedstawicieli Nieruchomosci lub lokatora niebgdgcego Przedstawicielem Nieruchomosci
gdy budynek ich nie posiada. Zlozony wniosek powinien by¢ poparty 50% ogotu lokatorow
(liczac udziatami w nieruchomosci wspélnej) , w sposdb okreslony w niniejszym regulaminie.

Poczawszy od 2018 roku zebrania lokatorow w sprawie uchwalania nowej strategii remontowe;j

nie beda zwolywane w okresach trzyletnich , lecz wylacznie z zastosowaniem trybu wskazanego

W ustepie pierwszym.

§3

Zebranie lokatorow nieruchomosei ma prawo:

e wspoldecydowania o projekcie strategii swojej nieruchomosci, poczynajac od zmian strategii
po 2020 roku, poprzez podjecie uchwaly zawierajacej zakres planowanych remontow,
planowane wydatki oraz zrodla ich sfinansowania,

e opiniowania spraw zaciggania pozyczek/kredytdéw przeznaczonych wylacznie na dang
nieruchomos$é

e opiniowania form zabezpieczenia zacigganych pozyczek/kredytow. Decyzje w zakresie
zaciggniecia zobowiazania oraz formy zabezpieczenia podejmuje Rada Nadzorcza biorac pod
uwage bezpieczenstwo finansowe danej nieruchomosci i calej Spoldzielni.

§4

W celu realizacji w/w praw Lokatoréw, Zarzad Spotdzielni zwotuje zebranie lokatoréw w przypadku
wystapienia takiej potrzeby z zachowaniem trybu opisanego w § 2.

1.

§5

Organizacja zebran spoczywa na Zarzadzie, ktory o terminie, miejscu Zebrania i porzadku obrad
zawiadamia Lokatorow najpézniej 7 dni przed planowanym terminem, poprzez zawiadomienia
umieszczone na tablicy informacyjnej na terenie danej nieruchomosei, na tablicy ogloszen w
siedzibie Spoldzielni oraz na stronie internetowej SM.

Zawiadomienie o zebraniu winno zawiera¢ sprawozdanie finansowo-rzeczowe z realizacji
dotychczasowej strategii remontowej oraz zalozenia do projektu nowej strategii remontowe;j, ktore
beda omawiane na zebraniu.
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§6
Zebraniu przewodniczy przedstawiciel Zarzadu, a zwolanemu zebraniu na wniosek Lokatoréw, moze
przewodniczy¢ jeden z Lokatoréw wybrany na zebraniu.

§7
1. Zebranie jest wazne, jezeli zostalo zwolane zgodnie z §5.

2. Jezeli na zebraniu jest obecnych wigcej niz polowa ogétu Lokatorow (liczac udziatami w
nieruchomosci wspdlnej), zebranie jest zdolne do podjecia uchwaty w sprawie projektu strategii
remontowej.

3. Jezeli na zebraniu obecnych jest mniej niz polowa ogoétu Lokatorow (liczac udziatami w
nieruchomosci wspolnej), po przedstawieniu przez Zarzad zalozen do projektu strategii remontowej
odbywa si¢ dyskusja, w ramach ktorej Lokatorzy moga przedstawia¢ uwagi 1 propozycje.

3.1. Zarzad Spéltdzielni po rozpatrzeniu uwag i propozycji Lokatorow zgtoszonych na zebraniu, o
ktorym mowa w ust.3, opracowuje projekt strategii remontowej i w formie uchwaly poddaje go pod
glosowanie uczestniczacym w zebraniu Lokatorom na przygotowanej liscie do gtosowania.

3.2. Nastepnie w celu zebrania niezbednej do uchwalenia strategii remontowej ilosci gloséw Zarzad
organizuje i przeprowadza glosowanie Lokatoréw w drodze indywidualnego zbierania glosow.
Indywidualne zbieranie glosow:

* Polega na dostarczeniu przez Zarzad Spéldzielni kazdemu Lokatorowi nieobecnemu na
zebraniu karty do glosowania, w ktorej zawarty jest projekt uchwaty strategii remontowej wraz
z ewentualnymi wariantami dotyczacymi zaréwno strategii remontowej jak rowniez
ewentualnej propozycji zmiany stawki na fundusz remontowy.

e Nie wykonanie przez Lokatora prawa glosu w terminie 2 tygodni od otrzymania projektu
uchwaty zawartego w karcie do glosowania, poprzez ztozenie wypelnionej odpowiednio karty
w administracji osiedla lub w siedzibie Spoldzielni, jest rownoznaczne w skutkach ze
wstrzymaniem si¢ od glosowania. Dopuszczalna jest rowniez elektroniczna forma glosowania
~emailem”™.

* Dopuszcza si¢ zbieranie indywidualnych kart do glosowania przez Przedstawiciela
Nieruchomosci lub lokatora niebedacego Przedstawicielem Nieruchomosci, gdy budynek ich
nie posiada i dostarczenia ich do siedziby Spotdzielni.

* Dopuszcza si¢ zbieranie podpisow na liscie do glosowania przez Przedstawiciela
Nieruchomosci lub lokatora niebedacego Przedstawicielem Nieruchomosci gdy budynek ich
nie posiada i dostarczenia listy do glosowania do siedziby Spotdzielni.

4. W przypadku nieprzyjecia projektu strategii remontowej pomimo odbycia zebrania Lokatoréw oraz
indywidualnego zbierania glosow, projekt strategii remontowej ustala i przyjmuje odpowiednia
uchwala Zarzad Spotdzielni.

§8

Zarzad przygotowujgc zalozenia do projektu strategii remontowej oraz przyjmujac projekt strategii
zgodnie z §7 ust.4, bierze pod uwage wyniki przegladu technicznego danej nieruchomosci.
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§9

1. Zebranie lokatoréw danej nieruchomosci wyraza swoje stanowisko co do projektu, badz zmiany
strategii remontowej w formie uchwaty. Zebranie wybiera swojego przedstawiciela lub przedstawicieli
do wspoldecydowania w sprawach remontowych danej nieruchomosci. Uprawnienia wybranych
przedstawicieli:

e opiniowanie projektéw remontoéw oraz zatozen do remontow,

e udzial w wylanianiu wykonawcy prac remontowych,

e uczestnictwo w odbiorze koncowym prac remontowych

e zbieranie indywidualnych kart do glosowania lub zbierania podpiséw na liscie do glosowania

przez Przedstawiciela Nieruchomosci i dostarczenia ich do siedziby Spoétdzielni.

2. Uchwaly sa podejmowane:
e na Zebraniu
e na Zebraniu i w drodze indywidualnego zbierania glosow
e w drodze indywidualnego zbierania glosow
e przez Zarzad.

3. Uchwatly podejmowane dla swej waznosci wymagaja wiekszosci glosow ,.za” liczonych udziatami
proporcjonalnie do wszystkich udzialow w nieruchomosci wspdlnej (co najmniej 501/1000
udzialéw musi by¢ za podjeciem uchwaty).

a) na Zebraniu,
b) w drodze indywidualnego zbierania glosow.

4. 7 kazdego zebrania sporzadza sie protokol. Protokol podpisujg przewodniczacy zebrania i
protokolant. Zatacznikami do protokotu sg zawiadomienie o zebraniu, lista do glosowania i uchwaty.
5. Lokatorzy maja prawo wgladu do protokotow oraz sporzadzania ich odpisdéw lub kserokopii.

6. Uchwale z zebrania lokatoréw podpisuja w imieniu mieszkancéw nieruchomosci wybrani
Przedstawiciele. Zalacznikiem do Uchwaly z zebrania lokatorow jest lista z wynikami glosowania oraz
protokoét z indywidualnego zbierania glosow (jezeli taka forma glosowania zostala przeprowadzona).

§10

1. Przyjety w formie uchwaly projekt strategii remontowej po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg
staje si¢ strategia remontowg obowigzujaca dang nieruchomo$é. Ostateczne brzmienie strategii
remontowej uchwala Rada Nadzorcza, biorac pod uwage zalozenia przyjete w projekcie strategii.

2. Tres¢ strategii remontowej podaje si¢ do wiadomosci Lokatoréw przez wywieszenie na tablicach
ogloszen w danej nieruchomosci oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

§11

W celu wprowadzenia zmiany do istniejgcej strategii lokatorzy maja prawo do:

1) Zwotlania dodatkowego zebrania w trakcie obowigzujace;j strategii.

Zebranie jest konieczne w kazdej sytuacji gdy zmiana dotyczy prac wymagajacych znacznego naktadu
finansowego i strategicznych z punktu widzenia nieruchomosci. Zarzad zobowiazany jest do zwolania
takiego zebrania na pisemny wniosek co najmniej 50% ogotu Lokatoréw (liczac udzialami w
nieruchomosci wspolnej), w terminie nie dluzszym niz 1 miesigc od daty wptywu wniosku. Uchwata
zawierajaca zmiang istniejacej strategii remontowej staje sie obowigzujaca po zatwierdzeniu jej przez
Rade Nadzorcza. Jezeli na zebraniu jest mniej niz polowa ogdtu lokatorow (liczac udzialami w
nieruchomosei wspolnej), Uchwala w sprawie zmiany strategii remontowej moze byé podjeta w
drodze indywidualnego zbierania glosow. Indywidualne zbieranie gloséw przeprowadza si¢ zgodnie z
zasadami ujetymi w § 7 pkt. 3.2
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Zlozenia wniosku do Zarzadu o wprowadzenie zmiany strategii w trybie Uproszczonego
indywidualnego zbierania glosow. Uproszezony tryb polega na ztozeniu przez Przedstawicieli
Nieruchomosci lub lokatora niebedacego Przedstawicielem Nieruchomosci gdy budynek ich nie
posiada podpisanego wniosku (zal. Nr 1 do niniejszego regulaminu). Po jego zarejestrowaniu
Spotdzielnia przygotowuje uchwale z lista do glosowania (zat. Nr 2 do niniejszego regulaminu).
Nastepnie przekazuje przedmiotowe dokumenty Przedstawicielom Nieruchomosei lub lokatorowi
nieb¢dacemu Przedstawicielem Nieruchomosci gdy budynek ich nie posiada, ktérzy organizujg
indywidualne zbieranie glosow wsrod lokatoréw danej nieruchomosci. Jezeli w wyniku
glosowania wigcej niz polowa lokatoréw (liczgc udziatami w nieruchomosci wspolnej) jest za
przyje¢ciem zmiany strategii, Spoldzielnia przygotowuje stosowna uchwale do zatwierdzenia przez
Radg¢ Nadzorcza, a po jej zatwierdzeniu przystepuje do jej wykonania. Warunkiem waznosci
niniejszej procedury jest umozliwienie przez Przedstawicieli Nieruchomosci lub lokatora
niebedacego Przedstawicielem Nieruchomosci gdy budynek ich nie posiada oddania glosu na liscie
do glosowania kazdemu uprawnionemu lokatorowi w nieruchomosci. W przypadku braku oddania
glosu — brak podpisu na liscie do glosowania z roznych przyczyn np. (dlugotrwata nieobecnosé,
odmowa zlozenia podpisu przez lokatora itp.) Przedstawiciele Nieruchomosci lub lokator
niebedacy Przedstawicielem Nieruchomosci gdy budynek ich nie posiada sg zobowigzani do
sporzadzenia odpowiedniej adnotacji na liscie do glosowania i zlozenia przy tej adnotacji podpisu
przez wszystkich Przedstawicieli Nieruchomosci lub lokatora niebedacego Przedstawicielem
Nieruchomosei gdy budynek ich nie posiada. Kompletna lista do glosowania jest dopiero podstawa
do zmiany Strategii Remontowej danej nieruchomosci w trybie uproszczonego indywidualnego
zbierania gloséw. O podjetej decyzji w trybie uproszczonego indywidualnego zbierania gloséw
Spoldzielnia informuje mieszkancow poprzez wywieszenie stosownego ogloszenia na klatce
schodowej oraz zamieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni.

§12
obowiazkéw Zarzadu nalezy:

* przygotowanie zalozen projektow strategii remontowej dla wszystkich nieruchomosci,

* sporzadzanie sprawozdan finansowo-rzeczowych z wykonania dotychezas obowigzujacej
strategil remontowej nieruchomosci,

* przedstawienie dokumentow i sytuacji finansowej nieruchomosci,

e przygotowanie rocznych projektow remontow, uwzgledniajacych obowiazujaca strategie
remontowa oraz bezpieczefistwo techniczne nieruchomosci wynikajace z zapisow w ksigzce
obiektu budowlanego po dokonaniu obowiazkowych przegladow,
wybor wykonawcy robot, a w przypadku przetargéw uwzgledniaé ich wyniki,

e nadzor inwestorski,
rozliczenie finansowe wykonanych prac oraz egzekwowanie praw przystugujacych z tytulu
rekojmi i gwarancji.

e uwzglednienie w ramach sporzadzonych kart eksploatacji budynku, szczegdlowych
specyfikacji wykonanych prac remontowych finansowanych $rodkami zgromadzonymi na
funduszu remontowym nieruchomosci. Specytikacja winna zawieraé okreslenie rodzaju
wykonanych prac oraz ich analityczny koszt.
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§13
Do obowiazkéw Rady Nadzorczej nalezy:

* uchwalanie ostatecznej wersji strategii remontowe] kazdej nieruchomosci,

e zatwierdzenie rocznych planéw remontéw uwzgledniajacych  obowiazujaca strategig
remontowa i bezpieczenstwo techniczne nieruchomosci,

* kontrola wykonania przez Zarzad przyjetych rocznych planow remontow.,

§14

Remonty — naprawy glowne oraz naprawy biezace, ktére sg niezbedne do natychmiastowego
wykonania np. w zwigzku z decyzja organéw nadzoru budowlanego lub stwierdzonym zagrozeniem
zycia, zdrowia mieszkancéw, majatku Spoldzielni lub majatku whascicieli lokali zarzadzanych przez
Spotdzielnie, Zarzad wprowadza do realizacji bez oczekiwania na zgode Lokatoréw.

O powyzszych nieplanowanych naprawach glownych i ich kosztach, Zarzad jest zobowigzany
powiadomi¢ Lokatoréw i Rade Nadzorcza kazdorazowo niezwlocznie po ich wystapieniu, natomiast
0 naprawach biezacych i ich kosztach Rade Nadzorcza po zakonczeniu roku kalendarzowego oraz na
pisemny wniosek wszystkich Przedstawicieli danej nieruchomosci poinformowaé mieszkancow tej
nieruchomosci po zakonczeniu roku kalendarzowego.

§15
Niniejszy regulamin wigzacy jest dla wszystkich czlonkéw Spétdzielni posiadajacych tytul prawny do

lokalu, a nadto ma zastosowanie do wlascicieli niebedacych czlonkami Spéldzielni oraz osob
niebgdacych czfonkami, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§16
Regulamin przyjeto Uchwata Rady Nadzorczej nr 1453/2018 z dnia 12.12.2018 .

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad Rada Nadzorcza
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Zalgceznik nr 1 do ,,Regulaminu ustalania i wykonania strategii remontowej w Spéldzielni Mieszkaniowej »Labedy” w Pyskowicach

Mieszkancy budynku Pyskowice, dnia

PEEY Bl s asmimimissis s

Do Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Labedy”

w Pyskowicach

WNIOSEK

Zwracamy si¢ z prosba o wprowadzenie zmiany strategii remontowej na lata

w trybie indywidualnego zbierania glosow zgodnie z § 11 pkt 2 »Regulaminu ustalania i wykonania
strategii remontowej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,.Labedy” w Pyskowicach, ktora polegataby na
dopisaniu nastepujgcego punktu:

1) e

W zalaczeniu lista do glosowania.

Z powazaniem

Przedstawiciele Nieruchomosci/ Lokatorzy Nieruchomosci

Nazwisko i imie Podpis
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Zalacznik nr 2 do ,,Regulaminu ustalania i wykonania strategii remontowej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Labedy” w Pyskowicach

Budynek = .ooimvmsvesresvmngaimsanmspsavessvs s

Lista do glosowania w sprawie uchwalenia zmiany strategii remontowej na lata ..........ccccvevvnnn.

Zalgcznik nr 2 do wniosku z dnia .....coovvinvennnnnn

Nazwisko i imie

Adres

Udziat w
nieruchomosci
wspolnej
x/1000

Jestem "ZA"
zmiang uchwaly w
sprawie strategii
remontowej na lata
zgodnie z
zataczonym
whnioskiem.

Podpis Lokatora

Jestem "PRZECIW"
zmianie uchwaty w
sprawie strategii
remontowej na lata
zgodnie z
zalgczonym
wnioskiem.

Podpis Lokatora
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