REGULAMIN
udzielania zamoéwien na roboty budowlane, dostawy i uslugi w Spéldzielni Mieszkaniowej

»iabedy” w Pyskowicach

Rozdzial I
Przepisy ogélne
§1

Podstawa prawna regulaminu:
a) Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Nr 119

z 2003 roku, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),
b) Ustawa z dnia 16.09.1982 roku Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Nr 188 z 2003 roku,

poz. 1848 z poZniejszymi zmianami),

c) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,L.abgdy” w Pyskowicach

§2
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) Zamawiajacym — nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,.JFabedy”
w Pyskowicach,
2) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot budowlanych

w rozumieniu ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z 2010 roku Nr 243, poz. 1623 z pdZniejszymi zmianami), zgodnie z wymogami okreslonymi
przez Zamawiajacego,
3) dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy i praw na podstawie dostawy,
umowy sprzedazy, umowy o dzielo, najmu, dzierzawy, leasingu oraz innych uméw o podobnym
charakterze przez Zamawiajacego, szczegdlnie dotyczy to sprzetu i materiatow,
4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie swiadczenia, ktérych przedmiotem nie sa
roboty budowlane ani dostawy,
5) wykonawcach i dostawcach — nalezy przez to rozumieé¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej,
6) najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumiec:
a) ofert¢ z najnizsza cena przy takiej samej jakosci przedmiotu lub
b) oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans innych kryteridéw odnoszacych si¢ do
przedmiotu oferty tj. czasu wykonania lub dostawy, kosztow eksploatacji, parametrow
technicznych, funkcjonalnosci oraz innych kryteridw opisanych w specyfikacji istotnych

warunkow zamowienia albo
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c) ofertg, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow opisanych
w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,

7) wartosci zaméwienia — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ szacunkowa zamowienia, ustalona

przez zamawiajacego — bez podatku od towarow i ushug (VAT),

8) wadium - nalezy przez to rozumie¢ kazdorazowo kwotg ustalong przez Zarzad w wysokosci od
0,5% do 3% wartosci zamoOwienia, ktorg sktadajacy ofert¢ winien pod rygorem niedopuszczenia
do postgpowania wptaci¢ na konto Zamawiajacego w celu zabezpieczenia zawarcia umowy.

§3

1. Celem regulaminu jest:
a) okreslenie zasad, form i trybu wyboru wykonawcow robot budowlanych, remontowych,
konserwacyjnych, wykonawcéw ustug i dostawcoéw sprzgtu oraz materialow na potrzeby
Zamawiajacego,
b) zapewnienie prawidtowosci sporzadzania, obiegu i kontroli dokumentdéw zwigzanych
z wyborem wykonawcéw i dostawcow.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu

Cywilnego.

Rozdzial 11
Zasady udzielania zaméwien na roboty budowlane, uslugi i dostawy
§4
1. Zamowienie na roboty budowlane, ustugi lub dostawy moze by¢ udzielone wylacznie
wykonawcy lub dostawcy, ktéry zostal wybrany na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.
2. Roboty i ustugi z udzialem $rodkow publicznych sa realizowane na podstawie ustawy z dnia
29.01.2004 roku Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity z 2010r. Dz. U. Nr 113, poz.
759, z pézniejszymi zmianami).
3. Z postgpowania o udzielenie zamoéwienia wyklucza sig:

a) dostawcow lub wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich pieciu lat przed
rozpoczeciem postepowania wyrzadzili szkode Zamawiajacemu, nie wykonujac
zamoOwienia, wykonujac je z nienalezyta starannoscia lub nieterminowo,

b) dostawcow i wykonawcdw, wobec ktorych wszezeto postgpowanie upadiosciowe lub
ktorych upadtos¢ ogloszono,

¢) dostawcoéw lub wykonawcow, ktorzy =zalegaja z optatami na rzecz Urzedu

Skarbowego lub Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,
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d) dostawcow i wykonawcow, z ktorymi Zamawiajacy znajduje si¢ w sporze sagdowym
lub przeciwko ktérym zamierza wystapi¢ na droge postgpowania sadowego,

€) osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za: przestgpstwo popelnione w zwiazku
z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestgpstwo przekupstwa albo inne
przestgpstwo popelnione w celu osiagnigcia korzy$ci majatkowych,

f) osoby prawne, ktorych urzedujacych czilonkéw wiadz prawomocnie skazano za:
przestgpstwo popelnione w zwiazku z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia,
przestgpstwo przekupstwa albo inne przestgpstwo popelnione w celu osiaggniecia
korzysci majatkowych.

Rozdzial 111
Tryb przetargu
§5
1. Przetarg jest podstawowa forma wyboru wykonawcow lub dostawcow, jezeli warto$é
zamoOwienia na roboty budowlane, dostawy lub ustugi wyrazona w zlotych przekracza kwote
20.000,00 zt.
2. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamoOwienia w trybie przetargu réwniez w przypadku, gdy
warto$¢é zamowienia jest nizsza niz 20.000,00 zt. O wyborze trybu decyduje Zarzad.
3. Decyzj¢ o ogloszeniu przetargu podejmuje Zarzad powolujac jednoczeénie kazdorazowo
Komisj¢ Przetargowa.
4. Termin przetargu (datg otwarcia ofert) ustala Komisja Przetargowa.
5. Zarzad powiadamia Rad¢ Nadzorcza o ogloszeniu i terminie przetargu (dacie otwarcia ofert)
w celu umozliwienia udzialu w charakterze obserwatoréw delegowanych czlonkéw Rady
Nadzorcze;.
6. Tre$¢ ogloszenia o przetargu, specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia, kryteria
wyboru ofert przygotowuje Komisja Przetargowa i przedkiada je do zatwierdzenia Zarzadowi.
7. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego
w prasie lokalnej, w telewizji kablowej, na stronie internetowej Zamawiajacego co najmniej na
14 dni przed terminem przetargu.
8. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ informacje dotyczace:

a) nazwy i siedziby Zamawiajacego, numer telefonu, numer faxu, data ogloszenia
przetargu,

b) miejsca, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacjg przetargowa,

¢) terminu realizacji zamoOwienia,

d) sposobu uzyskania formularza zawierajacego specyfikacje istotnych warunkow

zamowienia, a takze ceng formularza, jezeli jego udostepnienie jest odplatne,
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€) miejsca i terminu sktadania ofert,
f) miejsca i terminu otwarcia ofert,
g) wysokosci i sposobu uiszczenia wadium oraz kosztow przetargu, jezeli sa one
wymagane,
h) przedmiotu przetargu z podaniem liczby i rodzaju zamawianych dostaw lub ustug,
a w odniesieniu do rob6t budowlanych - rodzaju i zakresu rob6t do wykonania,
i) terminu, do ktorego oferent jest zwigzany oferta,
j) dodatkowych wymagan dotyczacych przetargu, jesli takie zostana ustalone,
k) mozliwosci uniewaznienia przetargu przez Zamawiajacego bez podania przyczyn.
9. Komisja Przetargowa prowadzi przetarg ( dokonuje otwarcia ofert ).
10. Przetarg sktada si¢ z czgsci jawnej i1 niejawnej. Czg$¢ niejawna rozpoczyna si¢ bezposrednio
po czes$ci jawnej. Czes¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnos$ci zaproszonych oferentéw.,
11. Data zatwierdzenia protokohu z przetargu przez Zarzad jest data zakonczenia przetargu.
12. O rozstrzygnigciu przetargu zawiadamia si¢ pisemnie wszystkich oferentéw niezwlocznie
po zakonczeniu procedury przetargowej, nie pdzniej jednak niz 14 dni od zakonczenia
przetargu.
13. Ogloszenie o wyniku przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie
na tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego oraz na stronie internetowej Zamawiajacego.
14. Dokumenty przetargowe przechowywane sa przez okres 3 lat po zakoniczeniu prac objgtych
przetargiem.
§6
1. Oferte oraz o$wiadczenia, zawiadomienia i inne dokumenty wymagane w postgpowaniu
0 udzielenie zamowienia sktada si¢ w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. Kazdy oferent bioracy udzial w przetargu moze zlozy¢ tylko jedna wiazaca oferte.
3. Oferta zlozona w przetargu powinna zawierac:
a)imie, nazwisko, adres lub nazwe, siedzibe oferenta,
b) date sporzadzenia oferty i okres aktualnosci oferty,
¢) aktualny wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub KRS,
d) numer NIP,
e) numer REGON,
f) aktualne zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z platnosciami,
g) cisle okreslenie przedmiotu oferty i jedna ceng oferty,

h) oswiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,
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i) w zamowieniach na roboty budowlane oferta winna zawiera¢ kosztorys ofertowy badz
okreslenie cen jednostkowych,
j) dowod wptacenia wadium i kosztow przeprowadzenia przetargu, o ile takie zostaly ustalone,
k) oswiadczenie oferenta, iz zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy, jezeli przetarg wygra,
1) oswiadczenie o posiadaniu zdolnosci technicznych i finansowych do wykonania przedmiotu
przetargu,
m) zaswiadczenie z banku prowadzacego rachunek podmiotu gospodarczego o zdolnosci
kredytowej, w przypadku zamo6wien na roboty o wartosci powyzej 500.000,00 zi,
n) o$wiadczenie, ze w ciagu ostatnich trzech lat oferent nie dopuscil si¢ nienalezytego
wykonania ustug i robot,
0) oswiadczenie o niekaralnosci w zakresie okreslonym w §4 ust. 3 pkt. a, b, e i f niniejszego
regulaminu.
4. Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego, zaswiadczenie ZUS i Urzgdu Skarbowego uwaza si¢ za aktualne, jezeli
mi¢dzy dniem wystawienia, a data otwarcia oferty nie mingty 3 miesiace.
5. Przetarg uwaza si¢ za wazny, gdy wplynely co najmniej dwie oferty nie podlegajace
odrzuceniu.
6. Wykonawca lub dostawca, ktory wygral przetarg zobowigzany jest do zawarcia umowy na
wykonanie prac objetych przetargiem w terminie 14 dni od ogloszenia wyniku przetargu.
7. Wadium wygrywajacego przetarg przepada na rzecz Zamawiajacego, jezeli oferent, ktory
wygratl przetarg uchyla si¢ od zawarcia umowy we wskazanym terminie.
8. Zamawiajacy dokonuje zwrotu wadium:
a) wygrywajacemu przetarg niezwtocznie po zawarciu umowy,
b) pozostalym uczestnikom przetargu niezwlocznie po wylonieniu najkorzystniejszej oferty, nie
pozniej jednak niz 30 dni od daty zakonczenia przetargu.
9. Przetarg moze zosta¢ uniewazniony przez Zamawiajacego w kazdym czasie bez podania

przyczyn.

§7
Sklad i tryb pracy Komisji Przetargowej

1. W sklad Komisji Przetargowej wchodzi co najmniej 3 pracownikow Zamawiajacego oraz
przedstawiciel nieruchomos$ci wybrany wigkszoscia gloséw mieszkancow.
2. W sklad Komisji Przetargowej nie moga wchodzi¢ ani tez wykonywa¢ w imieniu

Zamawiajacego czynnosci zwigzanych z przetargiem osoby, ktore :
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a) pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo sg zwiazani
z tytutu przysposobienia, opieki, kurateli z oferentem, jego zast¢pca prawnym lub czlonkami
wladz os6b prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia,
b) pozostaja z dostawca lub wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadniong watpliwos¢ co do ich bezstronnosci,
3. Czlonek Komisji Przetargowej, z chwila zaistnienia przypadkéw, o ktorych mowa w ust. 2
ppkt a i b zobowigzany jest bezwarunkowo zwrdci¢ si¢ 0 wylaczenie go ze skladu w Komisji.
Zatajenie takiego faktu i nie wycofanie si¢ tej osoby ze skltadu komisji skutkuje uniewaznieniem
przetargu.
4. Komisja Przetargowa stwierdza w cz¢sci jawnej przetargu:
a) prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
b) ustala liczbg oraz prawidlowos$¢ zlozonych ofert,
¢) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czgdci niejawnej przetargu, podajac nazwe
oferenta i ceng.
5. Komisja w trakcie prac moze zada¢ od obecnego na przetargu oferenta dodatkowych
wyjasnien w ramach zlozonej oferty.
6. Komisja odmawia zakwalifikowania oferty do czg¢sci niejawnej przetargu, ktora:
a) nie odpowiada warunkom przetargu,
b) zostala zlozona po wyznaczonym terminie,
¢) nie zawiera danych wymienionych w §6 ust. 3 niniejszego regulaminu lub dane te sa
niepelne,
d) zawiera dane nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci, a takze zawieraja
przerobki badz skreslenia,
€) zawiera razaco niskg cen¢ w stosunku do przedmiotu przetargu.
f) zostala zlozona przez oferenta, ktéry zostal wykluczony z postgpowania przetargowego na
podstawie zapiséw §4 ust. 3 niniejszego regulaminu.
7. W czesci niejawne] Komisja Przetargowa ocenia zlozone oferty wedlug kryteriow
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia, do ktorych w szczegdlnosci
naleza:

a) cena oferty,

b) termin wykonania,

¢) udzielony okres gwarancji,

d) warunki platnosci,

e) wiarygodnos¢ techniczno-ekonomiczna oferenta,
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f) inne okreslone w specyfikacji warunki.
8. Komisja przetargowa moze przeprowadza¢ dodatkowe negocjacje z oferentami, ktorych
oferty s porownywalne.
9. W czgsci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferty w glosowaniu
jawnym, zwykla wigkszoscia glosow w obecnosci co najmniej 3 cztonkéw Komisji.
10. Komisja przetargowa z przeprowadzonego postgpowania sporzadza protokét w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach.
11. Protokét powinien zawierac:
a) opis przedmiotu zamdwienia,
b) nazwisko lub nazw¢ wykonawcow lub dostawcoéw ubiegajacych sie o udzielenie
zamoOwienia,
¢) ceng iinne istotne elementy oceny ofert,
d) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.
12. Oryginaly wszystkich ofert i protokoly z przetargu Komisja przekazuje do archiwum
Zamawiajacego.
Rozdzial IV
Tryb zapytania o ceng
§8

1. W przypadku robot budowlanych, dostaw i ustlug powszechnie dostepnych o ustalonych
standardach jakosciowych, ktorych wartos¢ nie przekracza 20.000,00 zlotych Zamawiajacy
kieruje zapytanie o cen¢ do wybranych przez siebie wykonawcdw lub dostawcdw i zaprasza ich
do skladania ofert.

2. Zamawiajacy zaprasza do skladania ofert taka liczb¢ wykonawcéw lub dostawcéw (nie mniej
niz 3), ktore zapewniaja konkurencje¢ oraz wybor najkorzystniejszej oferty.

3. Kazdy z wykonawcow lub dostawcodw moze zaproponowac tylko jedna cene, ktéra moze zostaé
obnizona w wyniku przeprowadzonych negocjacji. Jezeli zapytanie o cen¢ zawiera kilka
wariantéw, na kazdy wariant moze by¢ zaproponowana tylko jedna cena.

4. Zamawiajacy moze przeprowadza¢ dodatkowe negocjacje z oferentami, ktorych oferty sg
porownywalne.

5. Zamawiajacy udziela zamdOwienia temu oferentowi, ktory zaoferowat najkorzystniejsza oferte.
Niezbgdnym warunkiem jest otrzymanie minimum dwoch ofert.

6. Gdy wplynie tylko jedna oferta zapytanie o cene nalezy powtorzy¢. Oferta, ktéra zostata

zlozona moze bra¢ udziat w drugim postgpowaniu po wyrazeniu na to zgody oferenta.
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7. W przypadku, gdy w ponownym zapytaniu o ceng¢ wplynela tylko jedna oferta Zamawiajacy
moze zawrze¢ umowe z wykonawca lub dostawca po otrzymaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej.

8. Tryb zapytania o cen¢ przeprowadza si¢ przy udziale przedstawicieli nieruchomosci wybranych

wigkszoscig glosow mieszkancow.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe
§9
1. Przedstawiciele Rady Nadzorczej maja prawo bra¢ udzial w przetargu z prawem wgladu
w oferty oraz z gtosem doradczym.
2. Przedstawiciele Rady Nadzorczej nie biorg udzialu w glosowaniu przy wyborze wykonawcy lub
dostawcy i zobowigzani sa do przestrzegania procedur okreslonych w specyfikacji istotnych
warunkow zamoOwienia oraz podpisuja o$wiadczenie o zachowaniu tajemnicy informacji

uzyskanych w trakcie trwania przetargu.

§10
Traci moc ,,Regulamin przeprowadzania przetargéw na wykonanie prac projektowych oraz robdét
remontowych i budowlanych w zasobach SM ,Labedy" w Pyskowicach przyjety Uchwala Rady
Nadzorczej dnia 02.12.2003r., zmieniany aneksami : Nr 1/04 z dnia 11.05.2004r.,
Nr 2 z dnia 30.05.2007r.,
Nr 3 z dnia 19.05.2010r.

Zastgpca Przewodniczacego R.N. Zarzad
L 2«3 L
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