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a)

b)

Regulamin Gospodarki Finansowej Spoidzielni Mieszkaniowej
.Labedy” w Pyskowicach.

Podstawa prawna :

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze [skrot w tresci: ups/
(tekst jednolity Dz. U. 2z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych /skrot w tresci:
uosm/ (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 118 poz. 1116 z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali /skrot w tresci: uowl/
(tekst jednolity Dz. U z 2000r. Nr 80 poz. 903 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci /skrot w trescic uor/
(tekst jednolity Dz.U. z 2002r. Nr 76 poz. 694 z pézn. zm.)

Statut Spoldzielni Mieszkaniowe| jtabedy” w Pyskowicach.

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob prawnych J/skrot
w tresci: uopdop/ (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 54 poz. 654 z pozn. zm.)

ll. Postanowienia ogolne

§1.

. W zwiazku z art. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych niniejszy regulamin

okresla zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki nieruchomosciami
spoldzielczymi oraz ustalania wysokosci optat na rzecz czionkow Spoétdzielni
posiadajacych spoldzielcze lokatorskie, spotdzielcze wtasnosciowe lub prawo
wiasnosci lokalu, whascicieli niebedacych czlonkami Spoldzielni oraz najemcow
uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

. Gospodarka nieruchomosciami spoldzielczymi w rozumieniu regulaminu obejmuje

lokale mieszkalne, a takZze lokale o innym przeznaczeniu stanowigce wlasnosc
lub wspdtwtasnose Spaétdzielni.

§ 2.

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z art. 2 ust. 2 uowl,
wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izbe Ilub zespd izb
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami sluig
zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje sie odpowiednio
rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne. Przez lokal mieszkalny rozumie sie zarowno lokal
mieszkalny wyodrebniony jak | niewyodrgbniony.

nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec zgodnie z art. 42 ust. 3 pkt. 1 uosm,
budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku. Nieruchomosc
wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sg posadowione
w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktére] posadowiony
jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publiczne] lub wewnstrznej,
pomieszczeniu przynaleznym — naleiy przez to rozumied zgodnie z art. 42 ust.
3 pkt. 2 uosm, pomieszczenia, ktore stanowia piwnice %ub pomieszczenia



d)

©)

h)

)]

k)

)

m) utrzymaniu lokalu (nieruchomosci) — nalezy przez to rozumiec: K

gospodarcze, o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku
przyporzadkowane danemu lokalowi, a wtadajacy lokalem faktycznie piwnice lub
pomieszczenie gospodarcze uzytkuje,
nieruchomosci wspoélnej — nalezy przez to rozumie¢ zgodnie z art. 3 ust. 2 uowil,
grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, w obrebie oddzielne] nieruchomosci
mieszkalnej, ktdre nie sluza wylacznie do uzytku poszczegolnych wiasciciell
lokali. Do nieruchomosci wspdlne] zalicza sie pozycje wymienione w zalaczniku nr
1 do niniejszego regulaminu.
udziale wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej — zgodnie z art. 3 ust, 3
uowl, wiw udziat odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lgcznej powierzchni uzytkowe;
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi lub odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkows| lokalu do faczne] powierzchni uzytkowe
wszystkich lokalow nieruchomosci.
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - zgodnie z art. 3 ust. 3 uowl,
odpowiada powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu,
a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizami, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stluzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom uZytkownika lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonow,
tarasow i loggii, antresoli, szaf | schowkéw w sScianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychow, piwnic | kemorek przeznaczonych do przechowywania opatu,
pomieszczeniu przynaleznym — nalezy przez to rozumied pomieszoczenie
stanowiace czesc skladowa lokalu nawet wtedy gdy do niego bezposrednio nie
przylega, ale jest potozone w granicach nieruchomosci gruntowej (w budynku lub
pozZa nim),
uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumiec:
- najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal, ktora posiada tytut prawny do lokalu
mieszkalnego wynikajacy z zawartej ze spotdzielnia umowy najmu,
- wlasciciela (wspotwtascicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wlasnosci bez wzgledu na to czy jest lub czy nie jest czlonkiem spotdzielni,
-posiadacza (wspolposiadaczy) spoldzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego
prawa do lokalu spoldzielczego,
- wspdtiokatora — osobe ktére] przystuguje tytul prawny do uzywania lokalu
wspdlnie z innym lokatorem.
osobach zamieszkalych w lokalu - nale:y przez to rozumiec osoby
zameldowane na pobyt staly lub czasowy oraz osoby faktycznie przebywajace
w lokalu,
mieniu spotdzielni przeznaczonym do wspolnego korzystania — nalezy przez
to rozumiec¢ nieruchomosci, budowle, mala architekture, zielen, drogi, chodniki,
oswietlenie terenu, infrastrukture techniczng bedaca witasnoscig Spétdzielni lub
pozostajacg w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni,
oplatach niezaleznych — nalezy przez to rozumiec oplaty za dostawe do lokalu
energii cieplnej, wody, odprowadzania Sciekow, gazu, wywozu nieczystosci,
podatku od nieruchomosci,
eksploatacji lokalu (nieruchomosci) — nalezy przez to rozumieé zespol
celowych dziatan organizacyjno - technicznych i ekonomicznych tj. np. czynnosci
zwigzane z biezgca eksploatacjg lokalu czyli dostarczanie wody, ogrzewania,
sprzatania itd.,
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- konserwacje majaca na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie przydatnym do
uzytku poprzez planowane lub dorazne zabezpieczenie przed . szkodliwym
oddzialywaniem czynnikow otoczenia, np. poprzez przeglady i kontrole stanu
obiektu, wymiang uszkodzonych lub zuzywajgcych sig czesai,

- remonty, kidre sg czescig skladowa utrzymania nieruchomosci | obejmujg
czynnosci organizacyjno - techniczne majace na celu przywrocenie stanu
przydatnosci do uzytku.

n) modernizacji — nalezy przez to rozumiec dziatania powodujgce istotng zmiane
cech uzytkowych nieruchomosci w drodze przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcii,
adaptacji, kidre to prace powodujg trwate ulepszenie (unowoczesnienie)
istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie wartosc uzytkowa
budynku lub lokalu,

o) inwestycjach - rozumie sie przez to nabyte aktywa w celu osiagniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z przyrostu warlosci tych aktywow, tzn. uzyskania
z nich przychodu w formie odsetek lub innych pozytkow.

p) kluczach rozliczeniowych - rozumie sig wielkosé wyrazong ilosciowo |ub
warlosciowo stuzaca jako podstawa rozliczenia kosziow posrednich na przedmiot
kalkulacji {np. lokal mieszkalny lub uzytkowy). Klucz ten powinien by¢ wielkoscia
wyrazajacq proporcjonalng zaleznost¢ migdzy danym przedmiotem kalkulacji
a doliczang kategorig kosztow posrednich.

. Zasady kwalifikowania sktadnikow kosztow i opiat.

§ 3.

Jednostke rozliczeniowa kosztow stanowi:

— 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu - odnosi sie do skladnikow kosztow
eksploatacji | utrzymania nieruchomosci, odpisu na fundusz remontowy, podatku
od nieruchomosci oraz c.0. i cw. - oplata stala, dotyczy zarowno lokalu
wyodrebnionego jak i niewyodrebnionego,

— ilos¢ osdb zamieszkalych (tzn. oscby ciggle przebywajace w danym lokalu) —
stosuje sie do kosztow wywozu nieczystosci, zuzycia zimnej | cieplej wody
w mieszkaniach nie opomiarowanych i ilosci zuzycia gazu,

— ilo&¢ urzadzen pomiarowych lub punktdw poboru energii — stosuje sie np. do
kosztow eksploatacji instalacji azart | kosztow indywidualnego oswietlenia piwnic,

— udziat w nieruchomosciach wspolnych — dotyczy wihascicieli lokali nie bedacych
czionkami spoldzielni,

— ilosé mieszkan — np. koszty eksploatacji wodomierza zbiorczego wody,
ilos¢ przepracowanych roboczogodzin w ramach wykonawstwa wilasnego.

§ 4.

1. Czlonkowie spoidzielni | osoby niebedace czlonkami uzytkujgce lokale na
podstawie spoidzielczych praw do lokalu, zobowiazani sa uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sa zobowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg | utrzymaniem ich lpkali, utrzymaniem
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i eksploatacjg nieruchomosci wspodlnych oraz innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomodciami na takich samych zasadach jak czlonkowie spdétdzielni,
7 zastrzefeniem punktu 4 niniejszego paragrafu.

3. W przypadku nie okreslenia tytulu wplaty przez wplacajacego, Spoldzielnia
dokonana wplate =zaliczy w kolejnosci na poczet zadluZzenia najdawnie]
wymagalnego wraz z odsetkami, w nastgpnej kolejnosci pokrywa sie koszty
postepowania sadowego, egzekucyjnego i biezace oplaty.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomoéci wspdinej sluza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali w czesciach proporcjonalnych do ich
udziatow w nieruchomosci wspalne,.

5. Do pozytkow i innych przychodow w nieruchomosci wspolnej zalicza sig
w szczegolnosci:

- wynajem pomieszczen wspoalnych,
- wynajem dodatkowych piwnic,
- dzierzawe gruntow wchodzacych w sklad danej nieruchomosci.

6. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielnia moze
przeznaczyG na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja | utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcych czlonkdw Spoldzielni z uwzglednieniem
wspofczynnika powierzchniowego oraz na inne cele zgodnie z decyzjga Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni.

7. Do pozytkow i innych przychodow Spotdzielni zalicza sie w szczegﬂlnuém
- odsetki od lokat I:ranl-mw:,rch I innych,

- dochody z wynajmu lokali uzytkowych i innych,
- dochody z tytutu dzierzawy gruntow,
- dochody z tytutu zarzadzania nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spotdzielni na podstawie odrebnych umaw,
- inne dochody.

8. Roznica miedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

9. Spokdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi
wilasnosdt lub wspdbwiasnosc spotdzielni.

10. Ewidencja wphlywow i wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

11. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z odpisu na fundusz remontowy
poszczegolnych nieruchomosdci w ziim® pow. uZytkowej na podstawie kosziu
planowanych remontow tych nieruchomosci w ciezar kosztow poszczegolnych
nieruchomosci w oparciu o uchwate Rady NadE{}rCEEj zatwierdzajace] roczny plan
gospodarczy Spotdzielni.

12. Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkow spotdzielni oraz
o0s0b niebgdacych czlonkami spéldzielni bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.
13.Koszty remontdw poszczegolnych nieruchomosci, pokrywane sg ze srodkow
funduszu remontowego w oparciu o zatwierdzone plany potrzeb remontowych

w strategiach remontowych poszczegolnych nieruchomosci.



IV. Zasady rozliczania sktadnikow kosztow i optat.

§ 5.

. Spoéfdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznego planu gospodarczego
zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

. W ramach planu gospodarczego Spoldzielnia sporzadza plan  kosztow
| przychoddw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Przy sporzadzaniu planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dany
rok uwzglednia sie wynik z gospodarki zasobami z roku poprzedniego.

. Plan kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sporzadza sie w podziale na
nieruchomosci potozone w obrebie osiedla.

. Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywana jest na
podstawie dokumentow  zZrodlowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci oraz na podstawie odrebnych ewidencji rozliczanych zgodnie
z przyjetymi kluczami rozliczeniowymi, przy czym zuzyte materialty bezposrednie,
obcigzaja nieruchomosci wg faktycznego zuzycia.

. Na wniosek wszystkich przedstawicieli danej nieruchomosci, po
zakoriczeniu roku kalendarzowego, Zarzad Spoldzielni przedstawi
mieszkaricom uszczegolowiona informacje w zakresie poniesionych
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, bedaca
rozszerzeniem informacji prezentowanej w kartach eksploatacji budynkow.
Informacja ta zostanie przedstawiona w terminie 1-go miesigca od zfozenia

wniosku, nie wczesniej niz po 31 marca danego roku, w ktorym wniosek
wplynal.

§ 6.

. Podstawe do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy Spofdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza na kazdy rok
kalendarzowy.

. W oparciu o analize kosziow poniesionych za 3 kwartaly danego roku
i przewidywanego wykonania do konca roku, Spoldzielnia sporzadza plan
gospodarczy na rok nastepny, ktory stanowi podstawe do uslalenia opfat na
pokrycie kosziow eksploatacii | utrzymania nieruchomosci.

. Stawki oplat eksploatacyjnych ustala sie odrebnie dla:

- czlonkdw Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie | wlkasnosciowe
prawa do lokali,

- czlonkow Spoldzielni bedacych whascicielami lokali,

- wlascicieli lokali nie bedgcych czlonkami Spdtdzielni,

- najemcow lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spoldzielni,

- osob zajmujacych lokale mieszkalne | uzytkowe  Spoldzielni bez tytutu
prawnego,

. Wysokoé¢ opltat na pokrycie kosztow eksploatacji | utrzymania lokali ustala Rada
Madzorcza.

. Jezeli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokosc
kosztéw, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze dokonaé korekty planu

i optat za uzywanie lokali. )
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§7.

1. Koszty gospodarki zasobami lokalowymi zwane kosztami eksploatacji
I utrzymania ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci budynkowei.
Koszty eksploatacji i utrzymania czgséci wspdélnej nieruchomosci ponoszg
proporcjonalnie do udzialu we wspdlwlasnosci wlasciciele lokali bez wzgledu na
fakt bycia czionkiem Spdéldzielni, czy tez po rezygnacji z czlonkostwa. RéwnieZ
czionkowie Spoldzielni posiadajgcy spoldzielcze  prawo do lokalu, osoby
posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedace czitonkami Spoldzielni
oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego, ponosza koszty eksploatacii
| utrzymania proporcjonalnie do powierzchni lokalu w danej nieruchomosci.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspolnej danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezpoSrednio z tych czesci nie korzystali.

Koszty | przychody pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
ewidencjonuje sie tacznie trakiujac jako jedna nieruchomosc Spotdzielni.

2. Koszty eksploatacii i utrzymania dzieli sie na;

a) koszty bezposrednie, kidre odnosi sie wprost na wilasciwe miejsca ich

powstawania (nieruchomaosci),

b) koszty posrednie, ktore przepisuje sie za pomoca odpowiednich kluczy

rozliczeniowych do dane] nieruchomosci z podziatem na rodzaje lokali, czesci

wspalne oraz mienie Spoldzielni.

3.Pokrycie kosztow eksploatacji | utrzymania nieruchomosci odbywa sie poprzez:

- wnoszenie oplat przez wszystkich uzytkownikow lokali,

- uzyskane pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspalnej,

- Z uwzglednieniem osiggnietege wyniku GZM (P>K) przy planowaniu opfat na
nastepny rok i osiagnietego wyniku finansowego z wtasne] dzialalnosci
gospodarczej (dotyczy tylko czlonkow spotdzielni), wediug uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

4. Koszty remontéw wykonywanych przez zespot konserwatorow lub systemem
zleconym obciaZzajg Fundusz Remontowy poszczegodlnych nieruchomaosci, wedlug
migjsca ich powstawania.

5.Koszty konserwacji biezacej wykonywane] przez zespot konserwatorow |ub
systemem zleconym obcigzajg koszty eksploatacii i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci wediug miejsca ich powstawania.

6.Zardbwno koszty konserwaci biezacej wykonywanej przez zespol konserwatorow
jak i koszly remontow dzigli sie na :

a)koszty bezposrednie utrzymania konserwatorow:

— wynagrodzenie konserwatoriw,

— narzuty na wynagrodzenia, rozliczane sa na poszczeqolne nieruchomosci
proporcjonalnie  do czasu rzeczywiscie przepracowanego  przez
konserwatorow na danych nieruchomosciach, a w danym miesiacu wediug
srednie] stawki godzinowe| wynagrodzenia konserwatora

— materialy bezposrednio wykorzystywane przez zespol konserwatorow
rozlicza sie wedlug rzeczywiscie poniesionych kosziow na danej
nieruchomosci,

b)koszty posrednie utrzymania konserwatorow:

- odpis na ZFSS,
koszty BHP,

— sZkolenia,




— amortyzacja Srodkow trwalych — ulrzymanie pomieszczen uzytkowanych
przez konserwatorow,

— ustugi obce,

— koszty wynagrodzenia i narzuty za czas nieobecnosci w pracy (chorobowe,
urlop ptatny),

- inne niewymienione powyzej koszty, rozliczane sg na wszystkie
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] lokali w dane;
nieruchomosci.

7. Koszty posrednie w zakresie remontow oraz konserwacji biezacej
wykonywanej przez zespot konserwatorow w ramach wykonawstwa wiasnego
rozliczane sa na wszystkie nieruchomosci  proporcjonalnie do  powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

§ 8.

Klucze rozliczeniowe do rozliczenia kosztow posrednich ustala Zarzad Spoldzielni.

§9.

1. Oplaty z tytulu eksploatacji zasobdw mieszkaniowych wnoszone przez
uzytkownika lokalu ustalane sa na bazie kosztow objetych w danym roku planem
gospodarczym i obejmuja takie skladniki jak:

1) amortyzacja srodkdw trwatych,

2) materialy (np. na potrzeby eksploatacji zasobow mieszkaniowych matenaty
biurowe, druki, prenumeraty czasopism itp.),

3) energig elektryczng (np. na klatkach schodowych, piwnicach itp.),

4) ustugi obce (np. telefony, oplaty pocztowe, prowizje bankowe, ogloszenia
prasowe, uslugi prawnicze, konserwacje i naprawy sprzetu itp.),

5) ubezpieczenia majatkowe i pozostate koszty niematerialne (np. skladka do

Zwiazku Rewizyjnego),

oplaty skarbowe i sgdowe,

delegacje i ryczalty,

wynagrodzenia,

} narzuty od plac ujetych w poz. 8

10)odpis na ZFSS,

11)Swiadczenia pracownicze,

12)podatek VAT,

13)odpis na remonty,

14)pozostate koszty.
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Pozostate skladniki, tj.:

- podatek od nieruchomaosci,

- energia cieplna,

- woda i kanalizacja,

- gaz,

- WywOZ nieczystosci,

- inne sktadniki ( Azart, oswietlenie piwnic, zabudowa korytarza)




pokrywane sg przez uzytkownika lokalu poza tzw. stawka na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania lokalu do wysokosci faktycznie ponoszonych przez
spotdzielnie kosztow.

1. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe ustalane sg przez obydwie
strony w drodze przetargdw lub negocjacji — zasady okreslone sg w umowach.
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu wykorzystuje czesc lokalu mieszkalnego na
dziatalno§é gospodarcza, odplatnosé za powierzchnig wykorzystang na ten cel
ustala sie jak dla lokali mieszkalnych,  z uwzglednieniem podatku od
nieruchomosci zgodnie z przepisami w tym zakresie.

V. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
§ 10.

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — wynik 2zwolniony
z opodatkowania na podstawie art. 17 ust.1 pkt.44 vopdop.
1.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi roznice migdzy
kosztami eksploatacji | utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat na pokrycie
kosztow eksploatacii | utrzymania nieruchomosci, o kidrych mowa w art. .4 ust. 1-2 i 4
usm., ktora to roznica zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii
| utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg. art .6 ust.1 usm.).
1.2. Koszty | przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane
ocdrebnie dla kazdej nieruchomosci, obejmuja:
« koszty i przychody zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
» koszly | przychody zwiazane z eksploatacjg i utreymaniem nieruchomosci
wspolnych,
» koszty i przychody zwigzane z eksploatacija | utrzymaniem lokali,
1.3. Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz remontowy, Spotdzielnia zalicza do
kosztow eksploatac)i i utrzymania nieruchomosci.
1.4. Wynik z dzialalnosci, o ktorej mowa w pktach 1.2 i 1.3. Spdéldzielnia ustala
| rozlicza zgodnie z trescig art.6 ust.1 usm, jako dziatalnosc zwolniong od podatku
dochodowego od osdb prawnych na podstawie art.17 ust.1 pkt 44 uopdop.
1.5. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
obejmuja;
o koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali, w stosunku do ktorych
ustanowiono spotdzielcze prawa do lokali,
» koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali wtascicieli (wyodrebniona
wtasnosc),
» koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy
najmu (przychody do wysokosci kosztow),
» koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytulu prawnego (przychody do
wysokosci kosztow).
1.6. Wynik, jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
powstaje jako suma wynikow z poszczegolnych nieruchomosci, | w takim samym

|
(M

&w 1\'HE\,»*'\\




ukladzie jest prezentowany w .rachunku zyskow i strat” jako , zmiana stanu
produktow”. Wynik ten nie jest elementem skiadowym wyniku finansowego
Spoldzielni i rozlicza sie go zgodnie z art.6 ust.1 usm jako:

« nadwyzke kosztéw nad przychodami =z eksploatacji | utrzymania
poszczegolnych nieruchomosdci, w aktywach bilansu, jako koszty zwigkszajace
koszty roku nastepnego, w wielkosci wynikajacej z zapisow konta 647 —
Jozliczenia migdzyokresowe ujemnego wyniku nieruchomosci® wg. dekretu:
647/490

e lub nadwyrke przychodow nad kosztami eksploatacji | utrzymania
poszczegdinych nieruchomosci w  pasywach bilansu  jako przychody
zwiekszajgce przychody roku nastepnego w wielkosci wynikajace] z konta
845- rozliczenia miedzyokresowe przychoddow™ wg. dekretu: 860/ 845.

1.7. Aktywowanie z rozliczen miedzyokresowych kosztow, wzglednie przychodow
nalezy dokonat pod datg zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spobdzieln
poprzez:

a) zarachowanie nadwy?ki kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci — do kosztdw roku nastepnego, zapisem:

« Wn konto 500 - Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi”

« Ma konto G47 - _Rozliczenie okresowe ujemnego wyniku finansowego
nieruchomosci',

b) zarachowanie nadwyzki przychodow nad kosztami eksploatacji | utrzymania
poszczegolnych nieruchomosci — do przychodow roku nastepnego, zapisem:

« Wn konto 845 - ,Rozliczenie okresowe dodatniego wyniku finansowego
nieruchomosci”

« Ma konto 700 - Przychody z eksploatacji | utrzymania nieruchomosei”.

2. Wynik z gospodarki mediami
2.1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie
Z tytulu zuzycia:

« energii cieplnej (c.o. i c.w.u.),

« zZuZycia wody i odprowadzenia sciekow.
2.2 Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali mieszkalnych-odbiorcami medidw na koniec roku obrotowego i wynosi 0"
2.3. Rdznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami
zu#ycia energii cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doptacie, w zaleznosci od tego
czy wykazuja nadwyzke oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy
nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi (doptata).
2 4. Ewidencja rozliczen z tytulu zuzycia wedy, odprowadzenia sciekow i energii
cieplne] odbywa sie poprzez:
- konta zespolu 2

« rozrachunki z tytulu zuZzycia wody, odprowadzenia Sciekdw ,

» rozrachunki z tytutu zuzycia energii cieplnegj ,
i konta zespofu 7

« oplaty na pokrycie kosztow zuzycia wody, odprowadzenia Sciekow,

« oplaty na pokrycie kosziow zuzycie energii cieplnej.
2.5. Zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dia lokali mieszkalnych
dotycza takze lokali uzytkowych.
2.6. Nierozliczone rozrachunki z uzytkownikami lokali mieszkalnych- odbiorcami
mediow prezentowane sa w bilansie rocznym w pozycji B.ll. Naleznosci
krotkoterminowe lub B.Il. Zobowigzania krotkoterminowe. Szcza-_f;ﬁtnwa specyfikacja
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rozrachunkow jest przedstawiona w Dodatkowych informacjach do sprawozdania
finansowego.
3. Wynik z innej dziatalnoSci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi— wynik nie objety zwolnieniem z opodatkowania na podstawie
art.17Tust.1 pkt.44 uopdop.
3.1. Wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi ustala sie poprzez zestawienie wszystkich przychodow i kosztow
z te| dzialalnogei i ustalenie roZnicy.
3.2. W grupie przychoddw wiw dzialalnosci gospodarczej rozrozniamy:
1) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej;
a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej, uzyskuje sie z czesci
wspolnej, ktora stanowia grunty oraz czesci | urzadzenia stuzace do wspolnego
uzytku wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci, sa to w szczegolnosci:
» dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy (Sciany budynkow, dachy,
ogrodzenia, itp.),
* najem piwnic dodatkowych, suszami, wozkowni, zsypow itp,
* najem miejsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitare;j itp.,
« dzierzawa gruntu pod dzialalnosc¢ ustugowa lub garaze (dotyczy gruntu
w obrebie wydzielonej nieruchomosci),
« inne dotyczace czesci wspolnegj nieruchomosci.
b) uwzgledniajac tresé¢ art.5 ust.1 usm wedlug, kitorego pozytki i inne przychody
Z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacig
| utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg whascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej, nalezy prowadzic
odrebnie dla kazde] nieruchomosci ewidencje pozytkow i innych przychodow
2 nieruchomosci wspolne|.
2) Przychody z mienia Spotdzielni z tytutu:
« najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezna dziatka lub prawem uzytkowania
gruntu,
» najmu wolnych pomieszczen w budynkach mieszkalnych i administracyjnych,
« dzierzawy gruntdw nie objetych spoldzielczymi prawami majgtkowymi,
« udostepnieniu Scian budynkdw i ogrodzen oraz dachow dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkdw stanowigcych mienie spoldzielni),
» inne (dotyczace mienia spoldzielni).
3) Pozostate przychody z tytutu:
= ustug zarzadzania (administrowania) na zlecenie obcych wtascicieli budynkéw,
» Swiadczonych ustug na rzecz czionkow, wiascicieli | najemcow,
* inne.
3.3. Otrzymane przychody z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi , pomnigjszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke
bilansowa Spoldzielni (zysk brutto) | sa elementem skladowym wyniku finansowego
Spoldzielni, podlegajacemu  opodatkowaniu  podatkiem  dochodowym od osdb
prawnych.
3.4. Rozroznienie w grupie przychodow z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi ma znaczenie w podziale wyniku
finansowego. Sume pozytkow i innych przychoddéw z nieruchomosci wspdlnej,
wykazuje sie w sprawozdaniu rocznym jako czesc skladowg wyniku Spotdzielni | po
pomnigjszeniu o podatek dochodowy od osob prawnych oraz zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie, przeznacza sie na zwiekszenie przychoddw poszczegdinych
L]
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nieruchomosci (konta 7...) Ilub =zasilenie funduszu remontowego danegj
nieruchomaosci.

3.5. Na wynik z innej dziatalnoéci gospodarcze]j niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi skladaja sie rowniez:

« wynik z dziatalnosci operacyjnej,

« wynik z operaciji finansowych.

3.6. Wynik z dzialalnosci operacyjne] — wynik nie podlegajacy zwolnieniu
z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 vopdop.

1) W oparciu o tres¢ art.3 ust1 pkt.32 uvor. za pozostate koszty i przychody
operacyjne traktuje sie koszty i przychody posrednio zwigzane z dziatalnoscig
operacyjna spoldzielni. Stanowig je w szczegolnosct koszty | przychody zwigzane:

a) ze zbyciem s$rodkéw trwatych, $rodkow trwalych w budowie, wartosci
niematerialnych i prawnych, a takZe z utrzymaniem | zbyciem nieruchomosci oraz
wartosci niematerialnych i prawnych |, zaliczanych do inwestycii,

b) z odpisaniem nalenosci | zobowigzan przedawnionych, umorzonych,
niesciagalnych z  wyjatkiem naleznosci | zobowigzan o charakterze
publicznoprawnym nie obcigzajacych kosztow,

c) z utworzeniem | rozwiazaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwiazanych
z operacjami finansowymi,

d) z odpisami aktualizacyjnymi wartosc aktywow i ich korektami, z wyjatkiem odpisow
obciazajacych koszty wytworzenia sprzedanych produktow lub  sprzedanych
towaréw, koszty sprzedazy lub koszty finansowe,

e) z odszkodowaniami, karami, graywnami,

f) z przekazaniem lub otrzymaniem nieodplatnie, w tym w drodze darowizny aktywow,
w tym takze Srodkow pienigznych na inne cele niz nabycie lub wytworzenie srodkow
trwatych, srodkow trwatych w budowie albo wartosci niematerialnych i prawnych.

2) Do pozostatych kosztow operacyjnych Spdtdzielnia zalicza miedzy innymi:

« koszty sadowe,

odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu 0 wyroki sgdowe),

Zaniechane inwestycje,

aktualizacje naleznosci,

wartosé nie umorzona srodkow trwalych przy sprzedazy, likwidacii itp.,
darowizny (podarowane Srodki pieniezne, nieodplatne ustugi, nieodplatnie
przekazane Srodki trwale , materialy itp. ).

3) Do pozostatych przychodow operacyjnych Spotdzielni zalicza sie migdzy Innymi:

« zwrot kosztow sadowych

« odszkodowania otrzymane,

» sprzedaz srodkow trwalych,

« otrzymane darowizny,

« sprzedaz ztomu,

« inne przychody osiggane sporadycznie (kilkkudniowa dzierzawa gruntu, itp.).
Wynik pozostatych kosztow | przychodow operacyjnych, stanowi element skladowy
wyniku finansowego  spoldzielni. Zwolnieniu  podlega dochéd dot.  zasobow
mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust.1 pkt 44 uopdop.

3.7. Wynik z operacji finansowych -~ wynik nie podiegajacy zwoinieniu
Z opodatkowania na podsfawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop za wyjatkiem odsetek za
nieterminowe wnoszanie oplat za lokale mieszkalne.

1) W oparciu o tresé art.42 ust.3 uor. wynik operacji finansowych stanowi roznice
migdzy przychodami finansowymi a kosztami finansowymi.
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W wyniku finansowym wykazuje sie wszystkie odsetki | prowizje nalezne oraz
zrealizowane na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat Srodkow pienigznych
na rachunkach bankowych, z wyjatkiem odsetek od srodkow zakladowego funduszu
awiadczen socjalnych (ZFSS), ktére zwiekszaja ten fundusz. Sg to takZe odsetki
nalezne lub juz otrzymane z tytutu zwioki w zaptacie, z wyjatkiem tych, ktére wynikaja
z rozrachunkow z tytulu srodkdw trwalych w budowie
— za czas trwvania budowy.
2) Przychody finansowe Spotdzielni stanowig w szczegolnosci:

+ odsetki za nieterminowe wniesienie optat za lokale mieszkalne i uzytkowe

« odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
oprocentowanie lokat terminowych,
inne wg art. 42 ust.3 uor
3) Koszty finansowe Spoldzielni stanowig w szczegolnosci:

» odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ustug,

« odsetki budzetowe,

» odsetki bankowe (od kredytow),

* inne wg art. 42 ust. 3 uor
4) Wynik operacji finansowych stanowi element skltadowy wyniku finansowego
Spotdzielni.

L]
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4. Wynik ze zdarzern nadzwyczajnych — wynik nie podiegajgcy zwolnieniu
z opodatkowania na podstawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.
4.1. W oparciu o tres¢ art.3 ust.1 pkt. 33 uor. straty i zyski nadzwyczajne powstaja na
skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoscig operacyjng jednostki
I niezwigzane z ogolnym ryzykiem jej prowadzenia.
W Spotdzielni mogg je stanowic:

+ otrzymane odszkodowania za straty powstate na skutek zdarzen losowych,

» straty w wyniku burzy, kradziezy itp.
4.2. Wynik strat i zyskow nadzwyczajnych stanowi element skladowy wyniku
finansowego Spotdzielni.

5. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej)
5.1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni oraz
dokonuje podziatu wyniku finansowego, na kiory sktadajg sie:
+ wyniki z pozytkow i innych przychodow z nieruchomosci wspoline),
« wyniki z pozytkow i innych przychodow z innej dziatalnosci niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi. _
5.2. Pozytki i przychody z innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi po opodatkowaniu zgodnie z arl.5 ust. 2 usm Spdldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czionkow.
5.3. Aby ustalic wynik finansowy, Spoldzielnia na podstawie prowadzone] ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow i przychodow sporzadza:
+ wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci w oparciu
0 zapis art. 6 ust.1 usm i art.17 ust.1 pkt 44 uopdop,
« wynik gospodarki mediami (energia cieplna, woda i odprowadzenie Scigkow).

VI. Finansowanie dzialalnosci Spéldzielni

§11.




1. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spotdzielni lub mienie
jej cztonkow
1.1. Spoldzielnia jest zarzadeg nieruchomosci, ktorych jest wilascicielem lub
wspobsmtascicielern, a takZe tych nieruchomosci, w ktdrych wlascicielami lokali sa
czlonkowie Spotdzielni.
Swoje zadanie okreslone w art.1 ust.3 usm. Spotdzielnia realizuje poprzez:
e utrzymanie budynkdw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,
e utrzymanie mienia Spéldzielni w nalezytym stanie technicznym,
o utrzymanie terenow przyleglych do budynkow,
« dostarczenie medidw do lokali (energia cieplna, woda, odprowadzenie
Sciekdw, wywdz nieczystosci, domofon, antena zbiorcza).
1.2. Koszty tej dziatalnosci spoldzielnia finansuje srodkami z optat na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w czesciach przypadajacych na
lokale danej nieruchomosci, wedlug zasad zawartych w tresci art.4 ust.1, 1%, 21 4
usm. Zasady te dotyczg takze najemcow lokali mieszkalnych oraz osob zajmujacych
lokale bez tytulu prawnego (jezeli oplaty ponoszone sg w wysokosci kosztow).
1.3. Sktadnikiem optaty eksploatacyjnej jest rowniez odpis na fundusz remontowy,
ktory Spotdzielnia tworzy oraz obcigza uzytkownikow lokali, na podstawie art.6 ust.3
usm. Koszty remontow poszczegolnych nieruchomosci, pokrywane sg ze srodkow
funduszu remontowego w oparciu o zatwierdzone plany potrzeb remontowych
zasobow Spotdzielni.
1.4. Réinica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z optat wg pkt.1-4, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji | utrzymania dane] nieruchomosci w roku nastepnym. Wynik ten jest
zwolniony z opodatkowania (art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop) | nie jest elementem
skladowym wyniku finansowego Spoéldzielni.
2. Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci
2.1. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest na podstawie o umowy o administrowanie
(zarzadzanie) nieruchomoscia, zawarte] z wiascicielem tej nieruchomosci
(np. wspodlnota mieszkaniowa).
2.2 Wszelkie koszty poniesione na te dziatalnoscé pokryte sg przychodami z oplat za
swiadczone ustugi, ktorych wysokosSc zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.
2.3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spotdzielni
2.4. Zarzadzanie nieruchomosciami musi generowac dodatni wynik finansowy dla
Spotdzielni.
3. Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek -
3.1. Dziatalnog¢ w tym zakresie oparta jest o zwarte umowy z odbiorcami ustug,
Z tytuhu:
= najmu lokali ukytkowych wraz z przynalezna dziatkg lub prawem uzytkowania
gruntu,
e dzierzawy gruntow nie objetych spoldzielczymi prawami majgtkowymi,
« najmu wolnych pomieszczen w budynkach administracji osiedlowe;j,
« udostepnienia Scian budynkow i ogrodzenia oraz dachdéw dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkow stanowiacych mienie spoldzielni),
« najmu garazy bedacych wlasnoscia Spoéldzielni bez prawa do przydziatu
wihasnosci,
« innych, dotyczacych mienia Spotdzielni,




3.2. Koszty dziatalnosci wynajmu nieruchomosci na wiasny rachunek, pokrywane sg
przychodami z oplat, ktorych wysokos¢ okreslona jest w umowach zawartych
z kontrahentami.

3.3. Uzyskany wynik musi by¢ wartoscia dodatnia.

3.4, Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spoldzielni,

VIl. Fundusze Spotdzielni

§12.

1. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
fundusz udziatowy,
fundusz zasobowy,
fundusz zasocbow mieszkaniowych,
fundusz wktadéw mieszkaniowych,
fundusz wkladow budowlanych,
fundusz wkltadow zaliczkowych,
fundusz remontowy spotdzielni,
zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.
Fundusz udziatowy, wkiadéw mieszkaniowych, wkladow budowlanych, wkiadow
zaliczkowych to fundusze wilasne czionkdw Spotdzielni | osob nie bedacych
czionkami Spoldzielni, ktore podlegajg zwrotowi przy wystapieniu ze Spoldzielni
zgodnie z cbowiazujacymi przepisami usm.
Fundusze wiasne Spoétdzielni wykazywane sa w bilansie suma zbiorcza w pozycji A.l.
Kapitatl (fundusz) podstawowy.
Fundusz zasobowy, fundusz zasobdw mieszkaniowych to fundusze zapasowe
Spoldzielni. Fundusze zapasowe Spoldzielni wykazywane sg w bilansie sumg
zbiorcza w pozycji A.IV.
Kapital {fundusz) zapasowy.
1.1. Fundusz udziatowy
1. Fundusz udzialowy stanowi rownowartosc udzialow wniesionych przez cztonkow
Spoldzielni. Zasady tworzenia | wykorzystania funduszu udzialowego okresla statut
Spoldzielni. Wysokosé udzialu uchwala Walne Zgromadzenie.
2. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej dziakalnosci Spofdzielni.
3. Fundusz udziatowy moze ulec zmnigjszeniu z tytutu:
a) zwrotu udzialow czionkowskich,
b) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowe|, w czesci przekraczajace]
fundusz zasobowy.
1.2. Fundusz zasobowy
Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujacych tytutow:

« wpisowego —wnoszonego przez czlonkdw w wysokosci okreslone] w statucie,

» aktualizacji wyceny srodkow trwalych stuzacych do caloksztaltu dziatalnosci

Spotdzielni,

« nadwyzki bilansowe] /na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po
_ zatwierdzeniu sprawozdania finansowego/.
Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego | nadwyzki bilansowej
stuza do finansowania biezacej dziatalnosci gospodarcze] Spotdzielni oraz na
pokrycie straty bilansowej na pEdEtEWJE uchwaly Walnego Egmr‘nadzenla
Fundusz zasobowy pomnigjsza sig o
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1. Fundusz zasobdw mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz
z towarzyszaca Im infrastruktura, wybudowane z udzialem érodkow publicznych,
w stosunku do ktérych ma zastosowanie zapis art. 10 ust.2 usm.
2. Fundusz zasobdw mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz
z infrastruktura towarzyszaca, przekazane Spoéldzielni nieodptatnie na mocy ustawy
o przekazywaniu zakladowych budynkdw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa
panstwowe | ustawy z dnia 19 pazdziemnika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi skarbu panstwa.
1.4.Fundusz wkiadow mieszkaniowych
1. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych finansuje cze$¢ kosztow budowy lokali
mieszkalnych - zgodnie z art. 10 ust. 1,2 usm. -
2. Fundusz wkiaddw mieszkaniowych Spofdzielnia tworzy:
e 2z wplat wkiadéw mieszkaniowych wniesionych przez czionkdw Spoétdzielni,
« 2 naleznych lecz nie wniesionych przez czionkéow Spoidzielni wkladow
mieszkaniowych z tyt. splaty kredytu zaciggnietego na budowe lokalu, zgodnie
z art.36 ust.1, 2 uor.
1.5. Fundusz wkiadow budowlanych
1. Fundusz wkiadow budowlanych finansuje w caltosci koszty budowy lokali
mieszkalnych zgodnie z art.18 ust.1, 2 usm.
2. Fundusz wkiaddw budowlanych Spoidzielnia tworzy:
« 2z wpiat wkizdow budowlanych wniesionych przez czionkdw Spotdzielni,
« z naleznych lecz nie wniesionych przez czlonkéow Spoldzielni wkiadow
budowlanych z tyt. sptaty kredytu zaciagnietego na budowe lokalu, zgodnie
z art.36 ust.1, 2 uor.
1.6. Fundusz wkladow zaliczkowych
Fundusz wkiadéw zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczgcia nowych
inwestycji mieszkaniowych.
1.7. Fundusz remontowy spoéldzielni
1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciaZzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
éwiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spotdzielni oraz osob nie bedacych czionkami Spofdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali (art.6 ust.3 usm),
2. Tworzenie i wykorzystanie $rodkéw funduszu remontowego okresla szczegotowy
regulamin uchwalony przez Rade MNadzorczs.
3. Na wniosek wszystkich przedstawicieli danej nieruchomosci, po zakonczeniu

roku kalendarzowego, Zarzad Spdifdzielni przedstawia mieszkancom
szczegolowa informacje w zakresie istotnych wydatkow finansowanych w
ramach funduszu remontowego, bedaca uszczegofowieniem informacji
prezentowanej w kartach eksploatacji budynkéw. Informacja ta zostanie
przedstawiona w terminie 1-go miesigca od zfoZenia wniosku, nie wczesniej niz
po 31 marca danego roku, w ktérym wniosek wpiynal.

1.8. Zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.

1. Zakiadowy fundusz Swiadczen socjalnych tworzony jest z tytutu odpisu w ciezar
kosztow wedtug zasad okreslonych w ustawie o zaktadowym funduszu

swiadczen socjalnych, odsetek od pozyczek dla pracownikéw oraz innych wplywow.
2. Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych jest wydatkowany na pomoc dla
pracownikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialne], pozyczki na remonty
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mieszkan i inne cele okreslone w Regulaminie Zakladowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych.

3. Szczegdlowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okresla odregbny
regulamin.

Vill. Postanowienia koncowe

1. Niniejszy regulamin zatwierdzono Uchwatg RN Nr 31/2011 w dnlu 22.11.2011r.
- protokdt Nr 11/2011,

2. Traci moc ,Regulamin zasad ustalania | rozliczania kosztow gospodarkl
nieruchomosgciami  spofdzielczymi oraz optat wnoeszonych do Spoidzielni®
zatwierdzony Uchwata RN nr 169/05 w dniu 14.06.2005 r.

3. Zmiany do regulaminu ( par. 5 pkt. 6; par. 12 pkt. 1.7. ppkt. 3) zatwierdzono
Uchwatg RN Nr 5 w dniu 23.02.2015r. — protokot Nr 2/2015. Jednoczesnie przyjeto
tekst jednaolity regulaminu.

Zatacznik nr 1.

Struktura rodzajowa nieruchomosci wspolinej

Do nieruchomoéci wspélnej, stanowiace] wspdhwtasnosé SM i osob bedgcych
wilascicielami lokali stanowigcych odrebna nieruchomosc zalicza sig:

1. Klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity | bramy oraz inne
rozwigzania stuzace do komunikacji wewnetrzne] w granicach nieruchomosci
budynkowej.

2. Piwnice, strychy, schowki, wézkarnie jezeli nie zostaly uznane za pomieszczenia
przynalezne.

3. Pralnie ‘i suszarnie, kottownie, skiady opatu, pomieszczenia wezidw cieplnych,
rozdzielni elektroenergetycznych, wodomierzy itp.

4. Odrebne pomieszczenia powstale w wyniku zabudowy, adaptacji lub wydzielenia z
pomieszczen wymienionych w pkt. 1-3.

5. Dozorcowki niebedace samodzielnymi lokalami | nie wliczone do powierzchni
uzytkowej budynku.

6. Schrony i ukrycia stluzace mieszkancom danego budynku.

7. Garaze, jezeli ich powierzchnia nie byta uwzgledniona w ogdlnej powierzchni
uzytkowej budynku stanowiace] podstawe do obliczania udziatu we wspohwiasnosci
i ceny lokalu,

8. Pomieszczenia zsypdw, komérki na narzedzia, sklady i inne pumleszczenla
gospodarcze stuzgce danej nieruchomosci. |

9. Dzwigi oraz szyby | maszynownie. |

10. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku. ,ul
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8. Pomieszczenia zsypow, komérki na narzedzia, sklady i inne pomieszczenia
gospodarcze stuzace danej nieruchomosci.

9. Dzwigi oraz szyby i maszynownie.

10. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

11.Sciany  konstrukcyjne wraz  z  tynkami  zewngtrznymi | elementami
architektonicznymi oraz tynkami wewnetrznymi w pomieszczeniach nalezacych
do nieruchomosci wspolne).

12.Sciany dzialowe z wyjatkiem scian usytuowanych wewnagtrz poszczegolnych
lokali.

13.Dachy wraz z ich konstrukcja nosng i stropodachy oraz rynny, obrobki
blacharskie, fawy kominiarskie itp.

14. Balkony, loggie, tarasy i balustrady.

15. Stropy miedzy poszczegdinymi kondygnacjami.

16. Przewody kominowe (spalinowe | wentylacyjne) wraz z kominami, bez kratek
wentylacyjnych.

17.Instalacje centralnego ogrzewania (z wyjatkiem instalacji etaZzowych) wraz
z grzejnikami.

18. Wezly cieplne nie stanowiace wiasnosci dostawcy energii cieplne] wraz ze
Zwigzanymi Z nimi urzadzeniami.

19. Instalacje gazowe od gldwnego zaworu do indywidualnego licznika na wejsciu do
lokalu, a w przypadku jego braku do pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu,
a takZe instalacji gazowa w pomieszczeniach wspolnych np. pralni.

20. Instalacja elektryczna od zigcza do indywidualnego licznika na wejsciu do lokalu,
w tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspolnych (zob. pkt. 1-9) oraz
urzadzenia os$wietleniowe umieszczone na zewnetrznych scianach budynku.

21.Instalacja wodociagowa od pierwszego zaworu za wodomierzem ghownym
w lokalu — przy braku wodomierza od pierwszego zaworu liczac od trojnika, od
ktorego odchodzi instalacja odrebnego lokalu (wigcznie z zaworem).

22.Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub
rozdzielaczem w wezle cieplnym do indywidualnego wodomierza stuzacego do
pomiaru wody zuzyte] w lokalu — przy braku wodomierza do pierwszego zaworu
liczac od tréjnika, od kidrego odchodzi instalacja odrebnego lokalu (wiacznie
Z Zaworem).

23.Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej, w tym piony,
poditaczenia lokali w czesci znajdujace] sie poza tymi lokalami oraz syfony
stropowe lecz z wytaczeniem odcinkow stluzacych paszcz&gnf:lnym lokalom
i znajdujacych sie w obregbie tych lokali, a takze zewnqt:zne i ewentualnie
wewnetrzne rury spustowe.

24. Inne instalacje finansowane ze wepolnych srodkow Spoidzielni bez urzadzen i
osprzetu w lokalach np. instalacja odgromowa, antena zbiorcza, instalacja
domofonowa.
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