- TEKST JEDNOLITY -

REGULAMIN

porzadku domowego i uzywania lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,f.abedy” w Pyskowicach

Postanowienia ogélne.
§1

. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia na osiedlach Spétdzielni w interesie wszystkich
uzytkownikow lokali, winny by¢ utrzymane w nalezytym stanie i otoczone nalezyta dbatoscia danej
Administracji osiedla oraz wszystkich uzytkownikow.

. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

2.1. Uzytkownikach lokali — nalezy przez to rozumieé wszystkie osoby posiadajace
tytut prawny do lokalu, a takze inne osoby, ktore faktycznie takimi lokalami wiadaja.

22. Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal
0 innym przeznaczeniu, wchodzacy w skiad budynku wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali (w tym piwnice, balkony, loggie i
tarasy).

2.3. Budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny a takze inny
budynek, w ktérym uzytkownicy wspolnie korzystaja ze znajdujacych sic w nim
pomieszczen, urzadzen oraz terenu na ktérym jest on polozony.

2.4. Osiedlu — nalezy przez to rozumie¢ zesp6él nieruchomosci Spétdzielni potozony
w Gliwicach — Labedach, Pyskowicach lub w Toszku.
2.5. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t ogdlnobudowlanych

1 instalacyjnych polegajacych gléwnie na przywréceniu pierwotnej wartosci uzytkowe;

nieruchomosci, a nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sic
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

2.6.  Czynnosciach konserwacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie prac majacych na
celu utrzymanie w sprawnosci oraz we wlasciwym stanie technicznym i estetycznym
elementéw budynkow, lokali i urzadzent wchodzacych w sktad nieruchomosci pozostajacych
w zarzgdzie Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2.7.  Nieruchomosci wspolnej —nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktoére nie stuza wyltacznie do uzytku wiascicieli lokali.

§2

Postanowienia regulaminu maja na celu zapewnienie utrzymania wlasciwego stanu zasobdow i
ochrong mienia Spoldzielni oraz czystosci, ladu, porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedla, a takze zapewnienie warunkéw zgodnego wspétzycia uzytkownikow
lokali.

. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za
wszystkie osoby wspolnie z nim korzystajgce z lokalu, a takze za osoby chwilowo w nim
przebywajace.

. Podzial obowigzkéw pomigdzy Spétdzielnia, a uzytkownikami lokali nie jest uzalezniony od
rodzaju lokalu zajmowanego przez uzytkownika, ani posiadanego przez niego tytuha prawnego do
tego lokalu.

. Remonty nalezgce do obowigzkow Spotdzielni, wykonywane sg gtéwnie w oparciu o obowiazujaca
strategi¢ remontowg opracowana na podstawie ,Regulaminu ustalania i wykonania strategii
remontowej” 1 finansowane sg ze srodkéw funduszu remontowego.
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II.

3.

6.

Spoltdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw nalezacych do obowigzkow uzytkownikow

lokali, z zastrzezeniem ust.6.
Spotdzielnia moze uczestniczy¢ w finansowaniu remontéw, o ktérych mowa w ust.5 w oparciu o
odrebne umowy lub zlecenia, przewidujace jednorazowy lub ratalny zwrot S$rodkow

wydatkowanych z funduszu Spotdzielni.
Obowigzki Spoldzielni.
§3

Spoldzielnia zobowiazana jest:

1.

s

Przekazywa¢ uzytkownikowi lokal w stanie technicznym gwarantujagcym bezpieczenstwo i nie
zagrazajacym zdrowiu osob, ktére bedg tam przebywac.

Oznaczy¢ budynki, pomieszczenia przynalezne do lokali, pomieszczenia wspolnego uzytkowania i
pomieszczenia techniczne.

Do zabezpieczenia wlasciwego stanu budynkéw i ich otoczenia oraz zapewnienia sprawnego
dzialania istniejacych w budynkach urzgdzen technicznych, umozliwiajacych uzytkownikom lokali
nalezyte korzystanie z lokalu.

Do wykonania w budynku nastepujacych robot:

4.1. Remont fundamentow, 1gcznie z izolacjami, obejmujacy:

a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,

b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe i cieplne,

¢) osuszanie fundamentow.

4.2. Remont elementéw konstrukcyjnych budynku, dotyczacy:

a) konstrukcji stropow,

b) konstrukcji Scian no$nych i zewnetrznych,

¢) konstrukcji i pokrycia dachu,

d) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

€) pozostatych np. stupdw, podciggéw, schodéw, zadaszen, konstrukcji balkonéw wraz z
wykonaniem posadzki z ptytek.

4.3. Remont elewacji budynku, obejmujacy:

a) tynki i oktadziny zewnetrzne (za wyjatkiem loggii i Scian wewnetrznych balkonow),

b) malowanie elewacji,

¢) ocieplenie $cian budynku,

d) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.

4.4. Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspélnego uzytku, drzwi
w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewngtrznych.

4.5. Remont lub wymiana instalacji w budynku, obejmujace rozprowadzenie po budynku instalacji
oraz trwale umiejscowionych: wyposazenia, armatury i innych urzadzen, wchodzacych w sktad
nieruchomosci wspolnej budynku, takich jak:

a) Instalacji sanitarnych — od pierwszej studzienki rewizyjnej do podlaczenia lokali w tym
piony wraz z trojnikami, kratkg $ciekowg zasyfonowana stropowa, lecz z wylaczeniem
odcinkow stuzgcych poszezegdlnym lokalom, do ktorych sg podtaczone wanny, umywalki,
zlewozmywaki, muszle ustepowe.

b) Instalacji wodociagowych (zimnej wody) — od gléwnego zaworu (za wodomierzem
glownym) odcinajacego budynek, do pierwszego zaworu w lokalu (liczac od trdjnika, od
ktorego odchodzi instalacja do lokalu) wraz z tym zaworem.

c) Instalacji cieptej wody uzytkowej — zasilanie i powro6t na odcinku od pierwszego zaworu
odcinajgcego dostawe ciepta do pierwszego zaworu w lokalu (liczac od tréjnika od ktérego
odchodzi instalacja do lokalu) wraz z tym zaworem.

d) Instalacji centralnego ogrzewania — zasilanie 1 powro6t na odcinku od pierwszego zaworu
odcinajacego dostawe ciepla, az do koncowych odbiornikow — grzejnikéw, wlacznie z
zaworami termostatycznymi, z zastrzezeniem, ze kosztami wymiany glowic zawordéw
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II1.

termostatycznych obciaza si¢ uzytkownika lokalu oraz, ze w przypadku, gdy uzytkownik
lokalu we wtasnym zakresie dokonat wymiany grzejnikéw na inne niz zeliwne — odpowiada
za ich utrzymanie (w tym remont i wymiang).

e) Instalacji elektrycznych — od zaciskow pradowych na wyjsciu przewodéw od zabezpieczer
w zlgczu do indywidualnego gniazda bezpiecznikowego znajdujacego sie w lokalu (bez tego
gniazda), a takze cata instalacja i urzadzenia o$wietleniowe umieszczone w czgs$ciach
nieruchomosci wspdlnej (np. korytarzach, klatkach schodowych, suszariach, pralniach).

f) Instalacji odgromowych i uziemienia.

g) Instalacji wentylacyjnych.

h) Przewodow wentylacyjnych i spalinowych.

i) Dopuszcza si¢ wyrazenie zgody na czesciowy demontaz zeberek w grzejniku radiatorowym,
jezeli po demontazu, jego moc jest zgodna z aktualng dokumentacjg techniczng
nieruchomosci budynkowej. Catkowity koszt wykonania tych prac ponosi lokator.

1) W przypadku wystapienia awarii (uszkodzenia grzejnika), koszty zwiazane z jego wymiang
bedg obcigzaty zarowno Spoldzielnie, jak i uzytkownika lokalu w czesciach okreslonych
nizej:

- Spoétdzielnia poniesie koszty montazu nowego grzejnika wraz z uzytymi materialami
pomocniczymi. Ponadto, wydatki zwigzane z przelozeniem podzielnika kosztéw
zamontowanego na grzejniku rowniez obcigzg Spotdzielnie.

- Uzytkownik lokalu poniesie koszty zwiazane z zakupem nowego grzejnika, przy czym.,
jego parametry okresli Spotdzielnia w wydanych na pismie warunkach technicznych.

4.6. Remont lub wymiana instalacji gazowej w budynku i w lokalach z wylgczeniem urzadzen
odbiorczych w lokalach oraz podtaczen do tych urzadzen (chodzi o fragment instalacji za
zaworem odcinajacym przy urzadzeniu odbiorczym do urzgdzenia odbiorczego).

4.7.  Remont przylaczy lub wykonanie nowych przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych.

4.8. Remont instalacji domofonowej wykonanej przez Spotdzielnie i sfinansowanej z funduszu
remontowego nieruchomosci oraz urzadzen i elementéw zagospodarowania terenu
wchodzacego w skiad nieruchomosci.

4.9. Remont innych elementéw nieruchomosci wspolnej w tym: ciggdéw komunikacyjnych
(klatek schodowych, korytarzy, magazynéw, pralni, suszami, pomieszczen gospodarczych
itp.).

Do wykonania czynnosci konserwacyjnych w zakresie wymienionym w ust. 4, z wylaczeniem

zabezpieczenia przed korozja wszelkich instalacji w lokalu (w przypadku instalacji centralnego

ogrzewania lacznie z grzejnikami).

Do przeprowadzenia okresowych przegladéw i badan technicznych (w tym badania szczelnosci

instalacji gazowych lacznie z urzadzeniami odbiorczymi), wynikajacych z przepisow prawa

budowlanego i innych powszechnie obowigzujacych.

Do wykonania wszelkich prac, ktore zostaly uchwalone na zebraniu w sprawie ustalania strategii

remontowych dla nieruchomosci, ktore sa finansowane z funduszu remontowego nieruchomosci.

Obowiazki uzytkownika lokalu.
§4

Uzytkownik lokalu jest obowiazany:

1.

Utrzymywac¢ lokal oraz pomieszczenia do niego przynalezne w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym, przestrzegac porzadku domowego oraz wykonywac¢ niezbedne konserwacje i remonty
w zakresie opisanym w niniejszym rozdziale.

Oznaczy¢ swoj lokal poprzez zamieszczenie na drzwiach wejsciowych (od strony zewnetrznej)
informacji o numerze lokalu.

Do wykonywania nast¢pujacych robét:

3.1. Remont lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:
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3.2

3.3;

b)

d)

g)

h)

$cian, sufitéw, tynkow i okladzin wewnetrznych (wykonanych np. z plytek ceramicznych,
PCV),

podtég i posadzek (wykonanych np. z pitytek ceramicznych, PCV, paneli, deski
parkietowej),

ok\ien, swietlikow i drzwi wraz z ich szkleniem (Spétdzielnia moze wspotfinansowaé koszt
wymiany okien na zasadach okreslonych w ,,Regulaminie zasad rozliczen Spoldzielni z
lokatorem, z tytulu wymiany stolarki okiennej w jego lokalu mieszkalnym”),

powtok malarskich 1 tapet,

malowanie $cian i sufitow wewnetrznych balkonéw w kolorze biatym (dotyczy budynkéw
po przeprowadzonej termomodernizacji),

elementow Slusarskich (np. naprawy zamkoéw i klamek w drzwiach),

izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych (np. w lazienkach, kuchniach) oraz
dzwiekochtonnych i cieplnych,

pozostatego wyposazenia, np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf wnekowych.

Remont lub wymiana instalacji w lokalu, obejmujace rozprowadzenie po lokalu instalacji
oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen w zakresie:
Instalacji wodociggowych i instalacji kanalizacji sanitarnej od pierwszego zaworu w lokalu
(w tym: wanien, brodzik6éw, muszli ustepowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z
syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal
jest wyposazony), w tym usuwania niedrozno$ci przewodéw odptywowych od urzadzen
sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych (wraz z kratkami odptywowymi pod wannami i
brodzikami) oraz udroznienia tych pionéw w razie stwierdzenia ich zatkania z winy
uzytkownika lokalu.

Instalacji elektrycznych 1 wurzadzen elektrycznych od indywidualnego gniazda
bezpiecznikowego znajdujgcego sie w lokalu (w tym gniazda wtyczkowe, przetaczniki).
Instalacji wentylacyjnych (w tym wymiana zuzytych, uszkodzonych kratek
wentylacyjnych).

Instalacji i urzadzen grzewczych (w tym gazowych i elektrycznych grzejnikow wody
przeptywowej), za wyjatkiem instalacji c.0. wraz z grzejnikami wykonanych zgodnie z
projektem technicznym budynku z zastrzezeniem, ze kosztami wymiany glowic zaworow
termostatycznych obcigza sie uzytkownika lokalu oraz, ze w przypadku gdy uzytkownik
lokalu we wlasnym zakresie dokonat wymiany grzejnikéw na inne niz zeliwne — odpowiada
za ich utrzymanie (w tym remont i wymiane).

Przewodow wentylacyjnych i spalinowych stuzacych wyltacznie danemu lokalowi (w tym
rury odprowadzajacej spaliny z gazowego grzejnika wody przeplywowej).

Urzgdzen eksplozymetrycznych (tzw. wykrywaczy obecnos$ci gazu i par cieczy palnych).
Po uzyskaniu pisemnej zgody Spoétdzielni dopuszcza sie czgsciowy demontaz zeberek w
grzejniku radiatorowym, jezeli po demontazu jego moc jest zgodna z dokumentacjy
techniczng nieruchomosci budynkowej. Catkowity koszt wykonania w/w prac ponosi
lokator.

W przypadku wystapienia awarii (uszkodzenia grzejnika), koszty zwigzane z jego wymiang
beds obcigzaly zarowno Spotdzielnie jak i uzytkownika lokalu w czgsciach okreslonych
nizej:

- Spéldzielnia poniesie koszty montazu nowego grzejnika wraz z uzytymi materiatami
pomocniczymi. Ponadto wydatki zwigzane z przelozeniem podzielnika kosztow
zamontowanego na grzejniku rowniez obcigzg Spoldzielnig.

- Uzytkownik lokalu poniesie koszty zwigzane z zakupem nowego grzejnika, przy czym
jego parametry okresli Spotdzielnia w wydanych na pismie warunkach technicznych.
Remont lub wymiana instalacji gazowej w lokalu na odcinku: za zaworem odcinajgcym
urzgdzenie odbiorcze do urzgdzenia odbiorczego wraz z tym urzadzeniem. Instalacja
gazowa, ktéra zostala samowolnie wykonana przez uzytkownika lokalu bez zgody
Spoldzielni oraz bez zachowania przepisow Prawa Budowlanego, bedzie podlegata
demontazowi na koszt uzytkownika lokalu. Urzadzenia gazowe, ktore sa w zlym stanie
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technicznym (nie nadaja si¢ do dalszej eksploatacji), co zostalo stwierdzone podczas
przegladu, beda trwale odciete od instalacji gazowe;.

Zaleca si¢ dokonywanie przez uzytkownika lokalu na wiasny koszt przegladéw oraz
konserwacji urzadzen gazowych w tym: gazowego grzejnika wody przeplywowej oraz
kuchenki gazowe;.

3.4. Przybory gazowe, ktére podczas przegladu zostaty zakwalifikowane jako nieszczelne w
czesci gazowej lub niesprawne technicznie i nie nadaja si¢ do dalszej eksploatacji, musza
by¢ przez uzytkownika lokalu mieszkalnego w terminie do 14 dni poddane przegladowi
technicznemu przez uprawniony serwis techniczny, ktéry potwierdzi wyeliminowanie
wszystkich usterek i po§wiadczy, ze dane urzadzenie gazowe (przybdr gazowy) jest sprawne
technicznie i nadaje si¢ do dalszej eksploatacji. W przypadku nie usuni¢cia usterki przez
uzytkownika lokalu mieszkalnego do 14 dni, urzgdzenie gazowe zostanie trwale odcicte od
instalacji gazowej przez konserwatoréw Spétdzielni.

Do wykonywania czynnosci konserwacyjnych w zakresie rzeczowym, o ktérym mowa w ust. 3 oraz

zabezpieczenia antykorozyjnego instalacji i innych elementow w lokalu, np. balustrady balkonowej,

z zachowaniem obowigzujgcej kolorystyki.

Do doprowadzenia powietrza do lokalu (rozszczelnienie lokalu) poprzez m.in. stosowanie tzw.

mikrouchyléw w stolarce okiennej lub zamontowanie stosownych nawiewnikéw okiennych,

zgodnie z zaleceniami w protokotach kominiarskich. W przypadku zamontowanych w tazienkach
gazowych podgrzewaczy wody — rowniez umozliwienie doprowadzenia tam odpowiednie;j ilosci
powietrza poprzez m.in. zabudowanie w drzwiach kratki wentylacyjnej o powierzchni
nieostonigtego przekroju min. 220 cm? Za skutki niewywigzania sic z w/w tzn. za powstale

zawilgocenia, plesnie, grzyby, zatrucia, odpowiada uzytkownik lokalu. Podczas korzystania z

gazowych kuchenek i tzw. ,,junkerséw”, nalezy bezwzglednie doprowadzi¢ powietrze do lokalu,

poprzez otwarcie okna lub zastosowanie mikrouchytu.

§5

Wykonywanie przez stuzby Spétdzielni zakresu remontéw i robét konserwacyjnych, nalezacych do

obowigzkow uzytkownik6éw lokali, zgodnie z ustaleniami §4 ust. 3 moze nastgpi¢ wylgcznie odptatnie
na podstawie odrgbnej umowy lub zlecenia, o ktdrej mowa w §2 ust. 6.

1.

§6

Lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. na cele okreslone w decyzji

przydziatu lub umowie.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zaréwno zgody Spoldzielni, jak i organu

administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest powiadomi¢ Spoéldzielnie o zmianach dotyczacych jego

lokalu, a w szczego6lnosci o:

3.1. o fakcie nabycia lub sprzedazy lokalu (lub jego czesci) - nie poOzZniej, niz
w terminie 7 dni od daty dokonania transakcji oraz okaza¢ umowe kupna-sprzedazy i protokot
zdawczo-odbiorczy;

3.2. o0 wynajeciu lub wydzierzawieniu lokalu, ze wskazaniem osoby najemcy lub dzierzawcy — do
7 dni od zaistnienia zdarzenia;

3.3. o nastgpieniu zmiany liczby 0séb zamieszkujacych lokal — w terminie do 7 dni od zaistnienia
zmiany. W przypadku, gdy Spoétdzielnia posigdzie informacje o zmianie iloSci oséb
zamieszkalych w danym lokalu — ma prawo wezwaé posiadacza tytutu prawnego do lokalu,
w celu zlozenia pisemnej deklaracji (na stosownym druku Spoétdzielni) o aktualnej ilosci
zamieszkatych oséb. Gdy posiadacz odméwi zlozenia pisemnej deklaracji — Spoétdzielnia
nalicza oplaty za taka ilo$¢ osob, jaka wedtug posiadanych przez nig informacji faktycznie
zamieszkuje w lokalu. Wzor oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

§7
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W przypadku jakichkolwiek awarii lub naglych wypadkéw nalezy zglosi¢ je natychmiast

Spotdzielni (Tel.32 233-90-00; 696-010-611) lub firmie pelniacej dyzur poza godzinami pracy
Spotdzielni (nr tel. podany na klatce schodowej i w biuletynie informacyjnym), a w razie potrzeby
zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby, takie jak:

oA

10.

11.

12.
13.

~ telefon alarmowy (tel. 112),

— pogotowie ratunkowe (tel.: 999),

— straz pozama (tel.: 998),

— policja (tel.: 997),

— pogotowie gazowe (tel.: 992)

— pogotowie wodne (tel.: 994)

— pogotowie energetyczne (tel.: 991) itp.

§8

Wszelkie przerdbki w lokalach, nie wylgczajgc instalacji wodno — kanalizacyjnej 1 centralnego
ogrzewania (a w szczegOlnosci instalacji gazowej) i urzadzen elektrycznych, wzglednie
powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa
balkonoéw lub loggii, zmiana usytuowania kuchni, zaktadanie krat w oknach, instalowanie
dodatkowych kranéw lub grzejnikow c.o. itp.), mogg by¢ dokonywane za pisemna zgoda Zarzadu
Spétdzielni (poprzedzong wydaniem warunkow technicznych) przy zachowaniu przepiséw prawa
budowlanego. Zaleca sie zglosi¢ do odbioru technicznego Spotdzielni wszystkie prace zanikowe,
wykonywane na w/w instalacjach lub pozostale roboty budowlane.

Ucigzliwe dla wspotlokatorow prace remontowe powinny trwac jak najkrocej, jednakze nie dtuzej
niz 2 miesiace.

Prace ucigzliwe typu kucie, wiercenie udarowe, tynkowanie maszynowe, szlifowanie itp. nalezy
wykonywaé wytacznie w godz.8% - 20% i poza dniami $wigtecznymi.

Podczas remontOw nalezy szczelnie zabezpieczy¢ drzwi wejsciowe do lokalu, by kurz/pyt nie
przedostawat sie na klatke schodowg. W razie niedopeinienia w/w, uzytkownik lokalu jest
zobowiazany do posprzatania klatki schodowej (w tym: posadzki, lamperii, stolarki okienne;j i
drzwiowej) tak, aby przywroécic stan istniejacy przed remontem.

Zabrania sie wrzucania gruzu poremontowego do konteneréw na odpady komunalne.

Nie wolno wymieniaé we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznych poza obrgbem
lokalu (na klatkach schodowych, w piwnicach). Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek
manipulacji przy urzadzeniach, obcigzona zostanie osoba, ktdra je spowodowala.

Zabrania sie¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaklécenia w odbiorze programu
radiowego i1 telewizyjnego.

Instalowanie os$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych, bez pisemnej zgody
Spotdzielni, jest zabronione.

Zabrania sie manipulowania przy zaworach termostatycznych c.o. oraz przy podzielnikach kosztow
c.0..

Uzytkownicy nieruchomosci wspdlnej nie mogg, bez zgody Spoétdzielni oraz bez zgody organu
nadzoru budowlanego, w przypadkach okreSlonych przepisami prawa budowlanego, dokonywaé
jakichkolwiek zmian w ukladzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym lub w zakresie
majacym wplyw na wyglad nieruchomosci wspdlnych, w tym elewacji.

Dodatkowo wymagana jest zgoda na umieszczenie na terenie Spoétdzielni lub nieruchomosci
wspdlnych: gablot, tablic reklamowych, szyldow, indywidualnych anten satelitarnych oraz innych
przedmiotéw i urzadzen, ktore wptywaja na zmiane kolorystyki i ,,rysunku” elewacji (w tym stolarki
okiennej).

Samowolne wychodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spoldzielni jest surowo zabronione.
Zaktadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przytaczenie si¢ do instalacji anteny zbiorcze;j
jest dozwolone tylko osobom do tego uprawnionym, za wczesniejsza pisemna zgoda Spoldzielni,
po zlozeniu stosownego o$wiadczenia. Wzdr oswiadczenia stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszego
Regulaminu.
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14.

15.

16.

17.

Montaz klimatyzatorow jest dozwolony tylko osobom do tego uprawnionym, zgodnie z ustalonymi
zasadami montazu, za wczesniejsza pisemna zgoda Spoldzielni, po zlozeniu stosownego
oswiadczenia. Wzér oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego Regulaminu.

Zasady montazu Klimatyzatorow indywidualnych przedstawiaja sie nastepujaco:

14.1) Mieszkania posiadajgce balkon:

a) Montaz jednostki zewnetrznej wraz z konstrukcjg wsporcza — wylgcznie na $cianach
wewnetrznych balkonow (zabrania sie montazu jednostki zewnetrznej na balustradach
balkonowych) lub na posadzce balkonowej (zabrania si¢ wiercenia otworéw w posadzce
balkonowej).

b) Odprowadzenie skroplin — bezposrednio do pojemnika usytuowanego pod jednostka
zewnetrzng lub bezposrednio do kanalizacji w mieszkaniu.

¢) Zasilanie klimatyzatora moze odbywa¢ si¢ jedynie z instalacji elektrycznej mieszkania.

14.2) Mieszkania nieposiadajgce balkonu:

a) Montaz jednostki zewngtrznej wraz z konstrukcjg wsporcza — w obrebie okna pomieszczenia,
w ktérym zostanie zamontowana jednostka wewnetrzna,

b) Odprowadzenie skroplin — bezposrednio do pojemnika w pomieszczeniu, w ktérym zostanie
zamontowana jednostka wewnetrzna lub bezposrednio do kanalizacji w mieszkaniu.

¢) Zasilanie klimatyzatora moze odbywac sie jedynie z instalacji elektrycznej mieszkania.

Zabrania si¢ palenia papierosow i spozywania napojow alkoholowych w czesciach nieruchomosci
wspdlnej, a w szczegdlnosci na klatkach schodowych, w wiatrotapach i w piwnicach.
Niedopuszczalne jest umieszczanie przez uzytkownikéw lokali na klatkach schodowych i
korytarzach piwnicznych roweréw, motocykli, mebli, wozkéw dzieciecych i innych przedmiotow.
Uzytkownicy sa obowigzani do oszczednego gospodarowania energig elektryczng w
pomieszczeniach stanowigcych nieruchomo$é wspdlng.

§9

O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalu nalezy niezwlocznie zawiadomié

Spotdzielni¢ lub firme petniaca dyzur poza godzinami pracy Spétdzielni. W przeciwnym razie,

uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty, ktére moga wynikna¢ w jego lokalu

lub w lokalach u sasiadéw, wskutek uszkodzen instalacji lub urzadzen.

Z uwagl na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w lokalach mieszkalnych w czasie nieobecnosci

uzytkownikoéw i koniecznosci jej usunigcia — nalezy, w przypadku przewidzianej dhuzsze;

nieobecnosci, poinformowaé¢ Administracje osiedla na temat miejsca i osoby odpowiedzialnej za

udostepnienie kluczy do lokalu.

W celu skontrolowania stanu technicznego urzadzefi i instalacji technicznych i ogdlnego stanu

lokalu (naprawy lub usunigcia awarii), uzytkownik lokalu obowiazany jest do udostepnienia wejscia

do lokalu przedstawicielom Spoétdzielni.

Zaleca si¢ nie zabudowywal elementami stalymi (nierozbieralnymi) instalacji wodno—

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i gazowe;.

Ponadto w zakresie dokonywanych przegladdw instalacji gazowej oraz przegladéw kominiarskich

uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostgpnienia lokalu do przegladu w I lub II-gim terminie, ktéry jest rozliczony z funduszu
eksploatacyjnego nieruchomosci,

b) zastosowania si¢ do zalecen zawartych w protokole z przegladu, ktérego kopie otrzymuje na
miejscu, bez dodatkowego powiadomienia ze strony Spotdzielni,

¢) pokrycia kosztow dodatkowego III-go przegladu, ktérego termin ustala si¢ w przypadku, gdy z
winy uzytkownika lokalu nie dokonano przegladu w wyznaczonych wczesniej dwoch terminach,

d) pokrycia kosztéw bezzasadnego wezwania kominiarza, za ktére uwaza si¢ wykonanie przegladu,
w wyniku ktérego kominiarz stwierdzi, ze uzytkownik nie wykonal zalecenia zawartego w
przegladzie rocznym.

W przypadkach koniecznych, uzytkownik obowigzany jest zezwoli¢ na wstep do lokalu

przedstawicielom Spoétdzielni, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia remontu lub usuniecia

awarii.
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7. Uzytkownik lokalu, w ktorym wystapita awaria, dla usunig¢cia ktérej niezbedny jest demontaz
wyposazenia lub fragmentéw oktadzin $cian i sufitéw, zobowigzany jest do:
a) wykonania demontazu we wlasnym zakresie,
b) wyrazenia zgody na demontaz przez stuzby remontowe Spéidzielni lub upowazniong przez
Spétdzielni¢ firme zewnetrzng, podpisujac stosowne ,,O$wiadczenie" o nie wnoszeniu roszczen
w przypadku ewentualnych uszkodzen wyposazenia i fragmentéw okladzin wymagajacych
demontazu. Wzdr o$wiadczenia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.
Z przebiegu kazdej awarii, Spoldzielnia sporzadza protokot, ujmujacy miedzy innymi wykaz
niezbednych prac oraz sposob pokrycia kosztow awarii.

§10

1. Wymiana grzejnikéw centralnego ogrzewania moze nastapi¢ wylgcznie za pisemng zgoda
Spétdzielni. Uzytkownik lokalu, wnioskujac do Spotdzielni o wyrazenie zgody informuje
dokladnie, w ktérych pomieszczeniach chce wymienié grzejniki c.o..

2. Rozpoczecie wymiany grzejnikéw c.o. moze nastapi¢ tydzien po zakonczeniu sezonu grzewczego,
a jego zakonczenie musi by¢ wykonane do konca sierpnia tego samego roku kalendarzowego, z
tym, ze Zarzad ma prawo wyrazi¢ zgode na przedtuzenie tego terminu do 15 wrzesnia tego samego
roku, pod warunkiem wystgpienia sprzyjajgcych warunkéw atmosferycznych i technicznych.

3. Wymieniajacy grzejniki c.0. zobowigzany jest do:

3.1. Powiadomienia Dziatu Technicznego o rozpoczeciu prac, w celu wystania konserwatora do
spuszczenia wody z instalacji c.o.

3.2. Nadzoru nad osobg, ktéra zajmuje si¢ wymiang grzejnikéw c.o., w celu sprawdzenia, czy
posiada wiasciwe kwalifikacje zawodowe w zakresie prac przy instalacji c.o.

3.3. Sprawdzenia, czy grzejnik c.o. posiada Deklaracj¢ Zgodnosci z normg PN-EN 442, znak CE,
atest PZH.

3.4. Zgloszenia faktu zakonczenia prac w Dziale Technicznym, w celu dokonania odbioru
technicznego.

4. Uzytkownik lokalu usytuowanego na IV pigtrze, w ktérym zamontowane sg zawory
odpowietrzajace, zobowigzany jest z chwila rozpoczecia sezonu grzewczego otworzy¢ zawor
odpowietrzajacy (raczka zaworu powinna by¢ utozona wzdtuz rury instalacji c.0.), a po catkowitym
zakofczeniu sezonu grzewczego zamkng¢ zawor odpowietrzajacy (raczka zaworu powinna by¢
ulozona prostopadle do rury instalacji c.0. — w poprzek).

IV. Zasady rozliczen Spoldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.
§11

Rozliczern Spéidzielni z mieszkancami zwalniajacymi lokal z tytutu udzialu, wkladu i optat
czynszowych, dokonuje si¢ wg zasad okreslonych w Statucie Spétdzielni.

§12

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest:

1. Z chwila zwalniania lokalu, przekaza¢ go Spétdzielni w stanie wolnym od rzeczy i osdb, ktére z
tego lokalu korzystaty lub w nim przebywaty.

2. Pokryé koszty usuwania uszkodzen w lokalu, ktore powstaly z winy osob korzystajacych z lokalu
lub przebywajacych w nim. Koszty te obciazaja osoby posiadajgce tytul prawny do lokalu. W
przypadku braku takich 0s6b, obowiazek ten spoczywa na innych osobach, ktére faktycznie wiadaty
tym lokalem.
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E3

4.

W przypadku stwierdzenia potrzeby wymiany urzadzefi techniczno — sanitarnych oraz innych
elementow wykonczenia lokalu — pokry¢ w pelni koszty tej wymiany.
Pokry¢ koszty ponadnormatywnego zuzycia lokalu i jego wyposazenia.

§13

Sposdb rozliczania si¢ uzytkownika lokalu z dodatkowego, ponadnormatywnego wyposazenia

lokalu, ktére ma charakter trwaly, podnosi warto$¢ uzytkows lokalu i wykonane zostaty z jego wtasnych
srodkdw, jest nastepujacy :

1.

it

10.

11.

Ponadnormatywne wyposazenie i wykoniczenie lokalu, wymaga uzgodnien z Zarzagdem Spéldzielni
w zakresie zachowania wymogdéw okreSlonych w Prawie Budowlanym i w przepisach
wykonawczych.

Wartos¢ naktadéw poniesionych przez uzytkownika na dodatkowe wyposazenie lokalu, nie jest
zaliczana na poczet wkladu i nie jest ewidencjonowana w ksiegach Spotdzielni.

Zwolniony lokal, w ktorym wykonano wyposazenie ponadnormatywne obejmujace elementy nie
zaliczane do zakresu podstawowego, powinny by¢ w miare mozliwosci przekazane uzytkownikowi,
ktory wyrazi zgode na ich przyjecie.

W przypadku gdy niemozliwe jest przekazanie lokalu przy uwzglednieniu zasady, o ktorej mowa
w ust. 3, to uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest zabra¢ wyposazenie ponadnormatywne,
przywracajgc przy tym stan pierwotny lokalu.

Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykoficzenia lokalu, powinny odbywaé
si¢ bez posrednictwa Spoldzielni, tzn. zwalniajgcy i obejmujacy lokal dokonujg bezposrednio
miedzy sobg tych rozliczen.

Utrzymanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynkach oraz ich otoczeniu.
§14

Uzytkownik lokalu obowigzany jest utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, czystosci i higieny
oraz przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach
wspoélnie uzytkowanych oraz na zewnatrz budynkow.

Zabrania si¢ wyrzucania przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek rzeczy, a w szczegdlnosci
odpadéw komunalnych, odpadkéw, niedopatkéw, badz wylewania wody i innych cieczy itp.

Do muszli ustgpowej nie wolno wrzucaé jakichkolwiek odpadéw (w tym waty, kosci, szmat, puszek
itp.). W razie zawinionego zapchania instalacji kanalizacyjnej przez uzytkownika lokalu, zostanie
on obcigzony kosztami udrazniania i czyszczenia.

Uzytkownik lokalu, zobowiazany jest do utrzymania droznosci kratki Sciekowej w tazienkach.
Odpady komunalne i odpadki nalezy wynosi¢ wylacznie do przeznaczonych do tego celu
pojemnikow i konteneréw usytuowanych na terenie osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych
odpadow lub rozlania na klatkach schodowych plynéw, uzytkownik zobowigzany jest do
uprzatni¢cia zanieczyszczonego miejsca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Niedozwolone jest wystawianie workéw z odpadami na klatkach schodowych oraz balkonach,
loggiach i tarasach.

Przedmioty o wigkszych gabarytach (np. wersalki, meble itp.), nalezy zlozyé przy gniezdzie
smietnikowym w dniu wywozu do godz. 6:00 lub w dniu poprzedzajacym dzien wywozu
(zgodnie z obowigzujacym harmonogramem na poszczegélnych osiedlach).

Trzepanie dywandw, chodnikéw itp. dokonywaé wylgcznie w miejscach na ten cel przeznaczonych,
w godzinach od 8% do 20% poza dniami $wiatecznymi.

Zabrania si¢ trzepania i czyszczenia dywandw, poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach,
klatkach schodowych i przez okno.

Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywa¢ si¢ z umiarem i w taki sposob, aby woda nie
Sciekala po $cianie, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata potozonych ponizej okien i balkonéw.
Nasadzenia krzewoéw 1 drzew wok6l danej nieruchomosci, musza byé konsultowane ze
Spoéidzielnia. Samowolne nasadzenia be¢dg usuwane na biezaco. Niedopuszczalne jest
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VL.

przycinanie i okaleczanie drzew przez osoby postronne. Wszelkie przycinki, powinny by¢ dokonane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie przyrody.

. Balkony nalezy utrzymywaé w czystosci. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywaé

przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku. Dopuszcza si¢ ukwiecenie balkonow pod
warunkiem, ze instalowanie skrzynek na kwiaty odbywac si¢ bedzie od strony wewngtrznej
balkonu. Jednoczesnie dopuszcza sie instalowanie skrzynek na kwiaty od strony zewnetrznej
balkonu, pod warunkiem ztozenia stosownego o$wiadczenia o przyjeciu petnej odpowiedzialnosci
cywilnej i majgtkowej, zwigzanej z zewnetrznym montazem. Wzor oswiadczenia stanowi zatacznik
Nr 2 do niniejszego ,,Regulaminu”.

. Zaleca si¢ suszenie bielizny w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach wspdlnego

uzytku.

. Prace zwiazane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach wspoélnych, Spotdzielnia

jest zobowigzana wykonywaé samodzielnie lub zleci¢ firmie specjalistycznej. Zakres tych prac
powinien by¢ nastgpujacy:
a) zamiatanie klatek schodowych i wiatrotapéw dwa razy w tygodniu,
b) myecie klatek schodowych:
— w okresie od kwietnia do wrzesnia raz w miesiacu,
— w okresie od pazdziernika do marca dwa razy w miesigcu,
¢) zamiatanie korytarzy piwnicznych raz na kwartat,
d) mycie okien na klatkach schodowych dwa razy w roku,
e) mycie lamperii i balustrad dwa razy w roku,
f) utrzymanie porzadku i czystosci wokét nieruchomosci w tym: odsniezanie i posypywanie
chodnikéw piaskiem, zamiatanie chodnikéw itp. na biezaco wg potrzeb.

. Uzytkownik lokalu odpowiada za zanieczyszczenia spowodowane przez dzieci oraz psy, koty 1inne

zwierzeta przez niego posiadane.

. Okresla si¢ sposob uzytkowania pomieszczen wspolnych:

a) W pomieszczeniach wspolnych (suszarie, pralnie, wozkownie itp.) wolno przechowywaé
jedynie wozki, rowery i inny sprzet sportowy o matych gabarytach. Wyjatek moze stanowic
sytuacja, w ktorej mieszkancy danej klatki, zwrdca si¢ do Spétdzielni z pisemnym wnioskiem
0 przywrocenie przeznaczenia danego pomieszczenia np. na suszarnie.

b) Jednoczesnie, zabrania sie przechowywania w w/w pomieszczeniach:

— motocykli, motoroweréw,

— materialow niebezpiecznych: tatwopalnych, zracych i wybuchowych,
— materialow cuchnacych,

— przedmiotéw wielkogabarytowych tj. mebli, sprzetu AGD i RTV,

— oraz wszystkich innych, poza wymienionymi w ppkt. a).

Bezpieczenstwo pozarowe.

§15

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do $cistego przestrzegania przepisow ogdlnych w zakresie

zabezpieczenia przeciwpozarowego.

. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz

pozama, Komisariat Policji i Administracj¢ osiedla.

. W piwnicach, korytarzach i na balkonach nie wolno przechowywa¢ motocykli, motorowerdw,

materialow latwopalnych, zracych, cuchngcych i wybuchowych.

. Uzywanie otwartego ognia (rozpalania ognisk, korzystania z rozna i grilla) na klatkach schodowych,

przedsionkach (wiatrotapach), pralniach, balkonach, suszarniach i piwnicach, jest zabronione.

. Zabrania si¢ prowadzenia samowolnych napraw urzadzen i instalacji elektrycznych, znajdujacych

sie poza lokalem uzytkownika.

. Nie wolno zastawiaé¢ przejs$¢ i korytarzy meblami, wozkami lub innymi rzeczami utrudniajagcymi

swobodne przemieszczanie si¢ ciggami komunikacyjnymi.
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VII.

W

VIII.

——

Podstawowe normy wspélzycia spolecznego uzytkownikéw lokali.
§16

Warunkiem zgodnego wspdtzycia wszystkich uzytkownikow osiedla (budynku) jest wzajemna
pomoc i poszanowanie swoich uprawnien oraz nie zakt6cania spokoju, nie tylko w porze nocnej,
ale 1 w kazdym czasie.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢, aby dzieci
nie bawily si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych. Za
niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci — jak brudzenie $cian, halasowanie, niszczenie urzadzen i
instalacji w budynkach, niszczenie zieleni oraz inne zniszczenia — odpowiedzialni sg ich rodzice lub
opiekunowie prawni.

Na terenie osiedla (budynku) w godzinach od 22% de 6% obowigzuje cisza nocna.

W tych godzinach zabrania si¢ w szczeg6lnosci uzywania hatasliwych urzadzen, moggcych zaktocié
sen mieszkancom innych lokali oraz wykonywania prac lub czynnos$ci, powodujgcych hatas i
zakldcajgcych cisze.

§17

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotdw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile nie zagrazaja
one zdrowiu oraz nie zakldcaja spokoju, a ich posiadacze sg w stanie zagwarantowa¢ odpowiednig
opieke i przestrzega¢ wymogow sanitarno—porzadkowych.

Psy nalezy wyprowadzaé na smyczy a psy zaliczane do tzw. ras niebezpiecznych, dodatkowo w
kagancach, poza obreb domu, ze wzgledu na bezpieczeristwo innych 0sob. Ze wzgledu na szkody
dokonywane przez psy w zieleni, w kwiatach i krzewach, zabrania si¢ spuszczania psow ze smyczy
na terenach osiedli.

Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta w budynku i ich otoczeniu, a zwtaszcza na
terenach zielonych — odpowiadaja ich posiadacze.

Osoby posiadajace zwierzgta, obowigzane sg do natychmiastowego usuwania zanieczyszczen,
spowodowanych przez zwierz¢ta na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku
stuzacych do wspolnego uzytku oraz na terenie osiedla. W przypadku nie usuni¢cia zanieczyszczen
1 pozostawienie ich na klatce schodowej lub w innych pomieszczeniach budynku, kosztami
sprzatania obcigzeni zostang posiadacze tych zwierzat.

Posiadacze zwierzat sa zobowigzani do przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych.
Na terenie budynku i osiedla, zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat.

Strefy zamieszkania i drogi osiedlowe.

§18

Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalne w miejscach do tego przeznaczonych.
Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych samochodami,

motocyklami, motorowerami itp.
Zabrania si¢ mycia pojazdéw mechanicznych na placach lub miejscach postojowych przy

budynkach mieszkalnych.
Parkowanie samochodu przed budynkiem, dozwolone jest tylko w miejscach do tego
przeznaczonych. Zaleca si¢ ustawianie samochodéw przodem w kierunku okien.
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IX. Postanowienia koncowe.
§19

1. Spdtdzielnia zobowigzana jest informowaé uzytkownikow o biezacych wydarzeniach np. o terminie
usuniecia awarii, przegladzie budynkéw itp. W tym celu, na kazdej klatce schodowej budynku sa
zawieszone tablice informacyjne.

2. Niedopuszczalne jest przyklejanie ogloszen do $cian i drzwi wejsciowych budynku oraz na
tablicach informacyjnych bez zgody Spotdzielni.

3. Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikow lokali, nie powinno otwieraé si¢ drzwi do klatek
schodowych, w ktorych sg domofony osobom nieznanym, w tym takze domokrgzcom i osobom
oferujacych przerdzne ustugi.

4. Za wynikte szkody i dewastacje mienia spoldzielczego, spowodowane przez uzytkownikéw lokali,
odpowiadajg osoby, ktore te szkody wyrzadzity a w przypadku nie wykrycia sprawcy, kosztami
obcigzany jest fundusz remontowy danej nieruchomosci.

§20

W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajgcych postanowien niniejszego Regulaminu —
Zarzad Spoétdzielni udziela pisemnego upomnienia. W razie uporczywego i zlosliwego przekraczania
postanowiefi niniejszego Regulaminu, Zarzad Spoidzielni moze kierowal wnioski o ukaranie do
wlasciwych organow lub sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie czlonka ze Spétdzielni.

§21

Traci moc ,Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego w SM ,Labedy”
w Pyskowicach zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej dnia 27.05.2020 r.
Tekst jednolity niniejszego regulaminu zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu 21.08.2024 r. — Uchwala Rady Nadzorczej Nr 73/2024

Podpisy:
GDZIEN! MIESZKANIO | rze“’ggdmczacynau, Nadzorcze
oM Py SM. Ly pyskowic
W f Bogustaw Dy agala
Zarzad Vi Rada Nadlzojcza
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