REGULAMIN

rozliczania kosztow i ustalania oplat za cieplo dostarczone do lokali mieszkalnych, uzytkowych
na osiedlu Toszek w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,J.abedy” w Pyskowicach.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY 1 POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna regulaminu:

1.
2.

>

9.

Ustawa Prawo energetyczne (Dz.U. z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
pdzniejszymi zmianami).

Ustawa Prawo spéldzielcze (Dz.U. z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z pdzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie szczegétowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz
rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Ustawa o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw.

10. Normy techniczne na podzielniki kosztow ogrzewania:

- PN-EN 835/1999 — Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestracji zuzycia ciepta przez grzejniki.
Przyrzady bez zasilania energig elektryczna, dzialajace na zasadzie parowania dyfuzyjnego (podzielniki
wyparkowe).

11. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,F.abedy” w Pyskowicach.

§2

Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

a)
b)

<)

d)

Dostawca ciepta — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,f.abedy” w Pyskowicach,

Uzytkownik lokalu — osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu, umowe o korzystanie z lokalu, najemce (umowa
najmu), a takze osobe¢ zajmujaca lokal bez tytutu prawnego),

Lokal — mieszkanie, lokal uzytkowy lub jakiekolwiek inne pomieszczenie wyposazone w instalacje centralnego
ogrzewania,

Uktad pomiarowo — rozliczeniowy — dopuszczony do stosowania zgodnie z odrebnymi przepisami zespot
urzgdzen stuzgcych do pomiaru ilosci i parametréw nosnika ciepla, ktérych wskazania stanowig podstawe do
obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta,

Podzielnik kosztéw ciepta — urzadzenie wskaznikowe montowane na grzejniku przez firme rozliczeniows,
stuzgce do podziatu kosztéw centralnego ogrzewania w ramach nieruchomosci budynkowe;j,

Zamowiona moc cieplna — ustalong przez odbiorce najwicksza moc cieplng, jaka w ciagu roku wystepuje w
danym obiekcie dla warunkéw obliczeniowych, ktéra zgodnie z warunkami technicznymi oraz wymogami
technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

- pokrycia start ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w pomieszczeniach,
- prawidlowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

Obiekt - budowle lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi,

Wspdtczynnik LAF — wspétczynnik wyréwnawczy zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajgcy z potozenia
lokalu w bryle budynku, wyliczony metoda obliczeniows. Jego warto$é ustala sie dla kazdego lokalu i moze
by¢ mniejsza lub réwna jeden,
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k)

D

n)
0)

p)

Q)

1)

Wspétczynnik UF — wspdtczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika i zalezny od jego
indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos$¢ wspdtczynnika UF okreslana jest dla kazdego grzejnika (na ktérym
zamontowany jest podzielnik) w lokalu przez firme rozliczeniowa, uwzgledniajac rodzaj grzejnika, jego
konstrukcjg, moc, metod¢ montazu podzielnika na grzejniku,

Jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztoéw ciepta przemnozona przez wspéiczynnik UF,
Obliczeniowa jednostka zuzycia — wartos¢ wskazania z podzielnika kosztow ciepta przemnozona przez UF i
LAF,

Powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego
ogrzewania, a takze powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw centralnego ogrzewania, a
wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, tazienka, wc, itp.) i ogrzewanych
posrednio cieptem sasiadujgcych pomieszczen.

Lokalne zrodio ciepta — zlokalizowane w obiekcie zrodio ciepta bezposrednio zasilajace instalacje odbiorcze w
budynkach Spoétdzielni osiedla Toszek,

Koszty calkowite — cato$¢ kosztow zwigzana z zakupem energii cieplnej i jej rozliczeniem,

Koszty rozliczenia — naleznos¢, ktéra nalezy zaptaci¢ firmie rozliczajacej zgodnie z zawarta umowsg za
dokonanie rozliczenia,

Zmienne koszty minimalne, maksymalne oraz srednie jednostkowe koszty zuzycia — koszty zakupu ciepta
zaleznego od jego zuzycia w pomieszczeniach lokali w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym okre$lane dla catego osiedla w danym okresie rozliczeniowym:

- Minimalny koszt zmienny (na 1 m? lokalu) stanowi warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu, konieczng do
utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz 16°C; stanowi on 0,3 $redniej ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia na 1m? powierzchni odczytanych tozsamych pomieszczen w ramach osiedla przemnozona przez
powierzchnie tozsamego pomieszczenia, dla ktérego ustala si¢ minimalne zuzycie,

- Maksymalny koszt zmienny (na 1 m? lokalu) stanowi wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajaca z
technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu; stanowi on 2,0 $redniej ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia na 1 m? powierzchni odczytanych tozsamych pomieszczen w ramach osiedla, przemnozonej przez
powierzchni¢ tozsamego pomieszczenia, dla ktdrego ustala si¢ maksymalne zuzycie,

- Sredni jednostkowy koszt zmienny — éredni koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach
(wg wskazan podzielnikéw kosztow), stanowi obliczony iloraz kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w lokalach
oraz powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w ramach osiedla, bioracych udziat w rozliczeniu.

Okres rozliczeniowy — okres obejmujacy 12 miesiecy kalendarzowych, od 1 wrzesnia roku poprzedniego do 31
sierpnia roku biezgcego, tj. roku, w ktérym dokonywane jest ostateczne rozliczenie. W ramach okresu
rozliczeniowego nastepuje: wyodrebnienie kosztéw zakupu energii cieplnej i kosztéw obshugi systemu
rozliczania, pobor zaliczki zgodnie z rozdz. II § 6, dokonanie odczytéw podzielnikow w lokalach uzytkownikow
oraz wyodrebnienie kosztow zuzycia ciepta dla poszczegdlnych uzytkownikow lokali,

Sezon grzewczy — okres miedzy wrzesniem a czerwcem roku nastepnego, w ktérym warunki atmosferyczne
powodujg koniecznos¢ cigglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektéw; dlugos¢ sezonu grzewczego
okreslana jest przez Zarzad,

Spoldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.k.abedy” w Pyskowicach.

§3

Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postepowania przy dokonywaniu rozliczen zuzycia energii
cieplnej w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach na osiedlu w
Toszku pozostajacych w zarzadzie i stanowigcych zaséb Spéidzielni Mieszkaniowej, wyposazonych w
instalacje centralnego ogrzewania. Rozliczenie z tytulu dostawy ciepta wg niniejszego Regulaminu dotyczy
zardwno lokali wyposazonych w podzielniki kosztow ciepta jak i nieposiadajacych podzielnikow.
Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowig
czesci sktadowe budynkéw, o ktérych mowa w rozdziale I § 3 pkt. 2.

Jednostke rozliczeniowa, dla rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania stanowi zespdt budynkéw — osiedle
— obstugiwany przez jeden uktad pomiarowy.

Na uzytkownikach lokali cigzy obowigzek poszanowania uzasadnionych intereséw uzytkownikéw innych
lokali poprzez utrzymywanie w lokalu minimalnej temperatury w wysokosci 16°C, ktéra nie powoduje m.in.
niebezpieczenstwa zawilgocenia i zagrzybienia wspolnych elementéw budynku.
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§4

Koszty energii cieplnej zuzytej w czesciach wspdlnych nieruchomosci ponosza wszyscy uzytkownicy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 pkt. 5.

Za wylaczne korzystanie z pralni, suszami i innych ogrzewanych pomieszczen wspélnych, w ktérych zostato
przywrocone ogrzewanie na wniosek uzytkownika bez uzasadnienia technicznego ze strony Spdidzielni
dotyczacego dogrzania lokali usytuowanych na parterze danej nieruchomosci, obciazany jest uzytkownik, ktéry
z nich korzysta. Rozliczenie nastepuje w terminach tozsamych do terminéw rozliczenia danej nieruchomoéci.
Zaliczki za ogrzewanie pomieszczenia wnoszone sg miesigcznie w wysokosci ustalonej przez Zarzad zgodnie
z § 6 regulaminu.

Koszty energii cieplnej zuzytej w danym lokalu ponosi uzytkownik.

Wszystkie lokale wspdlnie rozliczanego osiedla, musza by¢ wyposazone w podzielniki tego samego typu.
Obstuga systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania tj. prowadzenia odczytow
wskazaf podzielnikéw ciepta, wymiana podzielnikéw, prowadzenie indywidualnego rozliczenia, moze by¢
prowadzona przez specjalistyczne firmy na podstawie uméw zawartych przez Spoldzielnie.

Termin wiaczenia dostawy ciepta, jak rowniez zakoficzenia sezonu grzewczego ustala Zarzad Spotdzielni.

§5

Koszty energii cieplnej obejmujg koszty zwigzane z dostarczeniem ciepta na ogrzanie mieszkan dla osiedla z

wilasnej kotlowni.

Podstawa rozliczenia energii cieplnej jest koszt catkowity wytworzenia ciepla w lokalnej kottowni gazowe;j

poniesiony w okresie rozliczanym. Na koszt ten sktadajg sie:

- koszty zuzytego paliwa gazowego wg faktur dostawcy,

- koszty zuzytej energii elektrycznej do zasilania wg faktur,

- koszty zuzytej wody zimnej dla potrzeb technologicznych wg faktur,

- koszty amortyzacji, ubezpieczenia, podatku od nieruchomosci,

- koszty ustug serwisowych, remontu, napraw biezgcych i konserwacyjnych,

- koszty wykonawstwa wlasnego,

- koszty transportu wiasnego i obstugi kottowni,

- pozostale koszty zwigzane z eksploatacjg kottowni.

Na koszty zuzytego paliwa gazowego sktadajg si¢ optaty obejmujace nastepujgce sktadniki:

- oplate za paliwo gazowe, naliczang od wielkosci zuzycia m? gazu,

- oplate dystrybucyjna zmienna, uzalezniong od zuzytej mocy/godzine,

- oplatg handlowa, naliczang w cyklach miesiecznych,

- optate dystrybucyjng stalg, naliczang w cyklach miesigcznych,

Rozliczaniem objgte sa takze inne obiekty, do ktérych media sg dostarczane na podstawie uméw zawartych ze

Spétdzielnig tj. uméw najmu, dzierzawy itp.

Koszty ciepta dla celéw c.o. dostarczanego do budynkdw i lokali opomiarowanych pozostajacych w zarzadzie

Spotdzielni i stanowigcych zasob Spotdzielni, podlegaja rozliczeniu z uzytkownikami lokali:

a) Koszty state c.o. stanowig 70% kosztéw przyjetych do rozliczenia i rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali potozonych w budynkach przypisanych do kottowni,

b) Koszty zmienne c.o. stanowig 30% kosztéw przyjetych do rozliczenia i dzielone sa na poszczegdlne lokale
przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztow z uwzglednieniem wspdtczynnikéw korygujacych w
poszczegdlnych lokalach,

c) Zmiang wysokosci proporcji kosztéw statych do zmiennych mozna wprowadzi¢ na podstawie decyzji
uzytkownikéw lokali (calego osiedla), w drodze podjetej uchwaty w wyniku glosowania, zwyklg
wiekszoscig gloséw (liczac udziatami w nieruchomosci wspélne;).

d) Zmienne koszty minimalne, maksymalne oraz srednie jednostkowe koszty zuzycia — koszty zakupu ciepla
zaleznego od jego zuzycia w pomieszczeniach lokali w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym okreslane dla catego osiedla w danym okresie rozliczeniowym:

- Minimalny koszt zmienny (na 1 m? lokalu) stanowi warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu, konieczng do

utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz 16°C; stanowi on 0,3 s$redniej ilosci obliczeniowych jednostek

zuzycia na 1m? powierzchni odczytanych tozsamych pomieszczen w ramach osiedla przemnozona przez
powierzchni¢ tozsamego pomieszczenia, dla ktérego ustala sie minimalne zuzycie,



- Maksymalny koszt zmienny (na 1 m? lokalu) stanowi warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajaca z
technicznej mozliwoséci dostawy ciepta do lokalu; stanowi on 2,0 s$redniej ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia na 1 m? powierzchni odczytanych tozsamych pomieszczen w ramach osiedla, przemnozonej przez
powierzchnie tozsamego pomieszczenia, dla ktérego ustala si¢ maksymalne zuzycie,

- Sredni jednostkowy koszt zmienny — éredni koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach
(wg wskazan podzielnikéw kosztéw), stanowi obliczony iloraz kosztow zmiennych zuzycia ciepta w lokalach
oraz powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w ramach osiedla, bioracych udziat w rozliczeniu.

ROZDZIAL 11

ZASADY USTALANIA OPLAT ZALICZKOWYCH ZA DOSTARCZANA ENERGIE CIEPLNA DO
OGRZEWANIA LOKALI

§6

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg wnosi¢ oplaty zaliczkowe za ciepto na pokrycie kosztéow catkowitych
(rozdz. I § 2 pkt. n).

2. Zaliczki, o ktérych mowa winny by¢ dokonywane miesigcznie rownoczesnie z oplata za uzywanie lokalu za
kazdy miesigc.

3. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej za cieplo ustala Zarzad Spéidzielni.

4. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej za ciepto do ogrzania lokali ustala si¢ corocznie na okres od pierwszego do
ostatniego dnia roku nastepujgcego po okresie rozliczeniowym w oparciu o rozliczone koszty catkowite danego
lokalu lub danej nieruchomosci. Podstawa ustalenia zaliczki sg koszty rozliczenia c.0. z dwoch poprzednich
okresow rozliczeniowych poniesione przez poszczegdlne lokale. Koszty te obejmuja cale rozliczone sezony
grzewcze w danym lokalu (bez wzgledu na zmiane uzytkownika). Tak ustalong zaliczke, powigksza sig¢ o
10% i ewentualnie koryguje o wskaznik wzrostu cen stosowany przez dostawceg paliwa uzywanego do
produkcii ciepta. Obliczona w ten sposob zaliczke ustala sie odrebnie dla kazdego lokalu, za wyjatkiem lokali
niewyposazonych w podzielnik kosztéw lub urzadzenie grzewcze (grzejnik) niedostosowane do systemu
rozliczeniowego, obowigzujacego dla nieruchomosci (pierwszy sezon); zaliczke dla takiego lokalu, ustala si¢
w wysokosci najwiekszego zuzycie ciepla, jakie zostanie wykazane w pomieszczeniu o tym samym
przeznaczeniu, przypisanym do tego samego wezla, tzn. w tym samym pionie.

5. Wysokos$¢ optaty zaliczkowej za cieplo do ogrzania lokalu moze by¢ ustalona na indywidualny wniosek
uzytkownika lokalu, jednakze w wysokosci nie nizszej niz zaliczka ustalona wg rozdz. II § 6 pkt. 4.

6. Wysokos¢ oplaty zaliczkowej moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego, o czym uzytkownik lokalu
zostanie powiadomiony pisemnie.

ROZDZIAL III

ZASADY ROZLICZEN ENERGII CIEPLNEJ DO OGRZEWANIA LOKALI
Z INDYWIDUALNYMI ODBIORCAMI

§7

1. Koszty calkowite ciepta dostarczonego do budynkéw pokrywane sa przez indywidualnych uzytkownikow
lokali. Obejmuja koszty state i zmienne poniesione w danym okresie rozliczeniowym.

2. Koszty state ustalone zgodnie z zapisem ujetym w rozdziale I § 5 pkt. S ppkt. a, wyliczane sa proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Koszty zmienne ustalone zgodnie z zapisem ujetym w rozdziale I § 5 pkt. 5 ppkt. b, wyliczone sa na podstawie
wskazaf podzielnikdéw kosztow ciepta, ktérych odczyty przeprowadza si¢ w terminach podanych w rozdziale
III § 7 pkt. 7 ppkt. a.

4. Uzytkownik lokalu opomiarowanego ponosi koszty odczytu i rozliczenia energii cieplnej oraz wszelkie koszty
zwigzane z wymiang grzejnikow, miedzy odczytem podzielnikéw przy zbyciu lokalu itp.

5. W budynkach opomiarowanych podstawg rozliczenia kosztéw zmiennych energii cieplnej przeznaczonej na
potrzeby ogrzania lokalu jest:
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a) kwit odczytowy potwierdzony przez uzytkownika lokalu (lub pelnoletnia osobg¢ obecng w czasie
dokonywania odczytu w lokalu) oraz przez osobe dokonujgca odczytu,

b) odmowa podpisania kwitu odczytowego przez uzytkownika lokalu nie powoduje odstgpienia od rozliczenia.
Jednostronnie spisane zuzycie stanowi podstawe do rozliczenia kosztéw wg danych uzyskanych z
urzadzenia pomiarowego.

c) koszty zmienne ponoszone przez uzytkownika lokalu opomiarowanego rozliczane sg proporcjonalnie do
ilosci jednostek, zgodnie ze wskazaniami na podzielnikach w ramach przeprowadzonych odczytéw, z
uwzglednieniem § 5 pkt. 5 ppkt. d.

Rozliczanie kosztéw zakupu ciepta polega na ustaleniu roznicy pomig¢dzy faktycznie poniesionymi wydatkami

dla celéw ogrzewania lokali w okresie rozliczeniowym a wniesionymi przez uzytkownikdéw oplatami

zaliczkowymi.

Ustala sie termin:

a) nadokonywanie odczytéw podzielnikéw kosztow w lokalach kazdego roku zgodnie z umowami z Firmami
rozliczeniowymi. Dwa pierwsze terminy ustalone przez firme rozliczajaca sa bezplatne, natomiast, gdy
odczytéw podzielnikéw kosztow nie dokonano z winy uzytkownika w wyznaczonych wczesniej terminach,
ustala si¢ dodatkowy termin odczytu, ktory zawsze jest ptatny przez uzytkownika tego lokalu. Termin
koncowy dokonywania odczytéw ustala si¢ na ostatni dzien okresu rozliczeniowego.

b) okres rozliczeniowy trwa od 01.09 roku poprzedniego do 31.08 roku, w ktérym nastepuje rozliczenie,

c) Spoldzielnia dokonuje rozliczenia kosztéw zakupu ciepta i wniesionych zaliczek nie p6zniej, niz w IV
kwartale kazdego roku.

Ustalone koszty ogrzewania opomiarowanych zasobéw mieszkaniowych rozliczane sg na indywidualnych

uzytkownikow (lokale) wg wskazan podzielnikéw kosztow i systemu rozliczeniowego opisanego w zataczniku

nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Rozliczenia z indywidualnymi uzytkownikami lokali opomiarowanych nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby

wysokos¢ kosztéw dla poszczegdlnych lokali byta ustalona z uwzglednieniem réznic wystepujacych w danym

budynku w odniesieniu do:

a) wielkosci strat ciepla, wynikajacych z odmiennego usytuowania lokali w tym budynku, poprzez
zastosowanie wspotczynnikow redukcyjnych LAF, stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu,

b) wydajnosci grzejnikéw zainstalowanych w poszczegélnych lokalach — UF.

W lokalu, w ktérym:

a) nie dokonano odczytu podzielnikow ciepla (np. sthuczona amputka, brak grzejnika, zdemontowany
podzielnik),

b) nie wyposazono urzadzenie grzewcze (grzejnik) w podzielnik kosztéw,

c) urzadzenie grzewcze (grzejnik) nie dostosowane jest do systemu rozliczeniowego obowigzujacego w
Spétdzielni,

d) dokonano polaczenia pomieszczen (zburzona scianka dziatowa — brak pisemnej zgody Spétdzielni),

€) uzytkownik odmoéwit podpisania kwitu odczytowego,

f) nie zostala wymieniona amputka przed sezonem grzewczym z powodu braku dostepu do lokalu z winy
uzytkownika, a nie dokonano w nim odczytu podzielnikow za ubiegly sezon grzewczy,

g) uzytkownik lokalu opomiarowanego, ktéry bez zgody Spotdzielni zmniejszyt lub zwiekszyt ilosé zeberek
grzejnika (kaloryfera) lub wymienit grzejnik na nowy, czyli zmienil jego moc grzewcza na niezgodng z
dokumentacjg techniczng uznaje sie, ze
Uzytkownik lokalu dopuscit si¢ zachowania sprzecznego z niniejszym regulaminem, ustawg Prawo
Energetyczne, przepisami wykonawczymi do ustawy Prawo Budowlane oraz zasadami wspolzycia
spotecznego obowiazujacymi cztonkéw spotdzielni i pozostatych uzytkownikéw lokali, wobec czego wnosi
do Spétdzielni odszkodowanie. Odszkodowanie obejmuje poniesiong szkode oraz utracone korzysci jakie
zostatyby osiagnigte postanowieniami niniejszego regulaminu gdyby nie nastgpito jego naruszenie
skutkujace zakléceniem racjonalnego 1 energooszczednego zachowania sie odbiorcéw ciepta.
Odszkodowanie wnoszone jest za caly rozliczany okres. Jego wysoko$¢ ustala sie dla catego lokalu w
wysokosci nie wyzszej, niz iloczyn sredniej wartosci kosztow ogrzewania w budynku, rozliczanym na
podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania z zastosowaniem wspdtczynnikow grzejnikowych i
lokalowych. Odszkodowanie przypada w calosci pozostatym odbiorcom ciepta w rozliczanym budynku.

h) uzytkownik lokalu nieopomiarowanego bez zgody Spotdzielni zmniejszyt lub zwigkszyt ilosé zeberek
grzejnika (kaloryfera) lub wymienit grzejnik na nowy, czyli zmienit jego moc grzewcza na niezgodng z
dokumentacja techniczna, koszt ogrzewania za dany okres rozliczeniowy ustala sie w przypadku
nieruchomosci rozliczanej wediug powierzchni uzytkowej w nastepujgcy sposob:



11.

12.

a)
b)

13.

14.

15.

16.

17.

18.

- koszty wyliczone dla danego lokalu koryguje sie o wspotczynnik 0,05 tj. 5 %. Tak wyliczona wartosé
pomniejsza sume kosztow do rozliczenia za biezacy okres danej nieruchomosci.

i) w przypadku wystgpienia nie zawinionego przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika, jego
zamocowania lub uszkodzenia plomby, koszt ciepta w lokalu rozlicza si¢ na podstawie sredniej wartosci
wskazan podzielnikéw ciepla z 2 poprzednich okreséw rozliczeniowych.

j) jezeli u danego uzytkownika lokalu uszkodzenie podzielnika, jego zamocowania lub uszkodzenie plomby
bedzie mialo miejsce ponownie w kolejnym lub kolejnych okresach rozliczeniowych, to podstawg
rozliczenia lokalu za ten okres bedg zasady okreslone dla naliczenia odszkodowania.

Koszty catkowite wytworzenia ciepta dostarczanego do zespotu budynkdéw (osiedla), w ktérym nie s3

zamontowane podzielniki, rozliczane sg proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej poszczegélnych

lokali w powierzchni uzytkowej zespotu budynkéw (osiedla). Nie stosuje sie¢ wspdtczynnikdéw korekcyjnych
przy rozliczaniu lokali nie wyposazonych w urzadzenie pomiarowe lub podzielnik ciepta.

W przypadku, gdy ilo$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyznaczona na podstawie

odczytéw z podzielnikow kosztow ciepla bedzie:

mniejsza od minimalnego zuzycia, to zostanie zastgpiona wartoscig minimalng zgodnie z §2 ppkt. p.

wieksza od maksymalnego zuzycia, to zostanie zastgpiona wartoscig maksymalng zgodnie z §2 ppkt. p.

Ujemny wynik rozliczenia winien by¢ wyroéwnany przez uzytkownikdéw ltgcznie z optata za uzywanie lokalu w

miesigcu nastgpnym po otrzymaniu rozliczenia stanowigcego jednoczesnie wezwanie do zaptaty. W szczegdlnie

uzasadnionych przypadkach Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na zaptate w ratach.

Dodatni wynik rozliczenia w oparciu o ztozony wniosek uzytkownika lokalu bedzie podlegal wyptacie po

uprzednim potraceniu naleznej prowizji bankowej od przekazanej kwoty lub zostanie zaliczony na poczet

przyszlych oplat za uzywanie lokalu. W sytuacji gdy uzytkownik jest dluznikiem wobec Spotdzielni,

Spotdzielnia dokona potrgcenia swojej naleznosci z wierzytelnosci uzytkownika z tytutu uzyskanej nadptaty.

Wszelkie reklamacje nalezy zglasza¢ pisemnie w Administracji osiedlowej lub w przypadku zlozenia

stosownego wniosku droga elektroniczng na adres sekretariat@smlabedy.pl w terminie 14 dni od daty

otrzymania rozliczenia, co nie zwalnia od obowigzku uregulowania naleznosci. Skutki reklamacji bgda
uwzglednione w nastepnym okresie rozliczeniowym , jako bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

Instalacja centralnego ogrzewania w obiekcie jest wykonana zgodnie z projektem.

Kazde odstepstwo od projektu musi byé poprzedzone uzyskaniem zgody (warunkéw) ze strony Spoétdzielni

Mieszkaniowej “Labedy” w Pyskowicach. I tak, kazda ingerencja uzytkownika lokalu w instalacj¢ centralnego

ogrzewania bez pisemnej zgody Spotdzielni Mieszkaniowej jest niedozwolona, a w szczegdlnosci:

a) wymiana instalacji c.o. stalowej na miedziang lub z innych materialéw niz stalowe,

b) zamontowanie dodatkowych grzejnikéw lub ich zamiane,

¢) montaz dodatkowych zawordéw odcinajacych na gatazkach powrotnych c.o.,

d) zmiana nastaw wstepnych zawordw termostatycznych,

€) spuszczenie wody z instalacji,

f) uszkodzenie podzielnika kosztéw lub plomby podzielnika oraz kazde inne dziatanie majgce na celu
sfatszowanie lub uniemozliwienie indywidualnego rozliczenia,

g) w przypadku wystgpienia awarii (uszkodzenia grzejnika zeliwnego) koszty zwigzane z jego wymiang beda
obcigzaly zaréwno Spoétdzielnig jak i uzytkownika lokalu w czgsciach okreslonych nizej:

- Spéldzielnia poniesie koszty montazu nowego grzejnika wraz z uzytymi materiatami pomocniczymi.
Ponadto wydatki zwigzane z przelozeniem podzielnika kosztow zamontowanego na grzejniku, rowniez
obcigza Spétdzielnie.

- Uzytkownik lokalu poniesie koszty zwigzane z zakupem nowego grzejnika, przy czym jego parametry
okresli Spotdzielnia w wydanych na pismie warunkach technicznych.

h) po uzyskaniu pisemnej zgody Spoldzielni dopuszcza si¢ czesciowy demontaz zeberek w grzejniku
radiatorowym, jezeli po demontazu jego moc jest zgodna z projektem. Catkowity koszt wykonania w/w
prac ponosi lokator.

Lokal, ktérego uzytkownik dopuscit si¢ czynnosci, o ktérych mowa w pkt 10 ppkt a-f, zostanie potraktowany
i rozliczony zgodnie z okreslonym wyzej trybem odszkodowawczym.
Jezeli uzytkownik lokalu nie wyposazonego w urzadzenie pomiarowe (podzielnik kosztéw) lub urzadzenie
grzewcze ( grzejnik ) dostosowane do systemu rozliczeniowego obowigzujacego w Spétdzielni, dostosuje
urzadzenie grzewcze lub pomiarowe do obowiazujacego systemu w trakcie okresu rozliczeniowego, wowczas
do konca biezacego sezonu rozliczeniowego rozliczony bedzie zgodnie z rozdz. III § 7 pkt 10 niniejszego
regulaminu. Natomiast rozliczenie wg wskazan podzielnikow kosztéw nastagpi od nastgpnego okresu
rozliczeniowego.



19. Wszelkich remontéw instalacji centralnego ogrzewania mozna dokonywaé poza sezonem grzewczym.

20. W przypadku uszkodzenia urzadzen pomiarowych lub stwierdzenia innych nieprawidtowosci uzytkownik
lokalu jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomié¢ Spoidzielnie o zauwazonych nieprawidlowosciach w
dziataniu instalacji wewnetrznej oraz urzgdzef, ktorych wskazania stanowig podstawe do ustalania wysokosci
pobieranych optat. Stwierdzenie przez pracownikéw firmy rozliczeniowej bgdz pracownikéw Spétdzielni
uszkodzenia podczas odczytéw lub kontroli stanéw urzadzen bedzie skutkowato rozliczeniem z zastosowaniem
trybu odszkodowania.

21. Spotdzielnia w terminie 3-ch roboczych dni od zawiadomienia jest zobowigzana usungé stwierdzone
nieprawidtowosci w dzialaniu instalacji. Jezeli konieczna jest wymiana urzadzen pomiarowych ( w przypadku
uszkodzenia z winy uzytkownika) uzytkownik lokalu zostaje obcigzony kosztami tych urzadzen i kosztami ich
wymiany. Wymiana podzielnika kosztow ciepta (bez naddatku ) jest mozliwa tylko przed rozpoczeciem sezonu
grzewczego. W przypadku koniecznosci wymiany urzadzen pomiarowych nie z winy uzytkownika
( np. zamontowanie pustej amputki, brak wymiany amputki ) uzytkownik nie ponosi kosztéw wymiany,
natomiast pomieszczenie, ktérego dotyczy sytuacja rozliczone bedzie na podstawie sredniego zuzycia w tym
pomieszczeniu z dwdch ostatnich znanych okresow rozliczeniowych.

ROZDZIAL IV

POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE
§8

1. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

a) zapewnienie dostawy urzadzen pomiarowych wraz z montazem w wezle cieplnym budynku ( zespole
budynkdéw ) oraz zawordw termostatycznych na grzejnikach centralnego ogrzewania w lokalu,

b) prowadzenie obshugi systemu rozliczen z uzytkownikami,

c) informowanie uzytkownikéw lokali o przeprowadzaniu odczytéw podzielnikéw kosztéw w lokalach z co
najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen oraz na stronie
internetowej Spotdzielni,

d) zapewnienie niezwtocznej naprawy instalacji centralnego ogrzewania, jak réwniez naprawy lub wymiany
glowic termostatycznych i podzielnikéw kosztow, przy czym naprawa uszkodzen powstatych z winy
uzytkownika lokalu wykonana bedzie na koszt tego uzytkownika, z zastrzezeniem zapisu wystepujacego
w Rozdziale III §7 pkt.16 ppkt g,

e) podejmowanie decyzji w sprawach dotyczacych:

- wyrazania zgody na montaz / demontaz podzielnikow w nieruchomosci,

-  wyrazania zgody na zmiang rodzaju podzielnikéw ( np. z wyparkowych na elektroniczne ) na podstawie

decyzji uzytkownikéw lokali na osiedlu, podjetej zwykla wigkszoscia gloséw liczac udzialami w

nieruchomosci wspdlnej w skali osiedla. Decyzja dotyczaca montazu / demontazu podzielnikéw musi okreslaé

formg ich odptatnosei.
2. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy:

a) umozliwienie osobom upowaznionym przez Spditdzielnie dostepu do pomieszczen w celu dokonania
odczytow, konserwacji, naprawy, wymiany i kontroli urzagdzen stuzgcych do rozliczenia energii cieplnej,

b) udostgpnienie kazdorazowo lokalu przedstawicielowi Spotdzielni i osobom upowaznionym przez
Spoldzielni¢ w celu przeprowadzenia kontroli stanu i prawidtowosci dzialania urzadzen oraz dokonania
odczytow,

c) zapewnienie warunkéw do prawidlowego dziatania i ochrony urzadzen: zawordw termostatycznych,
podzielnikow kosztow i wodomierzy,

d) niezwloczne informowanie Administracji Osiedla o zauwazonych nieprawidlowosciach w dziataniu
instalacji, zaworéw termostatycznych, podzielnikéw kosztéw i wodomierzy, ich uszkodzeniu lub zerwaniu
plomb, .

€) przestrzegania zasad dokonywania we wlasnym zakresie w lokalu zmian, przerébek lub wymiany
zainstalowanych urzadzen oraz instalacji c.o. , z zastrzezeniem zapisu wystepujacego w Rozdziale III §7
pkt.10 ppkt g, h,

f) sfinansowanie kosztéw zakupu glowic termostatycznych,

g) montaz dodatkowych zaworéw odcinajgcych na gatgzkach powrotnych c.o.,



Zmiany w ogrzewaniu pomieszczen wspoOlnych danej nieruchomosci moga by¢ realizowane na wniosek
uzytkownikéw lokali lub na wniosek Zarzadu Spoldzielni po komisyjnym potwierdzeniu takiej potrzeby przez
Stuzby Techniczne Spétdzielni. Koszt ogrzewania czesci wspdlnych pokrywaé bedg wszyscy uzytkownicy
danej nieruchomosci.

W przypadku zbycia prawa do lokalu rozliczenie kosztow energii cieplnej nastgpuje wg stanu na dzien zbycia
prawa do lokalu. Rozliczenia na innych zasadach (np. na podstawie faktycznego przejecia lokalu przez nowego
nabywce) beds nastepowaé miedzy stronami jako ich wewnetrzne rozliczenia. Rozliczenie finansowe
nastepuje po zamknieciu sezonu grzewczego na ogolnych zasadach tego regulaminu. Nabywca oraz zbywca
sktada w zakresie rozliczenia c.0. o§wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci za rozliczenie danego okresu
rozliczeniowego. Zbywca lokalu wptaca jednoczesnie na konto Spétdzielni zaliczke, ktora bedzie rozliczona
w terminie, o ktorym mowa w rozdz. III §7 pkt 7. Wysokos¢ ustalonej zaliczki uwzglednia:

- okres, w ktorym nastepuje zbycie lokalu,

- obowiazujace w tym okresie stawki oplat za dostawe ciepta,

- wielkos¢ zuzycia ciepta na podstawie danych z poprzednio rozliczonego sezonu grzewczego.

Koszty migdzyodczytu ponosza solidamie obie strony umowy zbycia prawa do lokalu. Ewentualna nadptata —
zaliczka zostanie zwrécona po dokonanym rozliczeniu.

W przypadku pozostawienia lokalu do dyspozycji Spoétdzielni wniesione zaliczki zostang rozliczone w
okresach rozliczeniowych zgodnie z zasadami rozliczen okreslonymi w niniejszym regulaminie. Jezeli
wniesione zaliczki nie zabezpieczaja faktycznych kosztéw ciepta uzytkownik zwalniajagcy mieszkanie
zobowigzany jest do pokrycia réznicy. W przypadku przejecia mieszkania po zgonie uzytkownika,
Spotdzielnia zabezpieczy z wktadu zaliczke do wysokos$ci przewidywanych kosztow.

W przypadku tzw. ,, pustostanu” koszty poniesione za ten okres obcigzaja Spotdzielnie.

W odniesieniu do 0osdb zalegajacych z oplatami nastgpi zabezpieczenie zaliczek z wktadu do czasu rozliczenia.

ROZDZIAL V
UPUSTY
§9
Bonifikaty, upusty lub inne oplaty sa uwzgledniane w kosztach z datg ich udzielenia.

Rozliczenie z uzytkownikami lokali w ramach udzielonych bonifikat badz upustow nastepuje na koniec
okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10

Niniejszy Regulamin przyjeto Uchwala Rady Nadzorczej nr 72 z dnia 21.08.2024 i obowigzuje z dniem
01.09.2024.
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