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. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LABEDY” W PYSKOWICACH
ZAROK 2022 r.

I. INFORMACJE OGOLNE

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,L.abedy” w Pyskowicach — realizujagc swoj statutowy obowigzek —
przedstawia czlonkom roczng informacj¢ sprawozdawczg z Dziatalnosci Spotdzielni w roku 2022 oraz jej
sytuacji ekonomiczno-finansowej na dzien 31 grudnia 2022 roku.

1.Podstawa prawna dzialalnosci Spoldzielni.
Spéldzielnia Mieszkaniowa “Labedy” w Pyskowicach powstala w pazdzierniku 1981 roku w wyniku
podziatu Gliwickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gliwicach z inicjatywy osob, ktére same postanowity
rozwigza¢ problem wilasnego M. Terenem dzialania Spotdzielni byto i jest miasto Gliwice, Pyskowice i
Toszek.
Spoétdzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ w oparciu o przepisy:

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

— ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
— ustawy — Kodeks postepowania cywilnego,
— ustawy z dnia 16.09.1982 r., Prawo spéldzielcze,

— Statutu Spé6tdzielni,
oraz innych przepiséw szczegdlowych, m.in. :
— ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r., o rachunkowosci,
— ustawy z dnia 15 lutego 1992 r., o podatku dochodowym od 0séb prawnych,
— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami,
— ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r., o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow,
— ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r., o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane,
— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r., Prawo energetyczne,
— ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych,
— ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r., Kodeks pracy,
— uchwalone wewngtrzne normy prawne.
2. Przedmiot dzialalnos$ci Spéldzielni.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,f.abedy” w Pyskowicach w 2022 roku pracowat w sktadzie:

Danuta Gut — Prezes Zarzadu/Gléwna Ksiggowa,

Marek Witek — Kierownik Dzialu Technicznego i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

Anna Marczak  — Pelnomocnik Zarzadu / Koordynator Dzialu Ksiggowosci i Windykacji,

Ilona Klimek — Pelnomocnik Zarzadu / Starszy Specjalista ds. Pracowniczych oraz koordynacji

rozliczen robét konserwacyjno-remontowych,
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Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Czlonkéw
Spotdzielni 1 ich rodzin. Przedmiot i cel dziatalnosci Spétdzielni zostaly okreslone przepisami art.1 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r., o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spétdzielni.

Jest on realizowany przez okreslone w Statucie gléwne kierunki rozwoju gospodarczego i spotecznego,
ktére naktadaja na Spoldzielnie obowigzek zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw. W 2022 roku Zarzad koncentrowat si¢ na realizacji zadan
nakreslonych w uchwalonym 15 grudnia 2021 roku przez Rad¢ Nadzorcza rocznym Planie Finansowo -
Gospodarczym oraz na wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowigzujgcego prawa i decyzji
podejmowanych przez nadrzedne organy Spotdzielni. Waznym elementem tej dziatalnosci byly rowniez
podejmowane decyzje dotyczace biezgcej obstugi zasobow mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym, Zarzad odbyl 48 posiedzenia protokolame, na ktorych podejmowano decyzje
w sprawach nalezacych do kompetencji Zarzadu. Podjeto ogétem 106 uchwal dotyczacych catoksztaitu
dziatalnosci Spétdzielni.

Do zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaty m.in.: _

e sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe, w zakresie: skreslen z listy cztonkéw, wnioskéw o roztozenie na
raty doptat do kosztow centralnego ogrzewania itp.

e realizacja ustawy ,,0 spoldzielniach mieszkaniowych”, a w szczegoélnosci realizacja zlozonych
wnioskéw dot. przenoszenia spétdzielczych praw do lokali w prawo odrebnej wiasnosci,

e zatwierdzenie zmian strategii remontowych nieruchomosci oraz biezgce analizowanie wykonywanych
remontéw pod wzgledem zakresu rzeczowego i finansowego, w celu utrzymania posiadanych
zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym,

e biezaca kontrola nad terminowg sptatg zaciggnictych kredytow w oparciu o harmonogramy sptaty,

e prowadzenie skutecznej polityki windykacyjnej wobec oséb zalegajacych z optatami wynikajacymi z
uzywania lokali mieszkalnych, jak i najmu lokali uzytkowych,

e analiza oraz ocena wynikéw ekonomicznych i finansowych Spotdzielni, przygotowanie sprawozdan z
dziatalnos$ci Spoéldzielni, sprawozdan finansowych, jak rowniez projektéw planu finansowo —
gospodarczego,

e utrzymywanie lub poprawa stabilnosci ogdlnej sytuacji finansowej Spotdzielni, w tym racjonalizacja
wydatkow 1 kosztébw w  elementach  zaleznych  bezposrednio od  Spoéidzielni
1 Spoldzielcow, poprawa organizacji i jakosci pracy, utrzymywanie wlasciwych relacji
1 wskaznikow ekonomicznych,

e kontynuacja stosowania Polityki Bezpieczenstwa Informacji w zakresie przetwarzania danych
osobowych w Spétdzielni,

e gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

e organizacyjno- prawne,

e pracownicze i socjalne.

Przedstawiciele Zarzadu wuczestniczyli takze w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz kontrolach
prowadzonych przez jej Komisje. Caloksztalt zadan statutowych Spétdzielnia realizowata poprzez swoje
komorki organizacyjne, zgodnie z zatwierdzong przez Rade Nadzorcza strukturag organizacyjng.

W roku 2022, Zarzad w celu realizacji zadan Spoétdzielni, dzialajac w granicach swoich uprawnien zawart
miedzy innymi umowy:

— z firmami wykonujgcymi prace na rzecz poszczegodlnych nieruchomosci Spoidzielni — w ramach
realizacji strategii remontowych,

— z firmg wykonujaca prace na mieniu wspolnym Spdétdzielni — w ramach realizacji 5-letniego Planu
realizacji zadan remontowych,

— z firmg $wiadczaca ustugi dostawy ciepla na potrzeby c.o. oraz c.w.u. dla zasobéw w Pyskowicach,

— z firmg $wiadczacg ustugi calodobowego pogotowia awaryjnego,

z mieszkancami posiadajgcymi zadluzenia w optatach za lokale tzw. ugody przedsadowe,
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— z podmiotami gospodarczymi podejmujgcymi dziatalno$¢ gospodarcza na mieniu Spétdzielni,

— z mieszkancami spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych deklarujagcych zamiar uzytkowania
dodatkowych pomieszczen na wylgcznosé,

— znajemcami garazy w ramach oddanego do uzytkowania kompleksu garazy w Gliwicach-Labedach.

Uwzgledniajac wskazany powyzej zakres pracy Zarzadu wykonany w 2022 roku nalezy stwierdzié, ze w
catoksztalcie realizowanych zadan zostaly uwzglednione obnizone rygory zwigzane z obowigzujacym
stanem zagrozenia epidemicznego koronawirusa SARS-COV-2. Spoétdzielnia jako doswiadczony Zarzadca,
kontynuowata stosowanie wdrozonych procedur i dzialan zapobiegawczych, tak aby zagrozenie
epidemiczne nie mialo negatywnego wplywu na jej funkcjonowanie. Czynnosci zwigzane z biezaca obstugg
administracyjng, finansowg i ksiggowa przebiegaly sprawnie, z intensywniejszym wykorzystaniem kontaktu
telefonicznego i elektronicznego. Prace konserwacyjne prowadzone byty z zachowaniem $cistego rygoru w
zakresie bezpieczenstwa. Jednakze mimo specyficznych warunkéw, w ktorych przyszlo nam funkcjonowaé
w 2022 roku, wskazniki finansowe byly pod pelng kontrola, a podejmowane dziatania gwarantowaly
bezpieczenstwo i stabilizacje Spoldzielni oraz jej mieszkancow. Rownoczesnie prowadzona byla polityka
finansowa uwzgledniajagca wystgpienie tej specyficznej sytuacji. Wdrozone mechanizmy w funkcjonowaniu
Spoéldzielni zdaty egzamin, czego swiadectwem sg osiggnicte wyniki, ktore prezentujemy ponize;.

Jak we wczesniejszych latach Spéldzielnia zakonczyla miniony rok wynikiem dodatnim.

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej w poszczegélnych elementach skladowych sprawozdania
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

II. Waziniejsze zdarzenia w roku obrotowym majace wplyw na dzialalnos¢
Spotdzielni
1. Zasoby spoldzielni.

Spoltdzielnia zarzadzata lokalami o Igcznej powierzchni uzytkowej 71 860,17 m? oraz gruntami o
powierzchni 110 240,00 m2. Szczegétowe informacje o zasobach Spoldzielni zawiera ponizsza tabela.

ZASOBY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,LABEDY” W PYSKOWICACH W ROKU 2022

L.p. Tres¢ Jednostka Powierzchnia
miary uzytkowa lokali
Stan na 31.12.2022 r.
I Powierzchnia uzytkowa ogdtem m? 71 860,17
1. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych m? 70 151,44
2. Powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych m? 1 708,73
a) lokale komercyjne 958,19
b) lokale SM “Labedy” w Pyskowicach 454,80
¢) lokale techniczne (w tym stacje trafo) 295,74
II. | Dzierzawa gruntu m? 1 080,15
III. | Powierzchnia uzytkowa lokali z centralng cieptg woda m? 30 940,50
IV. | Powierzchnia uzytkowa lokali z centralnym ogrzewaniem m? 70 151,44
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V. | Ilos¢ os6b zamieszkalych w zasobach Spéldzielni liczba 2927
Powierzchnia gruntéw w wieczystym uzytkowaniu 21 768.00
2
VL m’
Powierzchnia gruntéw wlasnych 88 472,00

2. Struktura wlasnosciowa Spéldzielni na dzien 31.12.2022 r. przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Ogotem mieszkan 1280, w tym:

— o statusie mieszkan lokatorskich 13szt.tj. 1,02%
— o statusie mieszkan wiasnosciowych 507 szt. tj.  39,61%

- 0 sta‘rusiqJ mieszkan z odrgbna wlasnoscig z czlonkostwem 547 szt. tj. 42,73 %
— o statusie mieszkan x odrgbna wiasnoscig bez cztonkostwa 210szt. 5. 16,41 %
— zajmowanych na podstawie umowy najmu 3szt. tj. 0,23%

Liczba mieszkan z czlonkostwem - 1058
e Toszek 166 lokali
e Labedy 281 lokz‘ile
» Pyskowice 611 lokali

Liczba mieszkan bez cztonkostwa - 222

Stan ewidencji czlonkéw Spéldzielni: Spotdzielnia wg stanu na 31.12.2022 r. zrzeszata 1593 czltonkdw.

W roku sprawozdawczym:

- 51 0s6b zostato przyjetych w poczet cztonkéw Spotdzielni
- 55 osoby zostalo skreslone z rejestru cztonkow, w tym:

- 19 0s6b w zwigzku ze zgonem,

- 36 0s6b w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu.

2.Struktura funduszy wlasnych Spéldzielni.

Struktura funduszy wilasnych Spoétdzielni na dzien 31.12.2022 r. finansujgcych majatek trwaty Spotdzielni
ksztattuje si¢ nastepujgco:

- fundusz wkladéw mieszkaniowych 140 732,89 zt
- fundusz wktadow budowlanych 8 746 520,16 7t
- fundusz zasobowy oraz nadwyzki bilansowe do rozliczenia 3035 233,33 zt
- fundusz udziatowy 61 438,95 z1



4. Struktura kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci oraz oplat

niezaleznych poniesionych w roku 2022

Wartos¢ %
Wyszczegolnienie poniesionych kosztéw

kosztow ogoélem
I. Eksploatacja i utrzymanie * 4160 867,28 43,14
w tym: - eksploatacja i utrzymanie bez odpisu na FR 2 549 869,77 26,44
- odpis na fundusz remontowy 1610 997,51 16,70
IT Optaty niezalezne 5 483 086,15 56,86
a) zimna woda i kanalizacja 1249 727,44 12,96
b) zakup energii cieplnej 2 795 799,64 28,99
¢) produkcja energii cieplnej 325 959,02 3,38
d) wywoz nieczystosci statych 1031 635,30 10,70
e) podatek od nieruchomosci 16 397,13 0,17
f) wieczyste uzytkowanie 18 344,17 0,15
g) TV kablowa 45 223,45 0,47
OGOLEM 9 643 954,43 100,00

* W sklad kosztéw eksploatacji i utrzymania wchodzily nastepujace koszty rodzajowe:

Wyszczegolnienie Plan Wykonanie
I. Koszty eksploatacji 584 890,56 552 203,65
1. Koszty administrowania nieruchomos$ciami 537 950,00 509 033,28
2. Koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspélnej 46 940,56 43 170,37
II. Koszty utrzymania nieruchomosci 3 614 391,41 3 643 405,76
1. Koszty obstugi technicznej 523 800,00 503 447,65
2. Koszty utrzymania porzadku i czystosci 802 039,27 774 391,63
3. Koszty biezacej konserwacji 508 372,00 555 164,44
4. Odpis na fundusz remontowy 1 590 355,44 1610 997,51
5. Koszty pogotowia technicznego 24 362,00 35 490,17
6. Ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych 78 114,43 85 982,66
7. Dezynsekcja, deratyzacja, dezynfekcja 6 000,26 7 254,06
8. Pozostale koszty 47 082,83 37935,51
9. Koszty ekspl. i utrzymania mienia Spéldzielni 34 265,18 32 742,13
KOSZTY ROKU 2022 [I+1I]| 419928197 4 195 609,41
Wynik finansowy z lat poprzednich — do rozliczenia w 2022r. - - 14 804,33
RAZEM KOSZTY PONIESIONE I ROZLICZONE | 4199 281,97 4 180 805,08
POZOSTALE PRZYCHODY NETTO OSIAGNIETE W 2022 r. | 154 000,00 267 297,60
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Jak wynika z powyzsze] tabeli plan kosztow w 2022 roku zostal wykonany na poziomie
99,56 % planu z uwzglednieniem wyniku z lat poprzednich. Wynik roku 2022 ksztaltuje si¢ na poziomie
172,95 % w stosunku do planowanych wielkosci. Dodaé nalezy, ze w roku 2022 kontynuowane bylo
ewidencjonowanie i rozliczanie kosztéw i1 przychoddéw z tyt. eksploatacji i utrzymania z podziatem na
poszczegodlne nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym, kazda nieruchomos$¢ zakonczyta rok 2022 ze swoim
indywidualnie rozliczonym saldem wynikajacym z roéznicy pomigdzy przychodami w oparciu o stawki

optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obowiazujace w 2022 roku, a faktycznie

poniesionymi  kosztami. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych réznice te rozliczone bedg miedzyokresowo.
5. Gospodarka cieplna Spoéldzielni.
a. Centralne ogrzewanie
» Por6wnanie kosztéw ciepta za okres 2021 do 2022 — dynamika wzrostu ( kotlownie obce).
2021 2022 BILANS
OSIEDLE
Ios¢ GJ Koszt w zt Hos¢ GJ Koszt w zt Ilos¢ GJ Koszt w zt
Labedy 6 011,00 369 060 5201,60 384 417 -809,40 + 15 357
Pyskowice 16 028,11 799 163 14 165,62 991 216 -1862,49 +192 053
RAZEM 22 039,11 1168 223 19 367,22 1375 633 -2 671,89 +207 410

Wyniki analizy kosztow na energig cieplng w celu ogrzania nieruchomosci w roku 2022

w stosunku do roku 2021 wskazuja, ze:

» okres grzewczy w 2022 r. trwal 237, natomiast w 2021 r. trwat 245 dni,

» w Pyskowicach oraz w L.abedach odnotowano obnizenie ilosci zuzycia ciepta.

Catkowite zuzycie energii cieplnej ulegto ilosciowemu zmniejszeniu o 2671,89 GJ tj. 12,12 %, natomiast
koszty sumarycznie wzrosty o kwote 207 410 zt. tj. o 17,75 % w stosunku do wartosci poniesionej w
poprzednim roku.

W analizowanym okresie obowigzywaly nastepujace ceny i optaty w taryfach dla ciepta, dokonane przez
dostawcow energii cieplnej, ktore zostaly przedstawione w tab. 2113

Tab. 2 PEC Gliwice - taryfa w cenach netto.

W 2022 roku od 1 stycznia obnizono stawke vat z 23% do 8%. Natomiast od 1 lutego do 5%.

Optata za zamowiona moc Cena cieptaw | Cena nosnika Stawka oplaty statej za ustugi
Okres cieplng w zZt/MW zV/GJ ciepla w zl/m3 przesytowe w zZFMW
obowiazywania Roczna Rataza 1 m-c Roczna Rataza 1 m-c
taryfy w zt/MW w zt/ MW w zt/MW w zl/ MW
0d 01.01.2022 164 881,56 13 740,13 43,36 18,74 51 395,39 4 282,95
0d 01.06.2022 201 955,80 16 829,65 58,42 23,57 60 110,15 5 009,18
0d 01.08.2022 201 789,03 16 815,75 77,48 26,51 68 234,90 5 686,24
0d 01.10.2022 185 996,76 15 499,73 71,42 26,51 68 234,88 5 686,24
0d 01.12.2022 186 004,92 15 500,41 71,42 26,51 68 234,88 5 686,24
BILANS w cenach Wzrost Wazrost Wazrost Wazrost Wzrost Wzrost
netto 21 123,36 1 760,28 28,06 7,77 16 839,49 1 403,29
+12,81% +12,81 % +64,71 % +41,46 % 32,76 % +32,76%
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Tab.3 IDEA 98 Tarnowskie Gory — taryfa w cenach netto (od 01.01.2022 do 31.08.2022)

Z dniem 01.09.2022 roku nastapita zmiana dostawcy ciepla wskutek powolania sp6lki miejskiej —

CIEPLO PYSKOWICE SP. Z 0.0.

W 2022 roku od 1 stycznia obnizono stawke vatz 23% do 8%. Natomiast od 1 lutego do 5%.

Taryfa A.2.

Okres Optata za zamdéwiong moc Cena Cena no$nika Stawka oplaty stalej za ustugi
obowigzywania cieplna w zZt/MW ciepta w ciepla w zm3 przesylowe w zZVMW
taryfy Roczna Rata 1 m-c zV/GJ Roczna w zZ/MW Rata 1 m-c
w zl/MW w zZ/MW w zl/ MW
0d 01.01.2022
111 073,96 9 256,16 37,98 11,17 16 427,54 1 368,96
0d 01.03.2022 117 833,27 9 819,44 40,30 11,17 16 965,45 1 413,79
0d 01.06.2022 155 789,42 12 982,45 53,28 11,17 19 974,97 1 664,58
0d 01.11.2022 130 229,06 10 852,42 111,52 34,45 25 603,51 2 133,63
Wazrost Wazrost Wzrost Wazrost Wzrost Wzrost
BILANS w cenach 19 155,10 1 596,26 73,54 23,28 9 175,97 764,67
netto + 17,25 % +17,25% | +193,63 % +208,42 % +55.86% +55,86 %
Taryfa A.3. (Matejki Boczna 1)
Okres Optata za zamdwiong moc Cena Cena no$nika Stawka oplaty statej za ustugi
obowigzywania cieplng w zt/MW ciepta w ciepla w z/m3 przesylowe w zt/ MW
taryfy Roczna Rata 1 m-c z1/GJ Roczna w zZPMW Rata 1 m-c
w zl/MW w zI/MW w zl/ MW
0d 01.01.2022
111 073,96 9 256,16 37,98 11,17 19 470,84 162257
0Od 01.03.2022 117 833,27 9 819,44 40,30 11,17 19 839,24 1 653,27
0d 01.06.2022 155 789,42 12 982,45 53,28 11,17 21 898,92 1 824,91
0d 01.11.2022 130 229,06 10 852,42 111,52 34,45 21 145,68 1762,14
Wazrost Wazrost Wazrost Wazrost Wazrost Wzrost
BILANS w cenach 19 155,10 1 596,26 73,54 23,28 1 674,84 139,57
netto +17,25% +17,25% | +193,63 % +208,42 % +8,60% +8,60 %

Spoldzielnia Mieszkaniowa majac na uwadze ponoszone koszty przez wiascicieli lokali mieszkalnych,
prowadzi biezaca analize zuzycia energii cieplnej przez poszczegolne budynki mieszkalne w oparciu 0
wskazania ukladéw pomiarowo - rozliczeniowych zamontowanych w weztach c.o. budynkéw. Moc
zamoOwiona na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach mieszkaniowych Pyskowic ulegla obnizeniu
od 01 wrzesnia 2022 r. dla budynkoéw po przeprowadzonej termomodernizacji, i tak:
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Lp. | Budynek Moc przed Moc po zmianie
zmiana

1 Braci Pisko 20,22 0,0476 0,0447
2 Wojska Polskiego 42,44 0,0637 0,0567
3 Wojska Polskiego 50,52 0,0468 0,0421
4 Targowa 2/I/11 0,0465 0,0409
5 Matejki Boczna 1 0,0895 0,0805
6 J. Wieczorka 24 0,0444 0,0408
[ Szpitalna 21A Dyrekcja 0,0220 0,0183
od 01 lipca 2022 r. dla budynkéw mieszkaniowych w Eabedach:

Lp. | Budynek Moc przed Moc po zmianie

zmiang

1 Piaskowa 3D 0,0454 0,0440
2 Piaskowa 1B 0,0450 0,0405
3 Piaskowa 1C 0,0405 0,0365
4 Piaskowa 2-2A 0,0648 0,0622
5 Kosmonautow 40A 0,0458 0,0431
6 Kosmonautéw 40C 0,0268 0,0257
9 Planetarna 3-5-7 0,0983 0,0885
10 Planetarna 9-11 0,0753 0,0715
11 Planetarna 13-15 0,0678 0,0637
12 Piaskowa 3 - Administracja 0,0100 0,0096

Od 01 wrze$nia 2022 r. dla zespolu budynkéw mieszkaniowych w Toszku przy ul. Gustawa Morcinka

9-51 obowiazuje nadal moc zaméwiona na poziomie 867 kWh/h.

* Poréwnanie kosztéw produkceji ciepla za okres 2021 do 2022 w kotlowni w Toszku przy ul. Gustawa
Morcinka 9 (kotlownia wlasna).

MNfEEZCROEniC 2021 2022 Bilans z/%
Koszty ogdtem brutto - zt (stale i zmienne): 475 037 325959| -99078/-23.31%
llo$¢ zuzytego paliwa gazowego m’ 177128 151995| -25133/-14,19%
Koszt zuzytego paliwa gazowego 369 847 267110 - 102737/-27,78 %
Bilans kosztow kotlowni w Toszku za 2022 r. w poréwnaniu do 2021 r.
2021 2022
L.p. Koszty wartos¢é zt udziat % wartos¢ zt udziat % Wartos¢ zt
1 Place, narzuty ZUS 13 762,32 3,23 14 194,55 4,35 +432,23




SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZEANIOWE] . EABEDY" W PYSKOWICACH 74 2022 ROK

2 Paliwo gazowe 369 846,94 87,02 267 109,55 81,95 | -102737,39
3 Materialy 404,06 0,10 805,76 0,25 +401,70
4 Energia elektryczna 9 386,31 2,21 12 208,53 3,75 +2 822,22
5 Woda, kanalizacja 368,75 0,09 490,41 0,15 + 121,66
6 Amortyzacja 3 040,35 0,72 2 421,42 0,74 -618,93
7 Podatek od nieruchomosci 480,82 0,11 497,86 0,15 + 17,04
8 Ubezpieczenie 910,18 0,21 946,17 0,29 + 35,99
9 Ustugi obce 6 956,08 1,64 4 180,45 1,28 -2775,63
10 | Ustugi wykonawstwa 19 529,35 4,59 23 104,32 7,09 +3574,97
wlasnego
11 Koszt transportu wlasnego 352,22 0,08 0,00 0,00 -352.22
OGOLEM 425 037,38 100,00 325 959,02 100,00 | -99 078,36

W ramach ustug wykonawstwa wlasnego ponoszone sg koszty na prace remontowe i konserwacyjne poza
sezonem grzewczym tj.: prace przy dwoéch kotlach na paliwo gazowe polegajace m.in. na czyszczeniu
komor paleniskowych, konserwacji pomp obiegowych, pomp uzupelniajacych, zawordw zwrotnych,
kominiarskich oraz na sprawdzaniu szczelnosci instalacji gazowe;j.

b. Ciepla woda uzytkowa.
sPoréwnanie kosztéw podgrzewu wody za okres 2021- 2022 — bilans — (kotlownie obce).

Zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u. w 2022 r. w poréwnaniu do 2021 r. przedstawia ponizsza tabela

MIEJSCOWOSC ROK 2021 ROK 2022 BILANS
llos¢ - GJ Koszt - zt llosé - GJ Koszt - zt [los¢ Gl /% Koszt zt / %

Labedy 1979,57 121 355,64 2081,39 162 11591 +101,82/ +40 760,27 /
+5.14 % +33,59%

Pyskowice 6 083,10 297 357,44 579425 384 576,09 - 288,85/ +87218,65/
-475% +29.33%

RAZEM 8 062,67 418 713,08 7 875.64 546 692,00 - 187,03 / e
22329 +30,56 %

Zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u w

roku 2022 w poréwnaniu do roku 2021 przedstawia sie

nastepujgco:

» w Labegdach ilo$¢ zuzytego ciepta na potrzeby c.w.u. wzrosta o 101,82 GJ tj. 0 5,14 %, a koszty wzrosty o
kwote 40 760,27 zt tj. 0 33,59 %;

» w Pyskowicach ilos¢ zuzytego ciepta na potrzeby c.w.u ulegla zmniejszeniu o 288,85 GJ tj. 0 4,75 %, a
koszty zostaly poniesione w wyzszej wysokosci o kwote 87 218,65 zt tj. 0 29,33 %,
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Calkowite zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u. w Pyskowicach i Labedach uleglo obnizeniu o 187,03 GJ
tj. 0 2,32 %, natomiast catkowite koszty poniesiono w wyzszej kwocie o 127 978,92 zt tj. 30,56 %.
Spoéldzielnia prowadzi biezgcg analiz¢ zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody przez poszczegdlne
budynki w oparciu o wskazania uktadow pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych w weztach c.o. tych
budynkoéw oraz w SWC.

6. Rozliczenie kosztow zimnej wody.

Wode do zasobow SM ,tabedy” dostarcza Przedsigbiorstwo Wodociggéow i1 Kanalizacji Sp. z o.o.
w Gliwicach i Aqua Remondis Sp. z 0.0. w Toszku. Zaliczki na dostawg¢ wody i odprowadzenie $ciekow
(cena - brutto) w roku 2022 byty wnoszone w ponizszych wysokosciach:

Pyskowice 13,67 zt/m?*/m-c  0d 01.01.2022 r. do 30.09.2022 .
13,81 zt/m*/m-c =~ 0d 01.10.2022 r. do 31.12.2022 r.
Labedy 13,67 zZt/m*/m-c ~ od 01.01.2022 r. do 30.09.2022 r.
13,81 zt/m*/m-c ~ 0d 01.10.2022 r. do 31.12.2022 r.
Toszek 16,14 zt/m*/m-c ~ 0d 01.01.2022 r. do 30.04.2022 r.
17,55 zZk/m*/m-c  od 01.05.2022 . do 31.12.2022 1.

ZUZYCIE WODY PRZEZ MIESZKANCOW SM ,,LABEDY”

Bez wymiennikowni ]| Rok 2021 Rok 2022 |
i L.aczne zuzycie wody_\; m3_ NN 73 291,9900 73 140,897)(3 | |
Niezbilansowanie w m® | -2 377,4500 64592
Wskaznik niedoboru w % -3,24 | 20,88
| Wymienniki } ‘ Rok 2021 Rok 2022
" Wymiennik zuzycie | 15 761,1930 14 583,695
Niezbi_lansowanie w m? 138,1000 | - 58,812
Wskaznik niedoboru w % 0,88 | - 0,40
. RAZEM Rok 2021 Rok 2022
| Zuzycie w m® 89 053,1830 87 724,585
Niezbilansowanie wm® -2 2393500 704732
Wskaznik niedoboru w % -2,51 | 08

Ogolem niezbilansowanie wody w roku 2022 wyniosto — 704,732 m?3, co stanowi -0,80 % wielkoSci
zuzycia wody i jest mniejsze w stosunku do roku 2021.

Spoldzielnia kontynuuje dziatania w postaci stalego monitoringu zuzycia wody i kontroli wodomierzy oraz
wszystkich punktéw poboru wody w lokalach zgodnie z § 6 ,,Regulaminu rozliczen z tytutu zuzytej wody i
odprowadzonych sciekéw w Spotdzielni Mieszkaniowej ,.f.abedy” w Pyskowicach”.

W 2022 r. powrdécono do przeprowadzania regulaminowych kontroli w lokalach mieszkalnych. W
przypadku nieruchomosci, w ktorych wystgpity wysokie niezbilansowania oraz zuzycie mieszkancow na
watpliwym poziomie, weryfikacji dokonano poprzez porownanie zuzycia na kartotekach lokalowych oraz
bezposrednio w lokalach mieszkalnych.

10
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7. Zuzycie energii elektrycznej.

Zasoby llos¢ zuzytych kWh Koszt brutto zuzytej energii w zt

L SEEnoNe 2021 2022 Bilans 2021 2022 Bilans
Pyskowice 30 534 29 585 - 949 23 832,44 32 508,30 + 8 675,86
Labedy 13 368 13 040 - 328 12 597,31 14 588,75 +1991,44
Toszek (z kott.) 26 230 24139 -2091 17 595,82 20 053,74 +2 457,92
Labedy garaze 2 403 2263 - 140 1511,59 1514,78 +3,19
OGOLEM 72 535 69 027 -3508 55537,16 68 665,57 | +13128,41

Ogolne zuzycie energii elektrycznej w 2022 r. w poréwnaniu do 2021 r. uleglo zmniejszeniu
0 3508 kWh tj. 0 4,84 %, a koszt zuzytej energii wzrdst si¢ o 13 128,41 zt tj. 23,64 %. Zmniejszenie zuzycia
energii elektrycznej wynika z sukcesywnie wprowadzanej modernizacji oswietlenia w budynkach
mieszkalnych naszych zasobéw poprzez montaz lamp z czujnikami ruchu i zmierzchu w wiatrotapach i na
klatkach schodowych, a przed wejsciami do klatek schodowych wymiany na nowe lampy ze zmniejszonym
poborem energii elektrycznej. Wobec powyzszego zapraszamy kolejne nieruchomosci do wykonywania
modernizacji oswietlenia w celu uzyskania oszczednos$ci. Aby zrealizowa¢ zadanie nalezy wystapié na
pismie do Spoétdzielni, celem uruchomienia procedury zwigzanej z wykonaniem zadania. Zadanie mozna
wykona¢ z funduszu remontowego lub eksploatacyjnego, w =zaleznosci od sytuacji finansowe;j
nieruchomosci budynkowe;.

8. Wywoz nieczystosci.
W zasobach naszej Spotdzielni do konca roku 2022 obowigzywaty optaty dla selektywnej zbiorki odpadow.
Poniewaz nasze osiedla polozone sg na terenach trzech gmin, kryterium wedlug ktorego naliczone sg oplaty
Jest rézne. I tak, podstawa oplat, dla osiedli Pyskowice i Toszek jest zadeklarowana ilo$¢ 0s6b, natomiast dla
osiedla Labedy kryterium stanowi powierzchnia uzytkowa lokalu.
Wysokos¢ stawek (selektywna zbiorka) obowigzujacych w 2022 roku w naszej Spotdzielni przedstawia
si¢ nastepujgco:
osiedle Pyskowice 34,80 zt/osobg/m-c¢ - od 01.01.2022 r. do 31.01.2022 r.
35,80 zl/osobg/m-c - od 01.02.2022 r. do 31.12.2022 r.
osiedle Toszek 34,00 zt/osobg/m-c - 0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .
osiedle Labedy 1,05 zt/m*m-c ( do 60 m? powierzchni) od 01.01.2022r. do 31.12.2022 .
0,79 zt/m*/m-c (pow. powyzej 60 m?> do 90 m?) od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
9. Ochrona srodowiska.
Osiedle Pyskowice — w 2022 roku nie wykonywano nasadzen zastepezych
Na terenie osiedla wykonano wycinki drzew oraz przycigcia drzew i krzewOw w ramach wykonawstwa

wlasnego.
Osiedle Gliwice-E.abedy — w 2022 roku nie wykonvwano nasadzen zastepczych.

Osiedle Toszek:

Na terenie osiedla zlecono przyciecie drzew w poblizu parkingdw wykonano przyciecia drzew i krzewOw w

ramach wykonawstwa wlasnego.
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10. Przeglady przewodow kominowych.
Osiedle Pyskowice:
Na terenie osiedla Pyskowice przeglady przewodow kominowych zostaly wykonane we wszystkich 740

lokalach w miesigcu pazdzieriku 2022 roku.

Podczas przegladéw stwierdzono nieprawidtowos$ci oraz wydano ponizsze zalecenia, ktdérych wypelnienie

nalezy do obowiazku uzytkownikow lokali :

1. Wyczyscié 1 udrozni¢ kratki wentylacyjne — 51 mieszkan.

2. Zapewni¢ nawiew w drzwiach tazienki i ubikacji o rozmiarze minimum 220 cm? — 38 mieszkan.

3. Zdemontowa¢ zaklocajacy ciag wentylator mechaniczny — 5 mieszkan

4. Rozszczelni¢ mieszkania ze wzgledu na brak ciagu kominowego lub jego znikomg warto$¢ w przewodach
kominowych przy zamknietych oknach — 14 mieszkan.

5. Powickszy¢ kratke wentylacyjng do wymaganego minimum 14 x 14 cm lub fi 150 — 28 mieszkania.

6. Nie zamykac nawiewnikéw okiennych — 5 mieszkan.

7. Nie zastania¢ otworow nawiewnych w kuchni — 721 mieszkan.

Osiedle Gliwice — Labedy:

Na terenie osiedla Gliwice-Labedy przeglady przewodéw kominowych w 2022r zostaly wykonane we
wszystkich 330 lokalach, w okresie od wrzesnia do pazdziernika.

Podczas przegladow stwierdzono nastepujace nieprawidlowosci, ktorych obowigzek usunigcia nalezy do
uzytkownikéw lokali tj:

1. Wyczyscié 1 udrozni¢ kratki wentylacyjne — 14 mieszkan.

2. Zapewni¢ nawiew w drzwiach tazienki i ubikacji o rozmiarze minimum 220 cm? — 17 mieszkan.

3. Powigkszy¢ kratke wentylacyjna do wymaganego minimum 14 x 14 cm lub fi 150 — 12 mieszkan.

4. Nie zamyka¢ nawiewu w kuchni — 328 mieszkan.

5. Zmiana adaptacyjna pomieszczen — dostarczy¢ projekt 1 opini¢ kominiarskg — 2 mieszkania.

6. Nieprawidlowo zamontowane drzwi w tazience — 1 mieszkanie.

7. Zamurowanie wylotu do przewodu spalinowego po urzadzeniu typu junkers — 1 mieszkanie.

Osiedle Toszek:

Na terenie osiedla w Toszku przeglady przewodéw kominowych zostaly wykonane w 210 lokalach w
okresie od sierpnia do wrzesnia 2022 roku. Firma $wiadczgca ustugi kominiarskie sporzadzila i przekazata
protokoly, w ktorych wykazata stwierdzone nieprawidlowosci, ktérych usunig¢cie nalezy do obowigzku
uzytkownikéw lokali:

1. Udrozni¢-wyczyscié kratki wentylacyjne ( w kuchniach, tazienkach i ubikacjach ) - 3 mieszkania.

2. Wykonaé nawiew w drzwiach ubikacji, fazienki minimum 220 c¢m > — 34 lokale.

3. Zlikwidowa¢ wentylator mechaniczny wyciggowy w kuchni, tazience, ubikacji — 4 mieszkania.

4. Powiekszy¢ kratki wentylacyjne ( w kuchniach, fazienkach i ubikacjach ) do wymaganego minimum 14 x
14 cm lub fi 150 — 6 mieszkan.
5. Nie zatyka¢ nawiewu zewnetrznego w kuchni — 210 mieszkania.

Uwzgledniajac wyniki przegladéw, w trosce o bezpieczenstwo zamieszkiwania, Zarzad Spéldzielni
pisemnie wezwal uzytkownikéw lokali mieszkalnych do niezwlocznego usunig¢cia stwierdzonych
nieprawidlowosci, poniewaz stanowily one realne zagrozenie dla mieszkancéow oraz obiektow
budowlanych. Jednoczesnie na tablicach ogloszen budynkéw umieszczono informacje zgodnie z
protokolami z przegladow kominiarskich, w ktorych zostalo ujete zalecenie dla wszystkich
mieszkancéw — nie zatykaé¢ nawiewu zewnegtrznego. Nieprawidlowosci stwierdzone po stronie
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Spéldzielni zostaly zlecone firmom s$wiadczacym uslugi kominiarskie lub budowlane na rzecz
Spoéldzielni.
11. Przeglady gazowe

Przeglad instalacji gazowej zostal wykonany przez pracownikéw Spoidzielni, posiadajgcych aktualne
swiadectwa kwalifikacyjne uprawniajgce do zajmowania si¢ eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci.
Sprawdzono prawidtowos¢ zainstalowanych urzadzen gazowych w pomieszczeniach spelniajacych warunki
zgodne z dokumentacja techniczng ruchowg danego urzadzenia. Instalacja gazowa w budynku powinna by¢
wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i wedlug wezesniej sporzgdzonego projektu. Od jej jakosci
zalezy bezpieczenstwo zamieszkiwania. Wszystkie materialy i urzadzenia musza mie¢ aktualne atesty i
dopuszczenia do stosowania w instalacjach na terenie kraju.

Osiedle Pyskowice

Przeglad instalacji gazowej trwat od 03.10.2022 r. do 17.11.2022 r. wraz z kontrola 740 lokali mieszkalnych.
Podczas przegladu instalacji gazowej w 57 lokalach mieszkalnych stwierdzono brak gazomierzy oraz
zalecono naprawe lub zakup nowych przyborow gazowych (junkersow). W czterech lokalach w dniu
przegladu odcigto junkers poprzez zamknigcie zaworu gazowego przed urzadzeniem.

Osiedle Gliwice-Labedy

Zgodnie z harmonogramem przeglady gazowe zostaly przeprowadzone w dniach od 21.11.2022 r. do
12.12.2022 r. We wskazanym okresie przeprowadzono czynnosci kontrolujace instalacje i przybory gazowe
w 330 lokalach mieszkalnych. Podczas przegladéw w 15 lokalach stwierdzono brak gazomierzy oraz
zlecono usuniecie usterki dot. wycieku gazu na instalacji gazowej w szesciu lokalach — w dniu przegladu
odcigto instalacje poprzez zamknigcie zaworu gazowego przed urzadzeniem.

Osiedle Toszek

Przeglady instalacji gazowej i przyboréw gazowych odbyty si¢ w 210 lokalach, w okresie 19.09.2022 —
29.09.2022 r. podczas przegladu instalacji gazowej stwierdzono w 5 lokalach mieszkalnych brak gazomierzy
oraz w 1 mieszkaniu zalecono naprawe lub zakup nowych przyborow gazowych (junkerséw) - w dniu
przegladu odcigto junkers poprzez zamknigcie zaworu gazowego przed urzadzeniem, w jednym lokalu
mieszkalnym zlecono wykonanie otworow rewizyjnych, w jednym lokalu stwierdzono nieszczelny przewod
kuchenki.

Wynikte w trakcie przegladu nieszczelnosci instalacji gazowej zostaly usuniete w trybie natychmiastowym
przez uprawnionych konserwatorow Spoétdzielni. Wszelkie nieprawidtowosci, ktorych usunigcie nalezato do
lokatoréw sg sukcesywnie sprawdzane.

Po zgloszeniu naprawy lub wymiany, skierowano pracownikéw do przeprowadzenia ponownej kontroli.
Stwierdzone nieprawidlowosci stanowig realne zagrozenie dla mieszkancow i obiektéw budowlanych,
dlatego Zarzad wzywa uzytkownikoéw lokali do niezwlocznego ich usuniegcia.

12. Przeglady instalacji elektrycznych.
Osiedla: Pyskowice, Gliwice-ELabedy, Toszek

Na terenie spoétdzielczych zasobéw mieszkaniowych przeglady instalacji elektrycznej wraz z pomiarem
rezystencji 1zolacji skutecznosci przeciwpozarowej (zerowanie) byly przeprowadzane przez konserwator6w
SM w ubiegltym roku i sg aktualne do 2026 roku.

13. Dzialalno$¢ remontowa Spoldzielni w 2022 roku.

a) Spoldzielnia zarzadza 43 budynkami, ktére zostalty wybudowane w latach 1969 — 1991.
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Prace wykonane w 2022 roku w ramach funduszu remontowego wg rodzaju:

L.p. Wyszczegdblnienie Ii?gf;}clr
Wymiana / remont odcinka instalacji wodno - kanalizacyjnych, wyznaczenie
miejsca parkingowego dla osoby niepetnosprawnej, wymiana odcinka instalacji
c.0. — wykonanie odpowietrzenia, wymiana kratki sciekowej, rozebranie kostki
brukowej, ubicie, potozenie na nowo przed wejsciem do wiatrotapu, modernizacja
1. | o$wietlenia na klatkach schodowych — wykonanie nowe;j instalacji + montaz 69 143,61
dodatkowych lamp, prace murarskie, naprawa opaski wokot budynku, mocowanie
desek balkonowych, uszczelnienie komindw, kryzowanie grzejnikéw na klatkach
schodowych, wymiana podejscia instalacji wodnej w wezle, wymiana odcinka
instalacji gazowe;.
2. | Awarie wodno - kanalizacyjne 12 909,31
3. | Dokumentacja techniczna 6 027,00
4. | Montaz, naprawa domofondéw, modernizacja instalacji domofonowe;j 10 216,80
5. |Instalacja antenowa 594,00
6. |Remont chodnikéw 11 291,40
7. | Montaz podzielnikéw elektronicznych 10 445,76
8. |Roboty ogblno-remontowe i ogélnobudowlane 42 625,72
9. | Montaz elektrozaczepow i zabezpieczen 2 181,60
10. | Remont elewacji i balkonow 15 688,76
11. | Roboty dekarskie i dachowe 21 175,38
12. | Roboty gazowe 688,09
13. | Remonty, konserwacja przewodéw kominowych 18 898,22
14. | Remont schodéw 24 364.80
15. | Rozbudowa zatok $mietnikowych 169 832,84
16. | Wymiana, remont drzwi 519,14
17. | Koszyki na ulotki reklamowe 161,16
18. | Pozostale prace wykonanie w ramach funduszu remontowego 631029
19. | Termomodernizacija 1720 748,72
OGOLEM: 2 143 822,60

b) Dzialalno$é remontowa i inwestycyjna na mieniu wspélnym Spéldzielni w 2022r.

Zgodnie z Uchwalg 4/2022 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéidzielni Mieszkaniowej ,.Labedy” w

Pyskowicach kontynuowano wykonanie ,5-letniego Planu realizacji zadan remontowych w celu

poprawy stanu technicznego infrastruktury”, w ramach srodkéw pochodzacych z podzialu nadwyzki

bilansowej za 2021 rok. W ramach posiadanych srodkéw wykonano:

e Wycinki lub przycinki drzew i krzewoéw oraz nasadzenia zastepcze na mieniu Spoétdzielni — 5 346,00 zt.

e Zwrot pieniezny dla nieruchomosci, ktore w latach ubieglych sfinansowaty z wlasnych srodkéw remont
chodnikéw (1/5 naleznych do zwrotu kwot) — 3 423,58 zi.

e Zwrot dla nieruchomos$ci Matejki Boczna 1 w Pyskowicach z tytulu wykonania zatoki $mietnikowej —
1 589,09 zt.
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e Modernizacja serwera w sieci komputerowej w celu zabezpieczenia danych — 4 717,05 zt.

e Opracowanie dokumentacji technicznej w celu modernizacji kottowni w Toszku — 35 670,00 zt

Z chwila zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok oraz podjecia stosownych uchwal w
ramach obrad Walnego Zgromadzenia nastapi kontynuacja prac w przedmiotowym zakresie.

c) Prace wykonane i sfinalizowane w ramach funduszu remontowego wedlug miejsca ich poniesienia.

Lp

Adres nieruchomosci

Wartos¢ robot -
ogolem

Rodzaj wykonywanych prac w roku 2022

Matejki Boczna 1

4 497,31

wymiana odcinka instalacji wodnej i kanalizacyjnej — kl. I,
wyznaczenie miejsca parkingowego dla osoby niepelnosprawnej,
zakup znaku drogowego, montaz elektrozaczepu w drzwiach, zakup
czujnika czadu, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

Szpitalna 1

1 340,33

wymiana odcinka instalacji c¢.0., narzut kosztéw wykonawstwa
wlasnego

Szpitalna 3

648,10

wymiana szyldu z nazwiskami w kasecie rozmownej, narzut kosztow
wykonawstwa wlasnego

Szpitalna §

3 804,88

wymiana odcinka instalacji kanalizacyjnej, naprawa drzwi
wejsciowych i montaz elektrozaczepu, narzut kosztéw wykonawstwa
wlasnego

Szpitalna 21-27

3 281,42

konserwacja instalacji antenowej, doszczelnienie pokrycia
dachowego, naprawa stopnic schodowych, narzut kosztéw
wykonawstwa wlasnego

J. Wieczorka 2

21 138,02

wymiana kratki $ciekowej — kl. A m.3, rozbudowa zatoki
$mietnikowej - remont posadzki na wielkie gabaryty, montaz wiaty
$mietnikowej, zakup kluczy, tablic informacyjnych 1 tasmy
ostrzegawczej, montaz lamp w zatoce $mietnikowej, montaz aparatu
domofonowego, zakup czujnikéw czadu, przywrdcenie droznos$ci
przewoddéw wentylacyjnych, narzut kosztéw wykonawstwa wlasnego

J. Wieczorka 4

7 536,98

rozbudowa zatoki $mietnikowej - remont posadzki na wielkie
gabaryty, montaz wiaty $mietnikowej, zakup kluczy, tablic
informacyjnych i ta$my ostrzegawczej, montaz lamp w zatoce
$mietnikowej, naprawa stopnic schodowych, wymiana panela w
stolarce drzwiowej, narzut kosztéw wykonawstwa wiasnego

J. Wieczorka 6

52 334,77

rozbudowa zatoki $mietnikowej - remont posadzki na wielkie
gabaryty, montaz wiaty $mietnikowej, zakup kluczy, tablic
informacyjnych i ta$my ostrzegawczej, montaz lamp w zatoce
$mietnikowej, remont posadzek balkonowych i tynkéw na sufitach i
$cianach, malowanie S$ciany szczytowej, przywrocenie droznosci
przewoddéw wentylacyjnych, montaz nasady kominowej, narzut
kosztow wykonawstwa wlasnego

J. Wieczorka 8

4 096,62

rozbudowa zatoki S$mietnikowe] - remont posadzki na wielkie
gabaryty, montaz wiaty $mietnikowej, zakup kluczy, tablic
informacyjnych i ta$my ostrzegawczej, montaz lamp w zatoce
$mietnikowej, rozebranie kostki brukowej z ubiciem i potozeniem
kostki na nowo przed wejsciem do wiatrotapu, narzut kosztéw
wykonawstwa wlasnego

10.

J. Wieczorka 12

9 738,19

rozbudowa zatoki $mietnikowej - remont posadzki na wielkie
gabaryty, montaz wiaty S$mietnikowej, zakup kluczy, tablic
informacyjnych 1 tasmy ostrzegawczej, montaz lamp w zatoce
$mietnikowej, montaz zabezpieczen w drzwiach, narzut kosztéw
wykonawstwa wlasnego
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J. Wieczorka 14

7 525,44

rozbudowa zatoki S$mietnikowej - remont posadzki na wielkie
gabaryty, montaz wiaty $mietnikowej, zakup kluczy, tablic
informacyjnych i taSmy ostrzegawczej, montaz lamp w zatoce
$mietnikowej, montaz aparatdéw domofonowych, narzut kosztow
wykonawstwa wiasnego

12.

J. Wieczorka 16

1633,92

rozbudowa zatoki $mietnikowe;j - zakup kluczy, tablicy informacyjne;j
i tasmy ostrzegawczej, ulozenie kostki brukowej wraz z obrzezami,
demontaz i ponowny montaz gazomierzy, narzut Kkosztow
wykonawstwa wlasnego

13.

J. Wieczorka 18

1372,23

rozbudowa zatoki $mietnikowej - zakup kluczy, tablicy informacyjne;j
i taSmy ostrzegawczej, ulozenie kostki brukowej wraz z obrzezami,
demontaz i ponowny montaz gazomierzy, wymiana szyldu z
nazwiskami w kasecie rozmownej, narzut kosztéw wykonawstwa
wlasnego

14.

J. Wieczorka 20

1 066,59

rozbudowa zatoki $mietnikowej - zakup kluczy, tablicy informacyjne;j
i taSmy ostrzegawczej, utozenie kostki brukowej wraz z obrzezami,
narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

15.

J. Wieczorka 22

2 282,05

rozbudowa zatoki §mietnikowej - zakup kluczy, tablicy informacyjnej
i taSmy ostrzegawczej, ulozenie kostki brukowej wraz z obrzezami,
roboty dekarskie, montaz elektrozaczepu i regulacja samozamykacza,
narzut kosztow wykonawstwa wiasnego

16.

J. Wieczorka 24

6 593,94

rozbudowa zatoki §mietnikowej - zakup kluczy, tablicy informacyjne;j
i taSmy ostrzegawczej, utozenie kostki brukowej wraz z obrzezami,
dokumentacja techniczna z audytem, narzut kosztéw wykonawstwa
wlasnego

17.

J. Wieczorka 28

3 864,77

modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych, prace murarskie,
rozebranie kostki brukowej z ubiciem gruntu i polozeniem kostki na
nowo, rozbudowa zatoki $mietnikowej - zakup kluczy, tablicy
informacyjnej i tasmy ostrzegawczej, ulozenie kostki brukowej wraz
z obrzezami, naprawa domofonu, narzut kosztéw wykonawstwa
wlasnego

18.

J. Wieczorka 30

2 398,63

prace murarskie, rozebranie kostki brukowej z ubiciem gruntu i
polozeniem kostki na nowo, wymiana desek balkonowych,
rozbudowa zatoki smietnikowej - zakup kluczy, tablicy informacyjne;j
1 taSmy ostrzegawczej, utozenie kostki brukowej wraz z obrzezami,
narzut kosztdw wykonawstwa wlasnego

19.

Szopena 11

12 163,52

rozbudowa zatoki $mietnikowej - remont posadzki na wielkie
gabaryty, montaz wiaty S$mietnikowej, zakup kluczy, tablicy
informacyjnej i taSmy ostrzegawczej, montaz lamp w zatoce
$mietnikowej, zakup czujnikdéw czadu, narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego

20.

Braci Pisko 8-10

607,68

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup tablicy informacyjnej,
montaz szyldu z nazwiskami w kasecie rozmownej, narzut kosztow
wykonawstwa wlasnego

21.

Braci Pisko 12-14

18 171,06

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup tablicy informacyjnej,
uszczelnienie komindw, cze$ciowa naprawa koryta dachowego wraz
z uszczelnieniem potaci dachowej — kl. 12, czgéciowa naprawa dachu
wraz z korytem dachowym — kl. 14, narzut kosztow wykonawstwa
wiasnego

22,

Braci Pisko 20-22

1 246,63

naprawa stopnic schodowych, narzut kosztéw wykonawstwa
wlasnego

23.

W. Polskiego 42-48

11 881,51

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup tablicy informacyjnej,
uszczelnienie pionu kominowego wentylacji kl. 44 m. 1,3,5,7.9,
narzut kosztéw wykonawstwa wiasnego
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24.

W. Polskiego 50-52

9 525,16

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup tablicy informacyjnej,
uszczelnienie komindéw, modernizacja o$wietlenia na klatkach
schodowych, montaz aparatu domofonowego, wykonanie chodnika z
kostki brukowej, roboty dekarskie, narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego

25.

W. Polskiego 54-56

7 036,06

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup tablicy informacyjnej, zakup
czujnika czadu, wykonanie chodnika z kostki brukowej, naprawa
stopnic schodowych, narzut kosztow wykonawstwa wiasnego

26.

W. Polskiego 58-60

3 879,54

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup tablicy informacyjnej,
modemizacja o$wietlenia na klatkach schodowych, zakup czujnika
tlenku wegla, naprawa stopnic schodowych, zakup skrzynki na ulotki
reklamowe, narzut kosztéw wykonawstwa wlasnego

27.

Targowa 2

6 594,32

wymiana odcinka instalacji kanalizacyjnej, kryzowanie grzejnikéw na
klatkach schodowych, modemizacja o$wietlenia na klatkach
schodowych, naprawa domofonu, narzut kosztéow wykonawstwa
wlasnego

28.

Targowa 4

1913,90

montaz aparatu domofonowego, zakup czujnika czadu, naprawa
ubytku lastryka przy drzwiach wejsciowych i na dylatacji 4 pietra,
narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

29,

G. Morcinka 9-17

5679,20

naprawa domofonu, roboty dekarskie, naprawa stopnic schodowych,
montaz elektrozaczepu, narzut kosztéw wykonawstwa wilasnego

30.

G. Morcinka 19-21

1 822,21

rozebranie kostki brukowej z ubiciem gruntu i poloZzeniem kostki na
nowo, naprawy domofonéw i montaz nowego aparatu
domofonowego, naprawa stopnic schodowych, narzut kosztow
wykonawstwa wiasnego

31.

G. Morcinka 23-27

3 806,38

wymiana podejscia na instalacji wodnej — kl. 27, wymiana odcinka
instalacji kanalizacyjnej — kl. 25, naprawa domofonu, naprawa
stopnic schodowych, narzut kosztéw wykonawstwa wlasnego

32.

G. Morcinka 29-33

4 624,17

montaz aparatéw domofonowych, naprawa stopnic schodowych,
narzut kosztéw wykonawstwa wlasnego

33.

G. Morcinka 37-43

837 258,30

wymiana odcinka instalacji kanalizacyjnej — kl. 41 i 43, modernizacja
oswietlenia na  klatkach schodowych, montaz aparatow
domofonowych, regulacja okna, naprawa stopnic schodowych,
termomodemizacja budynku, narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego

34.

G. Morcinka 45-51

892 973,22

rozebranie kostki brukowej z ubiciem gruntu i polozeniem kostki na
nowo, modernizacja o$wictlenia na klatkach schodowych, naprawa
stopnic schodowych, termomodernizacja budynku, narzut kosztéw
wykonawstwa wlasnego

35.

Kosmonautéw 40

42 062,26

wymiana odcinka instalacji kanalizacyjnej, rozbudowa zatoki
$mietnikowej - montaz wiaty $mietnikowej, zakup kluczy, tablic
informacyjnych i taSmy ostrzegawczej, montaz lamp, zamka i tablicy
w zatoce $mietnikowej, naprawa kolektora kanalizacji deszczowej,
montaz aparatow domofonowych, naprawa stopnic schodowych,
montaz elektrozaczepu i regulacja drzwi, narzut kosztow
wykonawstwa wilasnego

36.

Kosmonautéow 42

34 478,61

rozbudowa zatoki $mietnikowej — montaz wiaty $mietnikowej, zakup
kluczy, tablic informacyjnych i tasmy ostrzegawczej, montaz lamp,
zamka i tablicy w zatoce $mietnikowej, wymiana odcinka instalacji
gazowej kl. D, naprawa kolektora kanalizacji deszczowej, narzut
kosztow wykonawstwa wlasnego
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rozbudowa zatoki $mietnikowej - montaz wiaty Smietnikowej, zakup
kluczy, tablicy informacyjnej i taSmy ostrzegawczej, montaz lamp,
zamka i tablicy w zatoce $mietnikowej, wymiana odcinka instalacji
kanalizacyjnej kl. D, naprawa kolektora kanalizacji deszczowej,
naprawa kasety domofonowej i unifonu z wymiang wkiadki
shuichawki, montaz podzielnikéw elektronicznych, roboty dekarskie,
naprawa tynku komina, naprawa stopnic schodowych, narzut kosztéw
wykonawstwa wlasnego

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup naklejek 1 tablicy
informacyjnej, przeglad i modernizacja instalacji domofonowej,
38. | Piaskowa 2-4a 8 084,81 naprawa domofonu udroznienia instalacji kanalizacyjnej, naprawa
stopnic  schodowych, montaz elektrozaczepu 1 regulacja
samozamykacza, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

rozbudowa zatoki $mietnikowej - montaz wiaty $mietnikowej, zakup
kluczy, tablicy informacyjnej i tasmy ostrzegawczej, montaz lamp,
zamka i tablicy w zatoce $mietnikowej, naprawa kolektora kanalizacji
deszczowej, montaze aparatéw domofonowych i naprawa unifonu,
naprawa stopnic schodowych, narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup mnaklejek i tablicy
informacyjnej, montaz aparatéw domofonowych, naprawa stopnic
schodowych, montaz elektrozaczepu, narzut kosztéw wykonawstwa
whasnego

37. | Piaskowa 1 47 092,51

39. | Piaskowa 3 33 736,11

40. | Ciolkowskiego 2-4 2 878,86

rozbudowa zatoki S$mietnikowej — zakup mnaklejek i tablicy
41. | Planetarna 3-7 3 533,80 informacyjnej, udroznienie instalacji kanalizacyjnej, naprawa stopnic
schodowych, narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

rozbudowa zatoki S$mietnikowej — zakup naklejek i tablicy
42. | Planetarna 9-11 11 548,81 informacyjnej, remont balkondéw, naprawa stopnic schodowych,
narzut kosztow wykonawstwa wlasnego

rozbudowa zatoki $mietnikowej — zakup naklejek i tablicy
43. | Planetarna 13-15 6 069,78 informacyjnej, remont balkondéw, narzut kosztow wykonawstwa
wlasnego

OGOLEM: 2 143 822,60

14. Dzialania termomodernizacyjne w zasobach Spoéldzielni.
W 2022 roku byly prowadzone dziatania termomodernizacyjne dla budynkéw Gustawa Morcinka 37-43 i

45-51 w Toszku. Przedmiotowe prace przeprowadzono zgodnie z opracowang dokumentacja techniczng i
audytem energetycznym. Prace rozpoczely sie w marcu i zostaly zakonczone we wrzesniu 2022 roku.
Natomiast dla budynku J. Wieczorka 24 w Pyskowicach zostala wykonana dokumentacja techniczna
termomodemizacji budynku, jednakze ze wzgledu na bardzo niekorzystne warunki kredytowania oraz
znaczacy wzrost kosztoéw prac budowlanych odstgpiono od realizacji do czasu ustabilizowania si¢ sytuacji.

15. Zaleglosci czynszowe za 2022 rok.
Zalegtosci czynszowe na koniec roku 2022 wynosity 277 847,95 zi, co stanowi 3,03 % rocznego wymiaru
naliczen (wraz z mediami). Struktura ich jest nastepujaca:

1. zalegtosci biezace ~ za okres 1 m-ca 82 762,90 zt
za okres 1-2 m-cy 62 966,05 zt
za okres 2-3 m-cy 16 556,31 zt
za okres powyzej 3 m-cy 34 186,05 zt

2. zasadzone 38 562,41 zt

3. roszczenia sporne 42 814,23 zt
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Na poszczego6lne osiedla zaleglosci ksztattujg sie nastepujaco:

osiedle naliczenia zaleglo$ci wskaznik 2021 wskaznik 2022
Osiedle Labedy 2 456 497,97 78 401,49 2,50% 3,19%
Osiedle Pyskowice 5136 787,54 158 183,15 1,76% 3,08%
Osiedle Toszek 1 576 498,98 41 263,31 2,93% 2,62%
Ogoélem 9169 784,49 277 847,95 2,17% 3,03%

Zarzad Spotdzielni podjal w 2022 r. szereg czynnosci zmierzajgcych do obnizenia zaleglosci czynszowych:
1. Ztozono 17 pozwéw o nakaz zaptaty na tgczng kwote 42 206,69 zt.
2. Uzyskano 5 nakazow zaptaty na taczng kwote 10 604,15 zi.
3. Otrzymano klauzulg wykonalnosci dot. 3 nakazow zaptaty na kwotg 7 662,16 z1.
4. Skierowano 3 nakazy zaptaty do egzekucji komorniczej na ogolng kwote 7 662,16 zt.
5. Wyrazono zgode na ratalng sptate zadtuzenia dla 8 dluznikéw na taczng kwote 38 809,97 z1.
6. Wystano 129 wezwan do zaptaty na taczng kwote 220 583,26 zi.
7. Wystano 12 zaproszen do dtuznikéw na spotkanie z Zarzadem, przybylo tylko 2 dtuznikow.

16. Podstawowe oplaty zwigzane z zamieszkiwaniem podlegajace rozliczeniu na nieruchomosci.

1. W 2022 roku dla lokali mieszkalnych obowiazywata (zr6znicowana dla kazdej nieruchomosci)
stawka zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem (bez odpisu na fundusz remontowy) w wysokosci od 2,72
zt/m?/m-c do 3,22 zt/m?/m-c. Dla wiascicieli niebedacych cztonkami wysoko$é powyzszej stawki ksztattuje
si¢ w granicach od 2,94 zt/m?*m-c do 3,44 zt/m%*/m-c. Odpis na fundusz remontowy ksztattuje si¢ od 1,00
zt/m?/m-c do 3,50 zt/m?*/m-c.

2. Od 2019 do nadal obowigzujg zréznicowane zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania tj.

Dla lokali Osiedli Pyskowic i E.abed

a) dla nieruchomosci rozliczanych wedlug podzielnikow ciepta podstawg ustalenia zaliczki sg koszty
rozliczenia c.0. z dwéch poprzednich okreséw rozliczeniowych poniesione przez poszczegdlne lokale.
Koszty te obejmuja cate rozliczone sezony grzewcze w danym lokalu (bez wzgledu na zmiane
uzytkownika). Tak ustalona zaliczk¢ powigksza sico 10 % i ewentualnie koryguje o wskaznik
wzrostu cen stosowany przez dostawce ciepta. Obliczong w ten sposob zaliczke ustala si¢ odrebnie dla
kazdego lokalu, za wyjatkiem lokali nie wyposazonych w podzielnik kosztow lub urzadzenie grzewcze
(grzejnik) nie dostosowane do systemu rozliczeniowego obowigzujacego dla nieruchomosci (pierwszy
sezon); zaliczke dla takiego lokalu ustala si¢ w wysokosci najwigkszego zuzycie ciepta jakie zostanie
wykazane w pomieszczeniu o tym samym przeznaczeniu przypisanym do tego samego wezla tzn. w tym
samym pionie;

b) dla nieruchomosci rozliczanych wedlug powierzchni uzytkowej podstawg ustalenia zaliczki sa koszty
rozliczenia c.0. z dwoch poprzednich okresow rozliczeniowych poniesionych przez wszystkie lokale w
danej nieruchomosci. Koszty te obejmujg cale rozliczone sezony grzewcze w danej nieruchomosci.
Zaliczke ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej lokali oraz powigksza o 10 % i
ewentualnie koryguje o wskaznik wzrostu cen stosowany przez dostawce ciepta.

Dla lokali Osiedla Toszek:

Wysoko$¢ optaty zaliczkowej za cieplo do ogrzania lokali ustala si¢ corocznie na okres od pierwszego do
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ostatniego dnia roku nastgpujacego po okresie rozliczeniowym w oparciu o rozliczone koszty catkowite
danego lokalu lub danej nieruchomosci. Podstawa ustalenia zaliczki sg koszty rozliczenia c.o. z dwéch
poprzednich okresow rozliczeniowych poniesione przez poszczegdlne lokale. Koszty te obejmuja cale
rozliczone sezony grzewcze w danym lokalu (bez wzgledu na zmiane uzytkownika). Tak ustalong
zaliczke powicksza sigo 10 % 1 ewentualnie koryguje o wskaznik wzrostu cen stosowany przez
dostawce ciepta. Obliczong w ten sposdb zaliczke ustala si¢ odrebnie dla kazdego lokalu, za wyjatkiem
lokali nie wyposazonych w podzielnik kosztéw lub urzadzenie grzewcze (grzejnik) nie dostosowane do
systemu rozliczeniowego obowigzujacego dla nieruchomosci (pierwszy sezon); zaliczke dla takiego
lokalu ustala si¢ w wysokosci najwiekszego zuzycia ciepla jakie zostanie wykazane w pomieszczeniu o
tym samym przeznaczeniu przypisanym do tego samego wezla tzn. w tym samym pionie;

3. Woda i kanalizacja:

Pyskowice 13,67 zt/m*/m-c  0d 01.01.2022 r. do 30.09.2022 1.
13,81 zZt/m*m-c  0d 01.10.2022 1. do 31.12.2022 r.
Labedy 13,67 zt/m*/m-c~ 0d 01.01.2022 r. do 30.09.2022 r.
13,81 zZt/m*/m-c  od 01.10.2022 r. do 31.12.2022 r.
Toszek 16,14 zt/m3m-c  od 01.01.2022 r. do 30.04.2022 r.
17,55 zt/m*/m-c ~ od 01.05.2022 r. do 31.12.2022 .

Zaliczki na podgrzanie wody:

Pyskowice oplata stata ustalona zostata dla nieruchomosci 1 ksztattowata si¢ nastepujaco:

ul. Szpitalna 21-27 022 z¥m¥m-c 0d 01.01.2022r. do 31.12.2022 r.
ul. J. Wieczorka 8 0,24 zl/m?’/m-c —0d 01.01.2022r. do 31.12.2022 r.
ul. J. Wieczorka 12 0,25 z¥/m?’/m-c —od 01.01.2022r. do 31.12.2022 .
ul. J. Wieczorka 14 0,24 zlm?’/m-c —0d 01.01.2022r. do 31.12.2022r.
ul. J. Wieczorka 16 0,20 zl/m?/m-c —0d 01.01.2022r. do 31.12.2022 r.
ul. J. Wieczorka 18 0,24 z¥/m?’m-c —o0d 01.01.2022r.do 31.12.2022 r.
ul. J. Wieczorka 20 0,23 zl/m?’/m-c —0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 1.
ul. J. Wieczorka 22 0,23 z¥m’/m-c —o0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .
ul. J. Wieczorka 24 0,22 zt/m?’m-c —od 01.01.2022r.do 31.12.2022 r.
ul. J. Wieczorka 28 0,26 z/m?m-c —o0d 01.01.2022r. do 31.12.2022 1.
ul. J. Wieczorka 30 0,23 z¥m?’/m-c —0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
ul. Braci Pisko 8,10 0,25 z¥/m?’m-c —o0d 01.01.2022r. do 31.12.2022 1.
ul. Braci Pisko 12,14 0,23 z¥m?’/m-c —0d 01.01.2022r. do 31.12.2022 r.
ul. Braci Pisko 20,22 0,24 zt/m?/m-c —o0d 01.01.2022 1. do 31.12.2022 1.
ul. Wojska Polskiego 42-48 0,26 zi/m?*m-¢c —o0d 01.01.2022r. do 31.12.2022r.
ul. Wojska .Polskiego 50-52 0,23 z¥/m?*m-c —o0d 01.01.2022r. do 31.12.2022 1.
ul. Wojska Polskiego 54-56 0,27 z/m?*m-c —od 01.01.2022 . do 31.12.2022 1.
ul. Wojska Polskiego 58-60 0,25 z/m*m-c —od 01.01.2022r.do 31.12.2022 1.

Wymiennik Wieczorka 25,00 zt/m*/m-c - oplata zmienna - od 01.01.2022 r. do 31.08.2022 r
30,00 zt/m*/m-c - optata zmienna - od 01.09.2022 r. do 31.12.2022 r..

Wymiennik W. Polskiego 23,00 zb/m*/m-c - optata zmienna - od 01.01.2022 r. do 31.08.2022 r.
27,00 z¥/m?*/m-c - oplata zmienna - od 01.09.2022 r. do 31.12.2022 .
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Labedy opfata stata ustalona zostata dla nieruchomosci i ksztattowala si¢ nastepujaco:

ul. Piaskowa 2-4 - 0,30 z¥m*/m-c —0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 .
ul. Ciotkowskiego 2,4 - 0,29 zt/m*m-c — 0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
ul. Planetarna 3-7 - 0,24 z¥/m%*/m-c —o0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 1.
ul. Planetarna 9-11 - 0,26 zt/m%*/m-c —od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
ul. Planetarna 13-15 - 0,25 zt/m?*/m-c —0d 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Wymiennik Gliwice 23,00 zt/m*/m-c — optata zmienna - od 01.01.2022 r. do 31.08.2022 r.
29,00 zt/m*/m-c — oplata zmienna - od 01.09.2022 r. do 31.12.2022 1.

17. Zatrudnienie i wynagrodzenia.

Ksztaltowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spoétdzielni polega przede
wszystkim na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia, zgodnej z potrzebami Spétdzielni. Struktura
organizacyjna w okresie sprawozdawczym zostala dostosowana do aktualnych potrzeb wynikajacych z
realizowanych zadan.

W roku 2022 sredniomiesi¢czne zatrudnienie wyniosto 30,72 etatu, w tym :

Prezes Zarzadu Spoétdzielni/Gléwna Ksiggowa — 1

Koordynator Dzialu Ksiggowosci i Windykacji — 1

Kierownik Dzialu Technicznego i GZM — 1

Dziatl ksiggowosci 1 windykacji, kadry, sekretariat, obstuga cztonkostwa i praw wlasnosci — 6,53

Dzial Techniczny i konserwatorzy — 6,5

Specjalista GZM, administratorzy, dozorcy osiedli — 14,69

Koszty wynagrodzenia ogétem w roku 2022 wyniosty 1 764 209,27 zi, w tym:

z umow o prace 1 621 758,22 7zt
z umow zlecen 57 569,05 zt
wynagrodzenia Rady Nadzorczej 84 882,00 zt

Srednia miesieczna ptaca pracownikéw Spotdzielni w roku 2022 ( z uméw o prace ) wyniosta
4 399,30 zt brutto.

ITI. Realizacja ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych — przeksztalcenia praw

do lokali.
W 2022 roku zostalo zawartych 7 aktow notarialnych, ustanawiajacych odrebng wlasnosé lokali.

IV. Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

Spotdzielnia kontynuowata w roku 2022 dziatalno$¢ gospodarczg w ramach zarzadzania nieruchomos$ciami
na zlecenie Wspdlnot Mieszkaniowych. Na dziefi 31.12.2022 r. Spétdzielnia zarzadzata 5 nieruchomosciami
Wspdlnot Mieszkaniowych w Pyskowicach, na rzecz ktorych oprécz ushugi administrowania $wiadczyla
takze na zlecenie ustugi przegladow instalacji gazowej, robot elektrycznych i gazowych i inne drobne roboty
ogdlnobudowlane.
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Wykaz Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie:

Wspélnota Mieszkaniowa Powierzchniil uzytkowa
Braci Pisko 1 65?,52

Braci Pisko 2-6 1 843,78

Braci Pisko 3-5 1 085,17
Konopnickiej 8 1121,20
Drzymaty 3 894,26

W wyniku zarzgdzania wspolnotami mieszkaniowymi oraz $wiadczenia pozostatych ushug na ich rzecz,
Spotdzielnia w 2021 roku osiagneta dochod netto w wysokosei 16 191,63 zt.

V. Wynik dzialalnoS$ci finansowej Spoldzielni.

1. Wynik finansowy Spoéldzielni za 2022 rok.

Lp. Rodzaj dzialalno$ci Przychody Koszty Wynik

1 Eksploatacja i utrzymanie 0264 631 9 354 859 -90228
zasobOw mieszkaniowych

) Pozostala dziatalnos¢ 95 626 27 503 68 123
operacyjna i finansowa

3 | Dziatalnos¢ ushigowa 363 873 110 396 253 477

4 Podatek dochodowy - CIT 54 303 -54 303

OGOLEM 9724 130 9 547 061 177 069

Nadwyika bilansowa zostanie rozliczona zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

W 2022 roku Spotdzielnia wypracowata dodatni wynik finansowy w wysokosci 267 297,60 zt.

Zarzad Spoétdzielni we wspdtpracy z Rada Nadzorczg kontynuuje wykonanie zadan ujetych w 5-letnim
Planie realizacji zadan remontowych na poszczegdlnych osiedlach w ramach podzialu nadwyzek
bilansowych. Zadania zaplanowane na lata poprzednie zostaly wykonane z uwzglgdnieniem wysokosci
posiadanych $rodkéw finansowych w poszczegdlnych latach dziatalnosci Spotdzielni. W ramach podziatu
nadwyzki bilansowej za 2022 rok, Zarzgd Spoidzielni uzyskal akceptacje Walnego Zgromadzenia na
kontynuacje finansowania modernizacji kotlowni w Toszku. Powodem takiej decyzji bylo wystapienie
awarii jednego z kotléw zasilajgcych kotlownie w Toszku, ktdra stanowi zrodlo ciepla dla spéldzielczych
szesciu nieruchomosci budynkowych zlokalizowanych przy ul. Gustawa Morcinka 9-51. Kwota
przeznaczona na modernizacje kotlowni bedzie miata charakter pozyczki wewnetrznej, ktéra zostanie
splacona przez mieszkancow Toszka w ramach wnoszenia optat za ogrzewanie. Przedmiotowa modernizacja
zostanie zrealizowana w ramach procedury przetargowej przeprowadzonej w 2022 roku na podstawie

22



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAEALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES  LABEDY" W PYSKOWICACH 7ZA 2022 ROK

sporzadzonej dokumentacji technicznej. Pozostate do realizacji zadania zostang wykonane na podstawie
decyzji Walnego Zgromadzenia.
2. Polityka kredytowa.

Z uwagi na wysokie koszty prac termomodemizacyjnych, realizacja oczekiwan lokatorow wymaga
positkowania si¢ finansowaniem zewnetrznym przez zaciaganie kredytu. Zaciagniccie kredytu jest mozliwe,
zgodnie z Uchwala Nr 6/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 4 czerwca 2018 roku,
w ramach ktorej oznaczono najwyzsza sumg¢ zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé
z przeznaczeniem na cele zwigzane z finansowaniem przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych
poszczegllnych nieruchomosci okreslajac ja do wysokosci 8 000 000,00 zl. Na dzien bilansowy 5
nieruchomosci zrealizowata calkowita sptate kredytu tj. Wieczorka 22 w Pyskowicach, Piaskowa 1,
Piaskowa 2-4a, Piaskowa 3 oraz Planetarna 13-15 w Gliwicach. W roku 2022 Spotdzielnia zaciggnela dwa
kredyty bankowe w celu sfinansowania prac termomodernizacyjnych dla nieruchomosci w Toszku Gustawa
Morcinka 37-43 na kwotg 520 000,00 zt i Gustawa Morcinka 45-51 na kwote 600 000,00 zi, jednoczesnie
pozyskujac premie termomodemizacyjne pomniejszajace zaciggniete kredyty w wysokosci 128 000,00 zt
(GM 37-43) 1 136 552,44 zI (GM 45-51). Na dzien 31 grudnia 2022 roku zobowigzania Spétdzielni z tytutu
zaciggnigtych 42 kredytéw ksztaltuja sie¢ na poziomie 5803 110,56 zt. Od poczatku podjecia dziatan
zwigzanych z termomodernizacja spé6idzielczych zasobéw mieszkaniowych, zaciagnieto kredyty na tgczng
kwote 10 930 406,07 zt, z czego z whasnych srodkéw zostala sptacona kwota 1 738 622,60 zl, natomiast w
ramach pozyskanych premii termomodernizacyjnych kwota 1 217 049,02 zt oraz otrzymanych dotacji z Unii
Europejskiej w kwocie 954 574,87 zt. Po calkowitej splacie kredytu istnieje mozliwo$¢ aby decyzja
mieszkancow dane budynki obnizyty stawke odpisu na fundusz remontowy do wysokosci zabezpieczajacej
ich potrzeby remontowe. Dla petnienia $cistego nadzoru nad gospodarka kredytows, dziat finansowy stosuje
procedurg, ktéra umozliwia biezaca analize i kontrole zaciggnietych zobowigzan przez poszczegdlne
nieruchomosci budynkowe. Obowigzuje ona kazdorazowo w przypadku zaciggania zobowigzan
kredytowych przez Spoldzielnig, z przeznaczeniem na finansowanie przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych
poszczegoOlnych nieruchomosci.
VI. Prognoza wynikajaca z analizy sprawozdania finansowego za 2022 rok
Podstawowe wskazniki ekonomiczne i finansowe wyliczone na podstawie sprawozdan finansowych
spotdzielni za lata 2021 i 2022 ksztaltujg si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie 2021 2022 Rizedziatbezpiecne]
wartos$ci wskaznikow *

Suma bilansowa w zlotych 18 786 860,50 | 18 845 175,51 -
Plynnosc¢ I stopnia w procentach 1,20 1,36 (1,5-2)
Ptynnosé II stopnia w procentach 1,19 1,35 1,0
Plynnos¢ III stopnia w procentach 0,94 0,96 0,2
Szybkos¢ obrotu naleznosci 7 21 (do 90 dni)
w dniach
Naliczone splaty zobowigzan 151 126 (do90dni)
w dniach
Szybkos¢ obrotu zapasow w dniach 1 1 min.
Pokrycie majgtku trwatego 103,2 106,8 ~100
kapitatem wlasnym w procentach

*Maria Sierpiniska, Tomasz Jachna, Ocena pr-edsigbiorstwa wedlug standardéw swiatowych, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1993, s 80

23



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ  EABEDY" W PYSKOWICACH 74 2022 ROK

Analiza zmian powyZszych wskaznikéw pozwala wysuna¢ nastepujace wnioski:

e Wzrost sumy bilansowej jest spowodowany ujeciem w aktywach bilansu w pozycji ,,Dlugoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe” 1 ,,Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” oraz drugostronnie w
pasywach bilansu w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek”, wartosci zaciggnietych kredytéw
na cele termomodernizacyjne.

e W 2022 roku warto$¢ wskaznikow oscyluje w obszarze bezpiecznych wartosci 1 nie zagraza utracie
ptynnosci finansowej Spotdzielni.

Wskaznik I-go stopnia wynoszacy 1,36

Swiadczy o duzej pewnosci w zakresie splaty zobowigzan przez Spéidzielnic. Okresla wysoko$é majatku
obrotowego przedsiebiorstwa w stosunku do sumy zobowigzan biezacych.
Bezpieczny poziom wskaznika wynosi: 1,5 - 2. Oznacza, ze majatek obrotowy zaangazowany w firmie
powinien by¢ dwukrotnie wigkszy niz suma zobowigzan biezacych. Uzyskany w roku 2022 wynik pozwala
na uregulowanie wszystkich zobowigzan biezacych oraz zapewnia s$rodki finansowe niezbedne do
prowadzenia dalszej dzialalnosci gospodarczej. Obnizenie wskaznika jest spowodowane wzrostem stanu
funduszu remontowego wykazanego w pasywach bilansu w pozycji ,,Zobowigzania krétkoterminowe”.
Ponadto odnotowano wzrost w pozycji ,,Inwestycje krotkoterminowe”.

Wskaznik II-go stopnia wynoszacy 1,35

Swiadczy o tatwosci pokrycia wymagalnych zobowiazan przez Spotdzielnie. Powyzszy wskaznik okresla
stosunek plynnych elementow majatku obrotowego tj. sume wszystkich srodkéw pienigznych, naleznosci,
roszczen, krotkoterminowych papierow wartosciowych do biezacych zobowigzan. W sklad plynnego
majatku obrotowego nie zalicza si¢ zapaséw, ktdére moga by¢ zarowno szybko uplynnione jak réwniez
trudne do zbycia. Bezpieczny poziom wskaznika wynosi: 1. Wynik mniejszy niz 1 oznacza problemy
finansowe dotyczace splaty biezacych zobowigzan. Wyzsza wartos¢ wskaznika $wiadczy
o nieefektywnym wykorzystaniu s$rodkéw finansowych, ktére powinny generowac zysk. Uzyskany
w 2022 roku poziom wskaznika ma charakter pozytywny, umozliwia terminowag splate biezacych
zobowigzan i zapewnia firmie wyplacalnos¢.

Wskaznik I1I-go stopnia wynoszacy 0,96

Okresla wysoka zdolnos¢ Spotdzielni do natychmiastowej zaptaty.

Wskaznik okresla stosunek zasobow gotéwkowych do biezgcych zobowigzan. Wykorzystywany jest
w celu kontroli stanu gotowki w firmie. Generalnie wtasciwy poziom wskaznika winien ksztaltowac si¢ na
poziomie 0,2. Jednakze ze wzgledu na specyfike dzialalnosci Spotdzielni, w ktérej na stan Srodkow
pieni¢znych ma wplyw kumulowanie Srodkow w ramach funduszu remontowego, nie jest zasadne
odnoszenie uzyskanego poziomu wskaznika do wartosci preferowanych w analizie finansowej
przedsiebiorstw rynkowych, gdzie zasoby gotowkowe firmy powinny by¢ ograniczone do minimum.
Wskaznik szybkos$ci obrotu nalezno$ci wynoszacy 21 dni

Wskaznik ten informuje, jak dlugo przecietnie Spoétdzielnia oczekuje na wplyw srodkéw pienigznych
z tytulu posiadanych naleznosci. Stanowi informacje, w jakim stopniu Spotdzielnia kredytuje swoich
wierzycieli i dlugo$ci zamrozenia $srodkéw pieni¢znych w naleznosciach. Niski poziom wskaznika swiadczy
o skutecznej polityce $ciggalnosci prowadzonej w Spoidzielni. Pozadany jest jak najmniejszy poziom
wskaznika. W roku 2022 przedmiotowy wskaznik utrzymywat sie na stabilnym poziomie.

Wskaznik naliczonych splat zobowigzan w dniach wynoszacy 126 dni

Im wyzsza warto$¢ wskaznika rotacji zobowigzan tym sytuacja jest korzystniejsza, gdyz mniejsze jest
zapotrzebowanie na kapitat obrotowy netto. Jesli wskaznik ten porownamy z wskaznikiem rotacji naleznosci
(szybkosci obrotu naleznosci) dostajemy informacje czy podmiot jest w stanie sptaca¢ terminowo swoje
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zobowigzania. Jezeli wskaznik rotacji naleznosci jest nizszy niz wskaznik rotacji zobowigzan (naliczonych
sptat zobowiazan) to oznacza, ze nie powstaja trudnosci ze splatg zobowigzan, gdyz srodki pieniezne
pochodzace z naleznosci wptywaja do podmiotu przed uptywem terminu zaptaty zobowigzan. W roku 2022
odnotowano obnizenie wskaznika.

Wskaznik szybkoS$ci obrotu zapasé6w w dniach wynoszacy 1 dzien

Poziom wskaznika oznacza, ze Spoétdzielnia sprawnie gospodaruje zapasami - nie ma nagromadzonego
nadmiaru zapasow. W roku 2022 odnotowano utrzymanie wysokosci przedmiotowego wskaznika
na poziomie roku poprzedniego.

Wskaznik pokrycia majgtku trwalego kapitalem wlasnym wynoszacy 106,8

Wskazuje na korzystna sytuacje jednostki i pozwala stwierdzié, iz podstawowa cze$¢ majatku Spotdzielni tj.
majatek trwaly, zostala calkowicie sfinansowana funduszami wiasnymi Spétdzielni. Wskazuje to na
zachowanie reguly finansowej, zgodnie z ktorg rzeczowe aktywa trwale powinny by¢ finansowane
kapitalem dtugoterminowym, czyli takim, ktory jest w dyspozycji przedsigbiorstwa przez ponad rok. Wysoki
poziom wskaznika wskazuje na bezpieczenstwo finansowe i oznacza zapewnienie dlugoterminowej
ptynnosci finansowe;.

VIL. Wykonanie przej¢tej na lata 2017-2022 strategii funkcjonowania Spoéldzielni.

Zarzad prowadzac dziatalno$¢ w roku 2022 wypelnial swoje statutowe obowigzki w zakresie kierowania
dziatalno$cig Spoétdzielni, koncentrowat sie na realizacji zadan nakreslonych zaréwno w Planie finansowo-
gospodarczym, jak rowniez w opracowanej Strategii na lata 2017-2022, co zapewnito stabilne
funkcjonowanie Spotdzielni. W celu kontynuowania proceséw inwestycyjnych w mieniu wspdlnym
zdecydowano o zorganizowaniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym w drodze podjetych uchwat zostato
zatwierdzone sprawozdanie finansowe oraz podzial nadwyzki bilansowej, dzieki czemu mozna bylo zlecié
prace wynikajgce z S-letniego Planu realizacji zadan remontowych, ktory w 2022 roku dotyczyty
rozpoczecia modemizacji kottowni w Toszku. Ponadto Zarzad przystgpit dla realizacji przebudowy zatok
smietnikowych, ktéra zostata sfinalizowana podpisaniem umowy wykonawczej w 2022 roku. Realizacja
prac w przedmiotowym zakresie nastgpita w nast¢pujgcych lokalizacjach: Piaskowa 3 i Kosmonautow 42
w Gliwicach — Labedach oraz Wieczorka 2 i Wieczorka 30 w Pyskowicach. Pozostate lokalizacje w ramach
ktoérych nieruchomosci posiadaja zdolno$¢ finansowania tego zadania w ramach srodkow zgromadzonych
na funduszu remontowym, realizowane bedg sukcesywnie w roku biezgcym. Te z nieruchomosci
budynkowych, ktore nie sg w stanie sfinansowac¢ przebudowy zatok $mietnikowych przystapia do tych prac
z chwilg zgromadzenia $rodkow finansowych na funduszu remontowym .

Podsumowujgc, Spdldzielnia w 2022 roku funkcjonowata sprawnie, a podejmowane do wykonania
inicjatywy i zadania przyniosty oczekiwane efekty. Zostaly osiagnigte zaktadane cele, co skutkowalo
wynikami, ktore zostaly zaprezentowane w ramach niniejszego sprawozdania.

VIII. Gléwne zadania i kierunki dzialalnosci Spoldzielni na 2023 rok.

1. Utrzymywanie zasobow mieszkaniowych i mienia wspolnego w nalezytym stanie technicznym.
2. Racjonalne, oparte na rachunku ekonomicznym, gospodarowanie sSrodkami finansowymi
powierzonymi przez:
e Cztonkéw Spotdzielni,
e Wiascicieli niebgdacych cztonkami Spétdzielni, ktorym przyshuguja prawa odrebnej wiasnosci

do lokali.
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3. Realizacja modernizacji kottowni w Toszku na podstawie przeprowadzonego postepowania

przetargowego, ktére wyltonitlo wykonawce prac.

4. Realizacja pierwszego etapu przebudowy zatok $mietnikowych tj. ich zamknigcia i zadaszenia.

5. Doskonalenie obstugi cztonkéw oraz mieszkancow spotdzielczych zasobow.

6. Biezace dostosowywanie postanowien wewnetrznych aktow normatywnych do zmian przepiséw
prawnych i zasad funkcjonowania spétdzielczosci.

7. Kontynuacja dziatan w kierunku skutecznej windykacji zaleglosci za uzywanie lokali.

8. Dalsza indywidualizacja gospodarki finansowej poszczegélnych nieruchomosci, tak aby
ewidencjonowane 1 rozliczane koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w pelni
odzwierciedlaty sytuacje budynku i odnosily sie do faktycznych zrodet kosztow, zas pobierane optaty
pokrywatly ponoszone wydatki zwigzane z utrzymaniem konkretnej nieruchomosci.

9. Konsekwentne realizowanie przyjetych planéw remontowych w oparciu o posiadane srodki finansowe
majace na celu dbatosé o zasoby mieszkaniowe cztonkdéw Spétdzielni oraz otaczajacy ja infrastrukture,
zgodnie z jej przeznaczeniem, wymaganiami ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

10. Biezace dostosowywanie postanowien wewngtrznych aktow normatywnych do zmian przepisow
prawnych i1 zasad funkcjonowania Spétdzielni.

11. Racjonalne gospodarowanie w zakresie mediow.

12. Efektywna organizacja postepowan przetargowych.

13. Szeroka polityka informacyjna.

14. Doskonalenie wspoétpracy z samorzadem terytorialnym.

Reasumujqc, przedstawione w przedmiotowym sprawozdaniu dane naleiy stwierdzié, ze kondycja
Sfinansowa Spoldzielni jest dobra. W 2022 roku uzyskano nadwyike bilansowgq netto w wysokosci
267 297,60 74, zachowana jest plynnos¢ finansowa, a co za tym idzie nie ma zagrozen do dalszego,
sprawnego funkcjonowania Spotdzielni. Jestesmy Spoldzielniq dobrze gospodarujgcq powierzonym
mieniem, co ma odzwierciedlenie w przeprowadzonych kontrolach wewnetrznych i zewnetrznych.
Zachecamy do przedstawiania roznych punktow widzenia i aktywnej wspolpracy ze strony mieszkaricow.
Realizujemy przede wszystkim przedsiewzigcia zapewniajgce bezpieczne bytowanie, polepszajgce stan
techniczny naszych budynkow i mienia wspolnego, co wplynie na poprawg estetyki oraz zagwarantuje
spokojne i komfortowe zamieszkiwanie.

W dalszym ciggu jest realizowana zasada zapisana w art. 3 Prawa spoldzielczego mowigca,
Ze "majqtek spoldzielni jest prywatnq wlasnosciq jej cztonkow"'.

Na tym sprawozdanie zakonczono: Pyskowice, dnia 23.03.2023 roku

Danuta Gut — Prezes Zarzqdu Gtowna Ksiggowa, Anna Marczak — Petnomocnik Zarzgdu

Petnomocnlk Zarzadu
Koordynator Dzatu Kslegowosc!

| Windykagjl
Larsl:

a Marczak
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SM ,,LABEDY” W PYSKOWICACH
za okres od 1 lipca 2022 r. do 20 czerwea 2023 r.

I
Rada Nadzorcza przez okres od lipca 2022 r. do czerwca 2023 r. w trzecim roku kadencji pracowata
w niezmienionym nastgpujgcym sktadzie :

1. Bogustaw Domagata - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Halina Prasniewska - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Henryk Jary - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

4. Arkadiusz Tokarz - Czlonek Komisji Rewizyjnej

5. Henryk Kostrzewa - Przewodniczacy Komisji Technicznej

6. Andrzej Zebiatowicz - Cztonek Komisji Technicznej

Rada Nadzorcza wykonywata swoje obowigzki, zgodnie z Postanowieniami Prawa
Spotdzielczego oraz jego odpowiednikiem, jakim jest Statut Spoldzielni.
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Zgodnie z obowigzkami Statutowymi, jak i zapisami Prawa Spoldzielczego, Rada Nadzorcza
sprawowala nadzér nad dzialalnoscia Spétdzielni w catym zakresie jej dziatania.

Plan Pracy Rady Nadzorczej na okres od lipca 2022 r. do czerwca 2023 r. opracowal Przewodniczacy
Rady Nadzorczej, p. Bogustaw Domagata, zostal on przyjety jednoglosnie do realizacji przez
czlonkéw na posiedzeniu Rady Nadzorczej w lipcu 2022 r., Protokét Nr 8/2022 z dnia 20.07.2022 1.
W Planie Pracy Rady Nadzorczej ujete zostaly m.in. sprawy: realizowanie biezacych zadan
wynikajacych z potrzeb Spoldzielni, analiza Sprawozdan z kontroli realizowanych przez Komisje
Techniczng 1 Rewizyjng, podsumowanie Walnego Zgromadzenia ,,SM LABEDY” i omdwienie
realizacji ztozonych wnioskow i zalecen, kontrola realizacji przegladow technicznych, kontrola
zaleglosci czynszowych i podjetej windykacji, przyj¢cie planu finansowego, kontrola zadan ujetych
w 5-letnim Planie realizacji zadan remontowych, stan przygotowania technicznego obstugi instalacji
grzewczej w oparciu o inwestycje prowadzone przez miasto Pyskowice ,Modernizacja sieci
cieptowniczej”. Ponadto Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem ustosunkowata si¢ do ,,LISTU
POLUSTRACYINEGO” sporzadzonego na podstawie wynikow przeprowadzonej lustracji
Spoétdzielni za lata 2019-2021. Dodatkowo sprawowano kontrole wszystkich zagadnien, ktore Zarzad
realizuje, jak i zleca wykonanie obcym firmom, ktére wykonuja dla naszej Spoldzielni rézne ustugi.
Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z trescig rocznego Sprawozdania Zarzadu, przedstawionego bardzo
szczegblowo przez Prezes Zarzadu, Panig Danute Gut.

Przewodniczacy wraz z czlonkami Plenum stwierdzaja, ze Sprawozdanie roczne jest przejrzyste,
czytelne, transparentne, dlatego tez uzyskato bardzo dobrg opinie¢ Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza przyjeta Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Labedy” w
Pyskowicach za 2022 rok , Uchwalq Nr 35/2023 z dnia 19.04.2023 r.

Wszystkie zadania ustalone w Planie Pracy Rady Nadzorczej zostaly wykonane. Kontrole z
dziatalnoéci Spoéldzielni przeprowadzaly Komisje: Rewizyjna i Techniczna, za$§ nadzér nad
caloksztaltem dziatan Spoéldzielni, sprawowato Plenum Rady Nadzorczej pod przewodnictwem
Przewodniczacego p. Bogustawa Domagaly. Rada Nadzorcza analizowala i zatwierdzala Plan
Finansowo — Gospodarczy oraz osiggniete wyniki finansowe, tj. bilans oraz rachunek zyskéw i strat.
Rada Nadzorcza opiniowata tematy gospodarcze i finansowe przedstawiane przez Zarzad Spétdzielni,
ponadto analizowata i rozstrzygata wszystkie kwestie dotyczace mieszkancow. Rada Nadzorcza



nadzorowala i nadzoruje realizacje rozbudowy ,,zatok $mietnikowych” na osiedlach w Pyskowicach
i Gliwicach-Labedach. Kontynuowane byty dziatania zwigzane z remontem kottowni w Toszku, ktére
Rada Nadzorcza na biezaco nadzoruje.

W okresie sprawozdawczym - Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen, na ktérych podjeta 105 uchwat
oraz 7 decyzji.

Plenum wspdlnie z Komisjami Rewizyjng i Techniczng nie stwierdzajg zadnych uchybien pracy
Zarzadu. Wnioski sktadane przez Plenum Rady Nadzorczej do Zarzadu sa realizowane przez Zarzad,
bez opdznien, a sprawozdania Zarzadu z realizacji wnioskow sg czytelne i1 przejrzyste. W
kontrolowanych dokumentach Spoéidzielni, wszystkie zagadnienia wraz z zalgcznikami do tych
dokumentéw sg opisane szczegdtowo i rzetelnie.
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Szczegotowe kontrole Spotdzielni przeprowadzaty Komisje: Rewizyjna i Techniczna.

SPRAWOZDANIE Z PRAC KOMISJI TECHNICZNEJ SM ,,LABEDY” W PYSKOWICACH

Komisja Techniczna w okresie od lipca 2022 r. do czerwca 2023 r. odbyla 11 posiedzen, na
ktorych omawiano nastepujace tematy.

1. Opracowanie nowych zasad wynajmu garazy spoéldzielczych w Labedach.

Zarzad przedstawil opracowane nowe zasady wynajmu garazy w Gliwicach — Labedach. Komisja
Techniczna po zapoznaniu si¢ z przygotowana informacja wraz z zalaczonymi dokumentami
zawnioskowala przyja¢ do stosowania zaproponowane przez Zarzad, nowe zasady wynajmu garazy

w Labedach.
2. Kontrola i analiza prac wykonywanych przez konserwatorow jako prace konserwacyjno —
remontowe.

Zarzad poinformowat, ze realizacja prac wykonywanych przez konserwatoréw jest ewidencjonowana

w zleceniach zgodnie z katalogiem prac konserwacyjno — remontowych. Komisja zapoznala si¢ ze

zleceniami konserwator6w realizowanymi w br. na wybranych nieruchomosciach budynkowych. Po

weryfikacji przygotowanego materialu nie wniosta uwag do merytorycznego sposobu

ewidencjonowania zlecen na poszczegodlnych budynkach

3. Kontrola modernizacji kotlowni w Toszku.

Zarzad poinformowal, ze zgodnie z ustaleniami podjetymi na posiedzeniu Rady Nadzorczej w

sierpniu 2022 roku zostal uniewazniony II-gi przetarg na ,,Modernizacj¢ kottowni w Toszku”, gdyz

wplyneta tylko 1 oferta. W zwigzku z powyzszym w dniu 06.09.2022r. zostat ogloszony przetarg na

wymiane jednego kotta. Otwarcie ofert nastapilo w dniu 23.09.2022r. o godz. 10%°. Komisja

Techniczna nie wniosta uwag do ustalonej procedury przetargowej oraz zadeklarowata obecnos¢ na

przetargu we wskazanym terminie.

4. Zapoznanie si¢ z bilansem energii cieplnej za okres grzewczy 2021/2022 oraz wielkoscia
zamoéwien mocy cieplnej za sezon grzewczy 2022-2023.

Zarzad poinformowat, ze zgodnie z zawartymi umowami zostaly zmienione moce zamowione na

poszczegolnych osiedlach zgodnie z ponizszym zestawieniem:

a) Osiedle Labedy — w dniu 27.01.2022r. zostal ztozony wniosek do PEC Gliwice o obnizenie

mocy zamoéwionych na 10 weztach — Piaskowa 3D, 1B, 1C, 2-2A, Kosmonautow 40A, 40C,

Planetarna 3-7, 9-11, 13-15 oraz Administracja (w zalaczeniu pismo do PEC).

b) Osiedle Pyskowice — w dniu 11.04.2022r. zostal zlozony wniosek do IDEA 98 o obnizenie

mocy zaméwionych na 7 we¢ztach — Braci P. 20-22, Wojska P. 42-44, 50-52, Targowa 2/I-1I, Matejki

B. 1, J. Wieczorka 24, Szpitalna 21 A (w zalaczeniu pismo do IDEA 98).

Na pozostatych nieruchomos$ciach w oparciu o dane z PEC Gliwice oraz odczyty wykonywane co

miesigc przez Spoldzielnie nie bylo mozliwo$ci obnizenia mocy zamowionej, gdyz zaktadany

bezpieczny zapas w wysokosci 20% mocy zostat przekroczony lub byl réwny, co uniemozliwilto

dokonanie takiej operacji. Ponadto Zarzad przedstawit tabelg prezentujaca zestawienie porownawcze



kosztow c.o. sezonu 2020/2021 do sezonu 2021/2022. Po analizie przedstawionych dokumentéw oraz

w oparciu o dodatkowe wyjasnienia Zarzgdu, Komisja Techniczna nie wniosta uwag do realizacji

zadan zwiazanych z energia cieplna.

S. Kontrola rocznych przegladéw budynkéw w spéldzielezych zasobach mieszkaniowych.

Zarzad poinformowal, ze roczne przeglady budynkow byly realizowane zgodnie z przyjetym

harmonogramem tj.:

a) Przeglady budowlane zostaly zrealizowane na wszystkich osiedlach wraz z dokonaniem

wpisow do ksigzek obiektow. Komisja zweryfikowata protokoty z przegladow i ksigzki obiektow

budynkow przy ul. Kosmonautdw 40, Szpitalnej 21-27, Targowej 2 i Gustawa Morcinka 29-33.

b) Przeglady gazowe byly wykonywane przez konserwatoréw Spotdzielni w terminie od 19.09.-

12.12.2022r.

) Przeglady kominiarskie byly wykonywane przez firm¢ kominiarskg w terminie od 29.09.-

22.10.2022r.

d) Przeglady instalacji elektrycznej byly wykonywane przez konserwatorow Spotdzielni na

osiedlu w Pyskowicach. Natomiast na osiedlu w Labedach i Toszku przeglady zostaty zrealizowane

w 2021roku.

e) Przeglady instalacji piorunochronnej w Pyskowicach, f.abedach i Toszku w 2022 roku nie

byty realizowane.

Komisja Techniczna po przeprowadzeniu kontroli przedtozonych dokumentéw nie wniosta uwag do

realizacji prac w tym temacie.

6. Informacja na temat termomodernizacji budynkow dla osiedla Toszek.

Zarzad poinformowal, ze zgodnie z zawartymi umowami na poszczegolnych budynkach realizacji

termomodernizacji przedstawiata si¢ nastgpujaco:

1) Budynek przy ul. G. Morcinka 37-43 w Toszku - prace zostaly wykonane w umownym

terminie. Odbidr konicowy odbyl si¢ w obecnosci Przedstawicieli nieruchomosci bez uwag.

2) Budynek przy ul. G. Morcinka 45-51 w Toszku - prace zostaly wykonane w umownym

terminie. Odbiér koncowy odbyl si¢ w obecnosci Przedstawicieli nieruchomosci bez uwag.

Po analizie przedstawionych dokumentéw oraz w oparciu o dodatkowe wyjasnienia Zarzadu,

Komisja Techniczna nie wniosla uwag do realizacji zadan zwigzanych z termomodernizacja

budynkow w Toszku.

7. Kanalizacja deszczowa w obrebie budynkéw przy ul. Kosmonautéow 40-42 i Piaskowa 1-3 w
Labedach.

Zarzad poinformowal, o przebiegu realizacji prac zwigzanych z konieczng wymiang kanalizacji

deszczowej dla budynku przy ul. Kosmonautéw 40 w Labedach. Komisja po zapoznaniu si¢ z w/w

informacjg wyrazita swoja pozytywna opini¢ do realizacji i finansowania tych prac zgodnie. Ponadto

Komisja przedstawila w/w temat na posiedzeniu Planarnym Rady Nadzorczej celem jego

zaopiniowania.

8. Analiza zamoéwionej mocy cieplnej dla Osiedla L.abedy na sezon grzewczy 2023-2024.

Zarzad poinformowal, ze zgodnie z zawartymi umowami zostang zmienione moce zamowione dla

nizej wskazanych nieruchomosci budynkowych:

a) Osiedle Labedy — do dnia 31.01.2023r. zostat ztozony wniosek do PEC Gliwice o obnizenie

mocy zaméwionych na 16 wezlach — Piaskowa 1A-B-C-D, 2-2A, Kosmonautow 40A-B,

Kosmonautow 42A-B-C-D, Ciotkowskiego 2-4, Planetamma 3-7, 9-11, 13-15 oraz Administracja (w

zalaczeniu tabela).

Na pozostatych nieruchomosciach w oparciu o dane z PEC Gliwice nie byto mozliwosci obnizenia

mocy zamowionej, gdyz zakladany bezpieczny zapas w wysokosci 20% mocy zostat przekroczony

lub byl rowny, co uniemozliwilo dokonanie takiej operacji.

Po analizie przedstawionych dokumentéw oraz w oparciu o dodatkowe wyjasnienia Zarzadu,

Komisja Techniczna nie wniosta uwag do realizacji w/w zadania.

9. Zmiany do regulaminéw rozliczania kosztéw za cieplo zgodnie z art. 45 a pkt. 11a Prawa
Energetycznego.

Zarzad poinformowal, ze przed rozpoczg¢ciem sezonu grzewczego 2023/2024 zostang wprowadzone



zmiany do regulaminow rozliczania kosztéw za cieplo zgodnie z art. 45 a pkt. 1la Prawa

Energetycznego. Po zapoznaniu sie z proponowanymi zmianami Komisja Techniczna nie wniosta

uwag do proponowanych zmian.

10. Kontrola dokumentacji z przegladow urzadzen gazowych wykonanych w 2022 roku oraz
ocena realizacji zalecen pokontrolnych.

Zarzad poinformowal, ze na poszczegodlnych osiedlach przeglady instalacji gazowej 1 urzadzen

gazowych przedstawialy si¢ nastepujaco:

Osiedle Pyskowice - przeglad instalacji gazowej trwat od 03.10 — 17.11.2022r. Na podstawie

zatwierdzonego harmonogramu kontrolg zostaty objete wszystkie 740 lokali mieszkalnych.

Osiedle Gliwice-Labedy - przeglad instalacji gazowej trwat od 21.11 — 12.12.2022r. wraz z kontrolg

wszystkich 330 lokali mieszkalnych.

Osiedle Toszek - przeglad instalacji gazowej trwat od 19.09 — 29.09.2022r. wraz z kontrola

wszystkich 210 lokali mieszkalnych.

Wszystkie nieprawidlowosci stwierdzone w trakcie przegladéow, a nalezace do SM zostaly

niezwlocznie usuniete przez pracownikow Spotdzielni w ramach wykonawstwa wiasnego.

Komisja Techniczna dokonata kontroli protokotow z przegladow wybranych nieruchomosci oraz

zapoznala si¢ z zestawieniami prezentujgcymi tryb i terminy usuwania stwierdzonych

nieprawidlowosci w czasie przegladow.

Komisja nie wniosta uwag do przedstawionej dokumentacji i pozytywnie ocenita dziatania dotyczace

przegladow urzadzen gazowych na poszczegolnych osiedlach.

11. Zatoki Smietnikowe.

Zarzad poinformowal, ze w dniu 03.02.2023r. zostala podpisana nowa umowa na realizacj¢ 5 zatok

smietnikowych. Realizacja pierwszej zatoki przy ul. Braci Pisko 20-22 zostala rozpoczgta w dniu

06.02.2023r. realizacja pozostalych zatok nastgpi zgodnie z terminami zawartymi w umowie z

terminem zakonczenia do 31.05.2023r.

12. Kontrola dokumentacji z przegladéw kominiarskich i kominéw wraz z realizacja zalecen
pokontrolnych za 2022r.

Zarzad poinformowal, ze realizacja przegladéw przewodow kominowych - wentylacyjnych i

spalinowych zostala przeprowadzona we wszystkich lokalach zasobow spétdzielni. Zalecenia

dotyczgce nieprawidtowosci, ktorych usuniecie nalezy do lokatora zostaty skierowane do wszystkich

mieszkancow poprzez ogloszenie na klatkach schodowych w oparciu o tzw. zielone karteczki oraz

protokoty zbiorcze dla kazdej nieruchomosci. Zalecenia dotyczace nieprawidlowosci, ktoérych

usuniecie nalezy do administratora budynku sa realizowane na biezaco. Komisja Techniczna po

zapoznaniu si¢ z przygotowang informacjg, dokumentami zrodlowymi oraz po uzyskaniu

dodatkowych wyjasnien pozytywnie ocenia dziatania realizowane przez Zarzad w w/w temacie.

13. Swiadectwa charakterystyki energetycznej lokali i budynkéw.

Zarzad poinformowat, ze z dniem 28 kwietnia 2023r. wchodzg w zycie zmiany Ustawy z dnia 29

sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkéw. Przedstawiono szczegétows informacije

dotyczaca obowigzkow z tym zwigzanych dla Spétdzielni. Komisja Techniczna po zapoznaniu si¢ z

informacjg pozytywnie opiniuje przygotowanie $wiadectw charakterystyki energetycznej dla

wszystkich nieruchomosci spétdzielczych zgodnie z obowigzujacymi nowymi przepisami.

14. Kontrola zaméwionej mocy cieplnej dla Osiedla Pyskowice na sezon grzewczy 2023/2024.

Zarzad poinformowat, ze zgodnie z zapisami umowy z firma Ciepto Pyskowice do konca wrzesnia

danego roku z mocg obowigzywania od 1 stycznia roku nastepnego istnieje mozliwos$¢ obnizenia

mocy zamowionych na nieruchomosciach w Pyskowicach. W zwiazku z powyzszym Spotdzielnia

zlozyta stosowny wniosek, zgodnie z przedstawionymi wyliczeniami. Komisja Techniczna nie

wniosta uwag do trybu realizacji w/w tematu.




SPRAWOZDANIE Z PRAC KOMISJI REWIZYJNEJ SM “EABEDY” W PYSKOWICACH

KOMISJA REWIZYJINA pracowata zgodnie z zatwierdzonym PLANEM PRACY na okres
2022/2023, odbyla 11 posiedzen, zajmujac sie n/w tematami:

1. Kontrola i analiza realizowana przez Komisje Rewizyjna sprawozdan Zarzadu Spoéldzielni.

Komisja Rewizyjna zajmowala si¢ kontrolowaniem sprawozdan Zarzadu Spoldzielni zgodnie z

zatwierdzonym Planem Pracy Komisji Rewizyjnej. Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag i pozytywnie

oceniata przedstawiane dokumentacje.

2. Kontrola — rozliczenie kosztow ogrzewania sezon 2022/2023 w poszczegdlnych zasobach

mieszkaniowych, analiza oplat za dostarczenie ciepta do lokali i podgrzewania wody, kontrola

rozliczania mediow w SM ,LABEDY™.

Komisja Rewizyjna kontrolowata rozliczenie bilansu cieplnego w poszczegdlnych zasobach

mieszkaniowych na rok 2022/2023. Dokonano petnej analizy kosztow.

Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenita przedstawiong dokumentacje rozliczeniows.

3. Kontrola zgodno$ci regulaminéw wewnetrznych z obowigzujgcymi przepisami Prawa
Spoldzielczego i Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

Komisja Rewizyjna analizowala i weryfikowata wszystkie regulaminy obowigzujace w SM,

przeprowadzono kontrolg dokumentow zrédtowych wraz z wykazem dokumentdéw obowigzujacych

w Spoétdzielni Mieszkaniowej “LABEDY” w Pyskowicach — wchodzacych w sklad KSIEGI SEUZB.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag w przedmiotowym zakresie.

4. Kontrola stanu modernizacji kotlowni w Toszku.

Komisja kontrolowata stan modernizacji kottowni w Toszku oraz analizowata aspekty prawne

zwigzane ze zmiang dostawcy ciepta w Pyskowicach w nastepstwie powolania spotki miejskiej

Cieplo Pyskowice Sp. z 0.0.

Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag w tym temacie.

5. Kontrola kosztéw przegladow technicznych w 2022 roku.

Komisja Rewizyjna podczas kontroli potwierdzila konieczno$¢ wykonania a zarazem poniesienia

kosztow przegladow technicznych budynkéw zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

gwarantujgcego bezpieczenstwo oraz ochrone mienia i zZycia mieszkancéw Spotdzielni. Sprawdzono

koszty w ramach wykonawstwa wilasnego a takze kontrolowano koszty firm zewnetrznych. Komisja

potwierdzita zgodno$¢ przedstawionych dokumentow.

6. Kontrola zaleglosci czynszowych i windykacji, analiza i kontrola uslug zarzadzania
nieruchomosciami na zlecenie.

Komisja Rewizyjna kontrolowala oraz sprawdzita wskaznik zadtuzenia poszczegolnych osiedli i

lokatoréw na podstawie zestawienia “Zadtuzenia nieruchomosci”, wskaznik ten od wielu lat jest

bardzo niski, co udowadnia nam o duzej skutecznosci prowadzonej przez organy Spoldzielni

windykacji d/t $ciggalnosci zadluzenia. Komisja pozytywnie ocenita dziatania Zarzadu w sferze

windykacji zadhuzen.

Czlonkowie Komisji Rewizyjnej analizowali i kontrolowali dokumenty d/t zawartych porozumien

oraz zakresu S$wiadczonych ushug zarzgdzania nieruchomosciami na zlecenie, kosztow oraz

przychodow d/t tej dziatalnosci. W ramach tych kontroli nie stwierdzono bledéw ani uchybien.

7. Kontrola termomodernizacji budynkéw w Toszku tj. Gustawa Morcinka 37-43 i Gustawa
Morcinka 45-51.

Komisja analizowata i kontrolowata stan kosztéw termomodernizacji budynkéw w Toszku. Po

zakonczeniu prac Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenila podjete dzialania w tym zakresie.

8. Analiza PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO NA ROK 2023.

Czlonkowie Komisji Rewizyjnej bardzo doktadnie i szczegdtowo zapoznali sie z PLANEM

FINANSOWO- GOSPODARCZYM na rok 2023 w temacie jego kosztéw ogdlnych oraz planu jego

realizacji. Komisja potwierdzita przygotowanie PLANU zgodnie z zapisami ustawy o sp6tdzielniach

mieszkaniowych z art.4,5,6 usm. Analizowano szczegétowe zalozenia przyjete do opracowywania

projektu PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO SPOLDZIELNI NA ROK 2023. Po



zapoznaniu si¢ z obszernym materiatem, cztonkowie Komisji Rewizyjnej nie wniesli uwag do w/w

projektu PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGONA ROK 2022.

9. Kontrola realizacji projektu “ ZATOKI SMIETNIKOWE”

Komisja Rewizyjna zapoznala si¢ z informacja o problemach wykonawczych zadania oraz

harmonogramem realizacji tych zadan.

10. Kontrola i analiza zadan w 5-letnim PLANIE REALIZACJI w poszczegolnych osiedlach w
ramach podzialu nadwyzki bilansowej na lata 2017-2021 oraz 2022.

Komisja Rewizyjna kontrolowata i analizowata wykorzystanie nadwyzki bilansowej w okresie 2017-

2021 oraz 2022, nie stwierdzono uwag w tym temacie.

11. Kontrola i analiza rozliczenia mocy cieplnej za sezon 2022/2023 na OSIEDLU LABEDY.

Zarzad przedstawil Komisji Rewizyjnej tryb realizacji d/t obnizania mocy zamowionej dla

poszczegolnych budynkow spotdzielczych w osiedlu Labedy.

12. Kontrola i rozliczenie Funduszu Zasobowego, Funduszu Remontowego oraz kontrola
realizacji Strategii Remontowych.

Komisja Rewizyjna zapoznata si¢ z wynikami finansowymi d/t zaciagnigtej pozyczki wewngetrzne;j

na sfinansowanie budowy kompleksu garazy w GLIWICACH-LABEDY. Nie wniesiono uwag co do

rozliczen w/w finansowania.

Zarzad przedstawit Komisji zestaw kont ksiggowych FUNDUSZY REMONTOWYCH

poszczegdlnych nieruchomosci oraz stan posiadanych srodkow pienieznych pozostajacych w

dyspozycji kazdego z budynkéw. Czlonkowie Komisji zapoznali si¢ z planem i zakresem prac w

ramach strategii remontowych. Podczas tej kontroli nie stwierdzono bledéw ani brakéw.

13. Kontrola wykonania PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO za rok 2022.

W ramach tej kontroli Komisja Rewizyjna sprawdzala i1 analizowala realizacje PLANU

FINANSOWO- GOSPODARCZEGO za 2022 rok w poszczegdlnych zakresach dzialalnosci;

sprawdzala zuzycie materiatow i energii, ushug, amortyzacje, ubezpieczenie mienia, wynagrodzenia

osobowe 1 bezosobowe, podatki i oplaty, swiadczenia na rzecz pracownikéw oraz tzw. “pozostate

koszty”. PrzeprowadziliSmy analize i kontrol¢ administrowania poszczegdlnych osiedli:

PYSKOWICE, GLIWICE-LABEDY, TOSZEK, a takze ogdtem catej SPOLDZIELNL

W ramach tejze kontroli analizowano plan kosztoéw i realizacje obstugi technicznej poszczego6lnych

osiedli, utrzymania czysto$ci, kosztéw wykonawstwa wlasnego, kosztéw transportu, kosztow

kotlowni w TOSZKU, a takze koszty prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Komisja Rewizyjna po analizie w/w materialdbw pozytywnie ocenia wykonanie PLANU

FINANSOWO-GOSPODARCZEGO za 2022 rok.

14. Kontrola SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 ROK.

Kontrole i weryfikacjc SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 rok Komisja Rewizyjna

rozpoczeta wg zalacznika nr.l USTAWY O RACHUNKOWOSCI z dn.29.09.1994r. na ktére to

sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania — okreslajgce metody wyceny aktywow i pasywow a takze

amortyzacji oraz zasady ustalenia wyniku finansowego,

- bilans — okre$lajacy pozycje aktywow (srodki trwate, naleznosci, zapasy,$rodki pieni¢zne, i

inne aktywa pieniezne) oraz pasywow (kapitaty i zobowigzania),

- rachunek zyskéw i strat — okreslajacy przychody ze sprzedazy, oplat, dziatalnosci wiasnej,

koszty wytworzenia, koszty dziatalnosci operacyjnej tj. amortyzacja, zuzycie materialéw 1 energii,

ushugi obce, podatki, optaty, wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne, emerytalne, oraz poszczegdlne

pozycje w zakresie pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej Spotdzielni.

KOMISJA REWIZYJNA po precyzyjnej, dokladnej i rzeczowej kontroli, pozytywnie ocenita

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2022 ROK.



IV
PODSUMOWANIE ROCZNEJ KADENCJI RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza na podstawie uregulowan Statutu Spétdzielni analizowata i na biezgco kontrolowata
dzialania Spoétdzielni. Zakres prac kontrolnych okre§lony w Planie Pracy Rady Nadzorczej zostat
w calosci wykonany. Wyniki przeprowadzonych kontroli przez Komisje Techniczng i Rewizyjng byly

pozytywne.
W ocenie Rady Nadzorczej, zardwno Prezes Zarzadu, jak i Pelnomocnicy Zarzadu oraz Kierownik

Dziatu Technicznego, profesjonalnie i rzetelnie wywiazuja sie z powierzonych obowigzkow
z zachowaniem pelnej transparentnosci dla podejmowanych dziatan. Biorac pod uwage uzyskane
wyniki, ktére zostaly zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu, jak i w Sprawozdaniu Zarzadu,
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Spétdzielni w minionym roku. Na tej podstawie
rekomenduje udzielenie absolutorium Prezes Zarzadu p. Danucie Gut.

\%
PODSUMOWANIE 3 — LETNIEJ KADENCJI RADY NADZORCZEJ

Uwzgledniajge brzmienie z art. 8 2 pkt. 3 i 4 Ustawy o Spéldzielniach mieszkaniowych oraz § 78
Statutu Spoldzielni: Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata - miniony rok byl ostatnim rokiem
kadencji Rady Nadzorczej w obecnym sktadzie. W czasie catej kadenciji tj. poczawszy od dnia 22
wrzesnia 2020 roku, Rada Nadzorcza bardzo odpowiedzialnie wypelniata swoja kontrolng funkcje.
We wskazanym okresie, w trakcie posiedzen plenarnych, komisyjnych lub petnionych dyzuréw w
siedzibie Spétdzielni, Rada Nadzorcza rozpatrywata sprawy zwigzane z biezacym funkcjonowaniem
spoldzielni zgloszone przez Zarzad, organy samorzadowe oraz czlonkéw. Ponadto zajmowala si¢
rozwigzywaniem biezacych probleméw bedacych w jej kompetencji. Plan Pracy Rady Nadzorczej
zostat w calosci zrealizowany a dodatkowo byl na biezgco poszerzany i uzupelniany o sprawy
wplywajace do Rady oraz wynikajace z potrzeb biezacych. Rozpatrywanie spraw, zaleznie od ich
specyfiki konczylo si¢ podjgciem uchwat badz zapisem w protokole w formie zalecenia lub wniosku.
Rada Nadzorcza dzi¢kuje wszystkim czlonkom Spéldzielni za wspolprace i zaangazowanie w
funkcjonowanie Spéldzielni.

Podpisy Rady Nadzorcze;j:

1. Domagata Bogustaw ....

4.  Kostrzewa Henryk

5.  Tokarz Arkadiusz ........ ‘ A e .

e .

/
6. Zebiatowicz Andrzej ................. ... /GJ L M AN



PODSUMOWANIE WYNIKOW DZIA£ALNOSCI SPOEDZIELNI W 2022 ROKU

Szanowni Mieszkaricy spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych!

W celu przyblizenia szczegdlow funkcjonowania Spétdzielni w minionym 2022 roku, w ramach
niniejszego wydawnictwa przekazujemy Parvistwu informacje, na podstawie ktérych bedg Parstwo mieli
mozliwosé zapoznania si¢ z wynikami finansowymi Spétdzielni osiggnietymi w 2022 roku. Spéidzielnia
realizujgc ustawowy obowiqzek terminowo sporzqdzita wymagane przepisami prawa sprawozdania tj.:

1.  Sprawozdanie finansowe skladajace si¢ z bilansu, rachunku zyskow i strat oraz informacji
dodatkowe;j.

Bilans sporzgdzony na dzief 31 grudnia 2022 roku po stronie aktywow i pasywoéw zamyka si¢ kwota
18 845 175,51 zt.

Rachunek zyskéw i strat za rok 2022 wykazuje zysk netto w wysokosci 267 297,60 zt. Walne
Zgromadzenie Spétdzielni podejmie decyzjg o sposobie przeznaczenia nadwyzki bilansowej.

2.  Sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej z dzialalno$ci.

Wskazane sprawozdania szczegélowo i transparentnie charakteryzujg wszystkie aspekty dziatalnosci
Spotdzielni tj. strukture cztonkowska, kapitalows, gospodarke zwiazang z zuzyciem mediéw, gospodarke
remontowa, parametry finansowe wlacznie z analiza wskaznikows, jak réwniez dziatalno$¢ zwigzang z
utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego spétdzielczych zasobow mieszkaniowych. Podstawows
dziatalnoscig Spétdzielni jest obstuga gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktérej koszty dotycza
zarowno eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ponoszonych na podstawie planu finansowo-
gospodarczego, jak rowniez wydatkow z tytulu oplat niezaleznych od Spéldzielni tj. zuzycia mediow.
Ponizej prezentujemy w ukladzie graficznym strukture kosztéw poniesionych w 2022 roku

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 26%
2. Fundusz remontowy 17%
3. Dostawa 1 produkcja ciepta (centralne ogrzewanie i ciepta woda) 32%
4. Dostawa zimnej wody i odprowadzenie Sciekow 13%
5. Gospodarowanie odpadami komunalnymi 11%
6. Pozostale koszty ( podatki lokalne, azart i inne) 1%

STRUKTURA KOSZTOW SPOLDZIELNI
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7. ZYCIA SPOLDZIELNI
ZATOKI SMIETNIKOWE NA FINISZU

Informujemy, ze na koniec maja planowane jest zakonczenie realizacji zabudowy zatok $mietnikowych
na osiedlach w Pyskowicach i1 Labedach. Na podstawie podpisanej umowy z wykonawcg, w naszych
zasobach powstalo osiem nowych zatok $mietnikowych tj. dwie na Osiedlu Wieczorka i trzy w rejonie
Szpitalna - Braci Pisko - Wojska Polskiego w Pyskowicach oraz trzy zatoki smietnikowe w Gliwicach-
Labedach. Zatoki w wymienionych lokalizacjach zrealizowano po szczegdtowej analizie mozliwosci
finansowych poszczegolnych nieruchomosci wybierajac te, ktore posiadajg wystarczajaca ilos¢ srodkow
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym oraz biorac pod uwage przyjete strategie
remontowe, w ktdrych sa zaplanowane do realizacji konieczne prace remontowe. Pozostale lokalizacje w
Pyskowicach, Labedach i Toszku zostang w biezgcym roku poddane analizie finansowe] z
uwzglednieniem pozyskania nowej oferty wykonawczej, celem wypracowania montazu finansowego w
oparciu o fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci. Nadmieniamy, ze kazda z zatok posiada
tablice informacyjng wskazujacg budynki, ktérych mieszkancy winni korzystaé z zatoki w danej
lokalizacji. Ponadto tablice informacyjne zawierajg zasady segregacji odpadow na poszczegdlne frakcje
oraz harmonogramy wywozu odpadéw obowigzujace w poszczegdlnych miastach. Nowe zatoki
$mietnikowe zostaly zamknigte, w zwiazku z czym wykluczono mozliwos¢ ,,podrzucania” $mieci przez
osoby spoza spotdzielczego kregu.

Apelujemy do Panstwa o przestrzeganie zasad segregaciji.

OBOWIAZEK SPORZADZANIA SWIADECTWA ENERGETYCZNEGO

W zwigzku z nowelizacja ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkéw
oraz ustawy- Prawo budowlane (Dz. U.2022 poz. 2206), z dniem 28 kwietnia 2023r. wszedt w zycie
obowiazek posiadania §wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku/ lokalu.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej nalezy sporzadzi¢ dla calego budynku lub pojedynczego
lokalu w przypadku gdy zamierza si¢ go sprzedaé¢ lub wynaja¢. Sporzadzone swiadectwo winno
zosta¢ przekazane kupujacemu lub najemcy. Kupujgcy lub najemca nie mogg zrzec si¢ prawa do
otrzymania tego dokumentu. Informacje o $wiadectwie trzeba bedzie zawrze¢ w ogloszeniu o
sprzedazy/najmie. Swiadectwo charakterystyki energetycznej jest wazne przez okres 10 lat od dnia jego
sporzadzenia. Jednakze swiadectwo traci waznos¢ przed uptywem ww. terminu, jezeli w budynku zostang
przeprowadzane roboty budowlano-instalacyjne w wyniku ktoérych charakterystyka energetyczna ulegnie
zmianie m.in. termomodernizacja catego budynku Iub tylko S$cian szczytowych, wymiana okien,
ocieplenie stropodachu itp. Swiadectwo wykonuje osoba do tego uprawniona. Liste specjalistow
uprawnionych do wystawiania $wiadectw mozna znalez¢ w Centralnym Rejestrze Charakterystyki
Energetycznej Budynkow. Koszt swiadectwa energetycznego pokrywa wiasciciel lokalu lub osoba, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Za brak certyfikatu grozi kara grzywny.
Spoétdzielnia opracowala procedure udostepniania dokumentacji technicznej, co umozliwi wlascicielom
lokali nieodplatne pozyskanie danych technicznych potrzebnych do wykonania ,,lokalowego swiadectwa”
— procedura dostepna jest na stronie internetowej Spoéldzielni https:/www.smlabedy.pl/ w zaktadce -
Dokumenty-Regulaminy. W celu otrzymania dokumentacji technicznej budynku nalezy ztozy¢ stosowny
wniosek w siedzibie Spétdzielni lub Administracji osiedlowej albo przesta¢ go drogg mailowa na adres:
sekretariategsmlabedy.pl

Wiecej informacji: https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/Swiadectwa-charakterystyki-energetycznej



