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romadzenie Czlonkow
Spo Ir((llﬂell i ]\lij eszkaniowej ,.Labedy” w Pyskowicach

W dniu 21 wrzeénia 2021 roku odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,.Labedy” w Pyskowicach. W obradach wzigto udziat 30 Czlonkéw Spotdzielni
oraz 4 pelnomocnikow, na 1639 cztonkéw, co stanowi 2,07 % uprawnionych. Prezes Zarzadu
Pani Danuta Gut omowita sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni
za rok 2020, jednoczes$nie udzielajac odpowiedzi na pytania uczestnikow Walnego Zgromadzenia.
Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Pan Bogustaw Domagata omowit sprawozdanie
Rady za okres 22.09.2020r. do 21.09.2021r. Prezentowane sprawozdania zostaty zatwierdzone w
drodze podjecia stosownych uchwal. Na podstawie osiagnietych przez Spotdzielnie w 2020 roku
wynikéw zdecydowano o udzieleniu absolutorium Prezes Zarzadu. W dalszej czgsci obrad
zdecydowano o podziale nadwyzki bilansowej za 2020 rok, ktérego gtdwnym zadaniem byto
zapewnienie kontynuacji wykonania ,,5-letniego Planu realizacji zadan remontowych w celu
poprawy stanu technicznego spoétdzielczej infrastruktury” w czes$ci dotyczacej sfinansowania
remontu chodnikow przypisanych do nieruchomosci Wojska Polskiego 42-60 w Pyskowicach.

KONTAKT TELEFONICZNY i TELEFONY AWARYINE

MAILOWY DO SPOLDZIELNI Po godzinach pracy Spoldzielni dyzury

Sekretariat Spéldzielni: 32 233 90 00, pelnia nastepujace firmy:

696 010 611, sekretariat@smIabedy.pl Awarie instalacji wodno-kanalizacyjnej,

Administracja Toszek: 696 010 612 centralnego ogrzewania i budowlane:
- : _ Firma POG-TECH z Gliwic

Administracja Pyskowice: 696 010 618 _ tel. 32 231 59 71. 694 414 901

Administracja Labedy: 696 010 616 o Ny )
Awarie instalacji elektrycznej:

Dzial Techniczny: 696 010 617 Zaklad Elektryczny Pyskowice
Czynsze: 696 010 613 — tel. 514-007-895 lub 796-068-461

Ksiegowos$¢: 696 010 619

W zwigzku ze stanem epidemii zwracamy si¢ o rozwazenie mozliwosci zalatwiania spraw nie
wymagajacych kontaktu bezposredniego telefonicznie lub za posrednictwem e-mail. Zachgcamy réwniez
do korzystania z e-kartoteki.

Wigcej informacji na ten temat na naszej stronie internetowej www. smlabedy.pl.
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Pamietajmy o rozsadnym gospodarowaniu
energia cieplng w swoim budynku

Niezaprzeczalnym faktem jest zauwazalny wzrost
optat, cen ustug, wody, energii elektrycznej oraz
optat za ciepto dostarczane do naszych mieszkan. O
ile w pewnym zakresie nie mamy wpltywu na
narzucong nam zmian¢ ceny energii cieplnej, to
mamy wplyw na rozsadne gospodarowanie cieptem
dostarczanym do naszych lokali. Pamigtajmy zatem
o pewnych zasadach do ktorych warto si¢
zastosowac, by znacznie wplyng¢ na ograniczenie
kosztéw centralnego ogrzewania.

Ponizej przypominamy Panstwu kilka wskazowek
o ktorych warto pamigtac :

1. Zakrg¢ kaloryfer zanim zaczniesz wietrzy¢
mieszkanie.

2. Wietrz intensywnie, ale krotko — okna otworz na
osciez.

3. Nie zaslaniaj grzejnikow —
szybciej beda si¢ ogrzewac.

4. Odpowietrzaj  grzejniki,
mozliwos¢.

5. Idziesz spa¢ lub wychodzisz z domu — podkreé
kaloryfery.

6. Nie zatykaj otworu wentylacyjnego w kuchni w
celu  prawidlowego dzialania  cyrkulacji
powietrza.

7. Dbaj o koszty ogrzewania przestrzeni wspolnych
— jesli widzisz niepotrzebnie otwarte okna na
klatce schodowej lub w korytarzach piwnicznych
— zamknij je !

8. Pamigtaj, ze przy otwartych oknach lub bardzo
niskich temperaturach kaloryfer czasem grzeje
pomimo, ze jest skrecony do zera — dlaczego tak
si¢ dzieje, wyjasnimy ponize;j.

ZawoOr  termostatyczny — mierzy  temperaturg

pomieszczenia 1 automatycznie reguluje przeptyw

gorgcej wody. I moze si¢ tak zdarzy¢, ze nawet jesli
zawor skrecony jest do zera, to kaloryfer grzeje.

Jesli pokretlo skrgcone jest do minimum, a

jednoczesnie temperatura w pomieszczeniu bedzie

nizsza niz 6 stopni, to glowica automatycznie
uruchomi przeptyw goracej wody, zeby podgrzac
pomieszczenie. Jest to tzw. zabezpieczenie przed
zamarzaniem pomieszczenia. Zwro¢my uwage, ze
wigkszos¢  kaloryferow w naszych lokalach
usytuowana jest blisko okien. | jeszcze jedna bardzo
wazna kwestia. W czgséci budynkow spoétdzielczych

pomieszczenia

jesli  masz taka

zasoboOw zmienit si¢ sposob rozliczania energii
cieplnej z podzielnikbw wyparkowych na
elektroniczne. Warto sobie przypomniec, ze sposob
ich dziatania si¢ rézni. Potocznie uwaza sig¢, ze
podzielniki elektroniczne sg bardziej ,,czute’’.

Pamietajmy zatem, ze kazdy z lokatoréw ma
realny wplyw na to ile ciepla zuzyje, a co za tym
idzie jakie poniesie koszty za ogrzewanie swojego
lokalu. Nie zapominajmy réwniez o tym, ze
koszty ogrzewania pomieszczen wspélnych
pokrywaja lokatorzy calego budynku.

Przypominamy, ze w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Labedy” w Pyskowicach funkcjonujg trzy formy
rozliczania kosztow centralnego na poszczegdlnych
nieruchomosciach tj. 1) wg. wskazan podzielnikow
wyparkowych, 2) wg. wskazan podzielnikow
elektronicznych oraz 3) rozliczenie kosztow ciepta
z m? powierzchni uzytkowej. Wybor formy nalezy
do mieszkancow, ktorzy w drodze glosowania
podejmuja decyzje w tym zakresie. Ponizej
zamieszczamy, krotkg charakterystyke kazdej z
form.

Najbardziej popularna metoda rozliczenia
nieruchomosci w naszej Spoldzielni sa
podzielniki ~ wyparkowe. Zasada dziatania

podzielnikow wyparkowych polega na tym, ze pod
wplywem ciepta paruje ciecz ze specjalnej amputki
lub kapilary, ktora wymienia si¢ na poczatku
kazdego sezonu grzewczego. Ta metoda nie
0znacza precyzyjnego pomiaru zuzytego ciepta, ale
pozwala na podzial kosztow ciepla i1 przypisanie
udziatu poszczegdlnym mieszkaniom — nie jest wiec
doskonata. Po pierwsze, nie bada wylacznie
temperatury kaloryfera. Ciecz z amputki lub
kapilary paruje nawet, gdy grzejniki sa wylaczone,
poza sezonem grzewczym. Dzieje si¢ tak np. latem,
gdy temperatury sa wysokie, im goretsze lato i
wyzsza przez to temperatura w domu, tym wigcej
cieczy z amputki wyparowuje. Wigcej zaptacimy
tez za ogrzewanie, gdy stosujemy dodatkowe zrodio
ciepta, np. grzejnik elektryczny, wowczas nie tylko
zaptacimy za zuzyty prad, ale dodatkowo
przyczynimy si¢ do wyparowania wigkszej ilosci
cieczy, zwigkszajac koszty ogrzewania.
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By zmniejszy¢ ryzyko wystapienia opisanych wyzej
efektow, w ampulce powinna znajdowaé si¢
wigksza ilo$¢ cieczy tzw. naddatek zuzywany np.
latem 1 w ciepte dni, gdy nie odkrgcamy grzejnikow
(ta  metoda stosowana jest w  naszej
spotdzielni). Rowniez odczyt i wycena zuzytej
energii nastreczajg klopotow. Po pierwsze, dla
wykonania odczytu, technik osobiscie musi wyjs¢
do kazdego z mieszkan, co wymusza tez na
lokatorach obecno$¢ w wyznaczonych terminach.
Po drugie, wycena nie jest oczywista dla kazdego i
moze prowadzi¢ do kwestionowania wynikow
pomiaru albo naduzy¢.

Drugim i najbardziej dokladnym sposobem
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jest
rozliczanie poprzez podzielniki elektroniczne
sterowane radiowo. W naszej Spétdzielni w taki
sposob obecnie jest rozliczanych 8 budynkow.
Podzielniki elektroniczne, jak juz wiemy sg bardziej
precyzyjne. Wycena na podstawie ich wskazan jest
bardziej zrozumiala, a informacje o wykonanych
pomiarach przekazywane sg na ogot droga radiowa,
co eliminuje konieczno$¢ obecnos$ci_technika w
mieszkaniu za wylaczeniem awaryjnych sytuacji
wymagajacych naprawy usterek. Podzielniki
elektroniczne rejestruja zuzycie ciepta, gdy
temperatura grzejnika nieznacznie przekracza
temperature powietrza w pomieszczeniu.

Trzecia jest forma rozliczenia kosztow ciepla z
m? powierzchni uzytkowej, ktora wystepuje w 11
budynkach naszej Spoéldzielni, (to te budynki, w
ktorych decyzja mieszkancow zawieszono
rozliczanie wg wskazan podzielnikow
wyparkowych). Metoda ta stanowi najprostszg
formg rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
1 nie generuje dodatkowych kosztéw zwigzanych z
wymiang amputek 1 odczytow; jednakze
najstabszym jej punktem jest brak motywacji do
racjonalnego korzystania z centralnego ogrzewania.
Przykladem moze by¢ jedna nieruchomosé
spotdzielcza, ktora po wprowadzenia takiego
sposobu rozliczenia za 1 sezon grzewczy zuzyta
ponad 1000 GJ energii co w kilkudziesigcioletniej
historii Spotdzielni nie mialo do tej pory miejsca.

W przypadku podjecia decyzji przez mieszkancow
ktorego$ z budynkow o wdrozeniu zmiany formy
rozliczen tj. przejScia z wyparek na podzielniki
elektroniczne lub odstapienie od rozliczania
powierzchniowego na rzecz  podzielnikow,
Spotdzielnia zorganizuje przetarg, ktéorego wyniki
okresla koszty zakupu nowych urzadzen oraz
rozliczen.

Reasumujac powyzsze, zachecamy Panstwa do
przeanalizowania  powyzszej _informacji i
podjecia_stosownych decyzji, ktore beda mialy
wplyw na racjonalne korzystanie z centralnego

ogrzewania.

SPRAWDZ SWOJ TERMOSTAT !
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Stan zadluzenia nieruchomosci budynkowyeh
po podsumowaniu trzech kwartalow 2021 rolu

Sugerujac si¢ wskaznikiem zadtluzenia osiagnigtym
nadz. 30.09.2021 r. w wysokosci 2,21 %, mozna by
sadzi¢, ze w naszej Spotdzielni pandemia nie
wptyneta na $ciggalnos¢ nalezno$ci czynszowych.
Kwota zadluzenia =z tytulu niezaptaconych
czynszoéw na dzien 30.09.2021 r. uksztaltowala sig
na poziomie 197 tys. zt, z czego 13 % powyzszej
kwoty tj. 26 tys. 2zt dotyczy dluznikow
niemieszkajacych juz w naszych zasobach.
Najnizszy wskaznik osiggneli mieszkancy
osiedla Pyskowice 1,70 %, nastepni w kolejnosci
byli
wskaznikiem 2,10 % oraz mieszkancy osiedla
Toszek z wynikiem 2,36 %. W Kkalkulacji
wskaznikow  nie  uwzgledniono  zadluzenia
przeterminowanego wygenerowanego przed laty
przez niemieszkajacych juz obecnie uzytkownikoéw

mieszkancy zasobéow w Gliwicach ze

lokali spétdzielczych, ktorych $ciggalnos¢ w drodze
egzekucji komorniczej jest nieskuteczna oraz
ktoérych warto$¢ stanowi dla spoétdzielni koszt lat
ubiegltych. Nie sa tez wzigte pod uwage kwoty
Panstwa nadptat, a jedynie warto§¢ wymagalnych i
niezaptaconych naleznosci do dnia 30.09.2021 r.

Na zastuguja mieszkancy
Pyskowickich nieruchomosci, ktore osiagnety
najnizszy wskaznik zadtuzenia tj. Braci Pisko 8-10
— 0,00 %, J. Wieczorka 20 — 0,03 %. W Toszku
najlepszym wskaznikiem cechuje si¢ G. Morcinka
29-33 i G. Morcinka 37-43 — 0,66%, a w Gliwicach
- Planetarna 9-11 — 0,35 %.

Osiagniete wyniki sg efektem rzetelnego
podejscia mieszkancow do regulowania swoich
zobowigzan, jak roéwniez skutecznej polityki
windykacyjnej stosowanej w Spotdzielni.

wyrdznienie

W naszej Spotdzielni dziata Zespot d/s Windykacji,
ktory pod nadzorem i we wspdlpracy z Zarzadem
podejmuje  szereg systematycznych  dziatan
zmierzajacych do skutecznego egzekwowania
naleznosci t]. duza ilo$¢ przeprowadzonych rozmow
telefonicznych, jak réwniez wezwan do zaptaty,
prob polubownej sptaty zadtuzenia podejmowanych

przez Zarzad oraz ztozonych pozwow, §wiadcza o
wystepowaniu problemu dokonywania biezacych
wplat przez mieszkancoéw. Podejmowane czynnosci
sg uzaleznione od stopnia zadluzenia mieszkania,
tytutu prawnego dluznika do mieszkania, sytuacji
finansowej mieszkanca. Kazda osoba posiadajgca
zadtuzenie ma niejednokrotng szanse¢ na jego splate
bez koniecznosci wchodzenia na droge sadowg. W
sytuacji niereagowania dtuznika na wezwania do
zaptaty, otrzymuje on zaproszenie na posiedzenie
Zarzadu, na ktorym ustalane sg warunki splaty na
drodze polubownej pod warunkiem stawienia si¢
zainteresowanego.

Bezskuteczno$¢ dziatan zmierzajacych do
polubownej sptaty zadluzenia rodzi koniecznos$¢
wystagpienia na droge sadowa oraz skutkuje
znacznym zwickszeniem kwoty dhugu.

Kazdy cztowiek moze znalez¢ si¢ w trudne;j
sytuacji zyciowej, co nie zwalnia go z ponoszenia
cigzaru swoich zobowigzan. Przestrzegamy przed
unikaniem odpowiedzialno$ci do momentu, gdy
nalezno$¢ zostanie juz skierowana do sadu. Jesli
posiadaja Panstwo zadluZzenie, zapraszamy do
kontaktu z Dziatem Czynsze w celu ustalenia jego
warunkow splaty. Dodatkowo zach¢camy do
korzystania z ustugi e-kartoteka, ktora pozwala na
dostep do indywidualnych danych finansowych
lokali mieszkalnych przy wykorzystaniu komputera
lub telefonu z dostgpem do internetu. Dzigki tej
ustudze moga Panstwo w dowolnej chwili
sprawdzi¢  stan  swoich  rozrachunkéw  ze
Spotdzielnia, przeanalizowa¢ biezace saldo,

sprawdzi¢ strukture optat miesigcznych oraz wyniki
rozliczen. Zachecamy do korzystania z systemu, a w
przypadku pytan do kontaktu z dzialem czynszow
pod

numerem telefonu 696 010 613.

& -
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PRZEBUDOWA ZATOK SMIETNIKOWYCH
- REALIZACIA PRZESUNIETA NA 2022 ROK

Zarzad informuje, ze w biezacym roku odbyty si¢ 2 przetargi na realizacj¢ zabudowy zatok §mietnikowych
na zasobach Spotdzielni. Niestety nie zakonczyty si¢ one wyborem firmy, gdyz zostata ztozona tylko 1
oferta, ktora zawierata bardzo wysokie ceny, ktorych nie mozna byto porownac z innymi konkurencyjnymi
ofertami w celu zbadania jej zasadnosci. W zwigzku z powyzszym, Zarzad rozpoczal poszukiwania firm w
trybie poza przetargowym. Od wrze$nia br. przekazano kompletne dokumentacje w formie elektronicznej

dokumentacje techniczng 5 firmom, ktore zadeklarowatly ztozenie do konca listopada br. stosownych ofert.
Pozyskane oferty zostang poddane szczegdlowej analizie wspolnie z Radg Nadzorczg. W naszej ocenie
takie dzialania pozwolg z sukcesem zrealizowa¢ w 2022 roku zabudowe zatok na wszystkich osiedlach w
100%. Mimo wydluzenia realizacji przebudowy zatok Smietnikowych, zwracamy sie do Panstwa o
przestrzeganie zasad segregacii.

ODPADY POREMONTOWE -
ZADBAJ © WLASCIWE ICH USUNIECIE

Apelujemy do Panstwa o rozwageg w przypadku przeprowadzania remontéw mieszkan. Wszyscy wiemy,
ze w trakcie remontu gromadzi si¢ niezliczona ilo$¢ gruzu i innych odpaddw, ktore nalezy usunaé. Czesto
si¢ zdarza, ze gruz, potrzaskana glazura, kawalki rurek, wymieniona stolarka drzwiowa itp. sa sktadane w
zatokach $mietnikowych lub w ich obrgbie. Niestety tego typu odpady nie sa uwzgledniane w standardowe;j
ustudze wywozu $mieci i ich uprzatnigcie generuje dla Spotdzielni dodatkowe wydatki, ktore w efekcie
obcigzaja stawki eksploatacyjne mieszkancow. Mozna tego uniknaé, gdyz indywidualne dostarczenie
do PSZOK takich odpadow przez mieszkancow jest bezplatne. Gdy dochodzi do takiej sytuacji
Spotdzielnia musi zamowi¢ dodatkowy kontener i zorganizowaé usunigcie zalegajacych odpaddow.
Zdarzaja si¢ rOwniez sytuacje, w ktorych mieszkancy remontujac garaze lub altanki, przewoza do zatok
$mietnikowych odpady typu papa dachowa lub zdemontowana konstrukcja z ptyt budowlanych. Takie
odpady sg traktowane jako trudne do utylizacji 1 ich wywiezienie wymaga indywidualnych kontenerow.
Szacunkowy koszt 1 kontenera ksztaltuje si¢ na poziomie 1 tysiaca zl, podczas gdy mieszkaniec moze
odda¢ takie odpady do PSZOK - BEZPLATNIE. Opisana sytuacja miata w ostatnim czasie miejsce na
Osiedlu w Gliwicach-Labedach, gdzie dopiero po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego udato
si¢ dotrze¢ do osob, ktére zlozyly odpady w obrebie zatoki §mietnikowej. W toku wyjasniania sprawy
okazato sig, ze sytuacja wynikneta z nieSwiadomosci konsekwencji takiego dziatania oraz braku wiedzy o
mozliwym indywidualnym wywozie do PSZOK — ktory w dla mieszkancow jest bezptatny. Podobnie dzieje
si¢ w przypadku zuzytych opon samochodowych, ktore sg sktadowane w zatokach a absolutnie nie
podlegaja biezacej ustudze wywozu. Wskazane przypadki mogg spowodowaé Sytuacje natozenia na
Spotdzielni¢ kary za nieprzestrzeganie przez mieszkancow zasad utrzymania czystosci i Segregacji
odpadow. W ten sposob za niefrasobliwos¢ jednej osoby, konsekwencje poniosg mieszkancy catego
osiedla.

Zwracamy si¢ do Panstwa o dostosowanie wlasnych planéw remontowych do obowigzujacych zasad
i ogolnie przyjetych norm wynikajacych z funkcjonowania w wi¢kszej spolecznosci.



ZAPCHANA KANLIZACIA - DULZY
PROBLEM | KOSZTY DLA BUDYNRKRVD

Zatory kuchenne sa najtrudniejsze do likwidacji, poniewaz ich przyczyna jest najczesciej tluszcz
odkladajacy si¢ wewnatrz rury kanalizacyjnej, ale takze resztki jedzenia. Cyklicznie zdarzajg si¢ takze
zatory tazienkowe, a ich czgsta przyczyna sg gromadzace si¢ wewnatrz przewodu kanalizacyjnego wlosy
lub odktadajacy si¢ osad z proszku do prania. Jesli kiedy$ zaobserwujemy bulgotanie w brodziku lub
umywalce, begdzie to oznaczalo, ze instalacja na pewnym odcinku zaczyna si¢ zapychac 1 w krotkim czasie
moze dojé¢ do ,,wybicia” wody. Zapchany sedes - to problem, ktory czesto ma swoje przyczyny W
nieprawidlowym zachowaniu mieszkancéw. Absolutnie nie nalezy traktowa¢ muszli jako kosza na $mieci
1 wrzuca¢ do niej wszelkiego rodzaju odpadéw — réwniez resztek jedzenia. Aby do minimum ograniczy¢
zatykanie instalacji kanalizacyjnej w mieszkaniach i czgsciach wspdlnych nieruchomosci nie powinno si¢
wrzuca¢ wszelkich elementdw statych tj. resztek zywnos$ci (makarondw, resztek warzyw, owocow, satatek
itp.), szmat, firanek, waty i podpasek higienicznych, koszyczkéw zapachowych oraz innych przedmiotéw
jak nozyczki, pitki i drobne zabawki. Podane wyzej przedmioty w przesztosci byly wyciagane z kanalizacji
podczas usuwania awarii przez konserwatorow spotdzielni. To powoduje, ze czyszczenie kanalizacji trwa
o wiele dluzej a koszty z tym zwigzane s3 coraz wyzsze. Ponadto czgsto zdarza sie, ze niektore z
wymienionych elementéw nie zostang wyciagnigte za pierwszym razem (sa niewidoczne) i powoduja W
krotkim czasie kolejne zalewania mieszkan i piwnic, co generuje dodatkowe - niemale koszty.

W zwigzku z powyzszym zwracamy uwage aby racjonalnie eksploatowa¢ instalacje¢ kanalizacyjna,
gdyz kazde zdarzenie dotyczace jej zatkania skutkuje powstaniem szkod w lokalu oraz generuje
koszty dla wszystkich jej mieszkancow danej nieruchomosci.

WENTYLAGCGIA W MIESZKANIAGH

Spotdzielnia informuje, Ze zostaly zakonczone roczne przeglady kominiarskie. W zaleceniach
pokontrolnych glownie wskazuje si¢ na koniecznos¢ stosowania mikrouchylow w sposéb ciagly tj.
przez 24 godziny na dobe, we wszystkich skrzydlach okiennych i lokalach jednoczesnie, jak rOwniez
konieczno$¢ _zachowania _droznosci _wykonanych w__ trakcie termomodernizacji otworow
wentylacyjnych! Odnotowano znaczaca poprawe w zakresie uzyskanych wynikéw pomiaréw ciggdéw, co

zostato spowodowane przez wykonanie dodatkowych nawiewow w pomieszczeniach kuchennych, w tych
budynkach, w ktorych zostala przeprowadzona termomodernizacja. Takie dzialania maja pozytywny
wpltyw na prawidlowe funkcjonowanie wentylacji w tych nieruchomosciach, zaré6wno pod katem
przeptywu powietrza jak 1 ograniczenia powstawania zagrzybien, co ma miejsce szczegOlnie w
pomieszczeniach  kuchennych.  Przeprowadzona termomodernizacja spowodowata dodatkowe
uszczelnienie budynkow, stad tez zadbanie o wentylacj¢ staje si¢ jeszcze bardziej istotne. Apelujemy do
Panstwa o zapewnienie wentylacji w uzytkowanych lokalach, jednakze zwracamy si¢ o racjonalne
dzialania w tym zakresie — mowa w tym miejscu o prawidlowym uzywaniu stolarki okiennej przez
wszystkich uzytkowniké6w mieszkan. Absolutnie niedopuszczalne jest otwieranie drzwi wejsciowych

do lokalu w celu ,,pozbycia si¢” z mieszkania pary i zapachow wygenerowanych w trakcie gotowania.
Pamietajmy, Ze tylko systematyczne sprawdzanie, czy w _naszym mieszkaniu dziala wentylacja,

zapewni nam bezpieczenstwo i ochroni przed wybuchem przy malym wycieku gazu a takze przed
zatruciem najorozniejszym gazem, tj. tlenkiem wegla — czadem.



http://www.e-instalacje.pl/tagi/rury
http://ibeauty.pl/artykuly,2,,wlosy
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CHCESZ ZMIENI€ STRATEGIE
REMONTOWA DLA SWOJEGO BUDYNKWV ?
- PRZECZYTAIJ JAK TO ZROBIC ?

Zarzad Spotdzielni informuje, ze zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem ustalania i wykonania strategii
remontowych” istnieje mozliwo$¢ zmian strategii poczawszy od 2021 roku nie tylko na zebraniach, ale
rowniez poprzez forme bezposrednig tj. po ztozeniu wniosku przez Przedstawicieli Nieruchomosci co do
zakresu prac jakie miatyby zosta¢ poddane pod glosowanie przez mieszkancéw, Spotdzielnia moze
przygotowac list¢ do glosowania wraz z projektem uchwaty, badz indywidualne karty do glosowania.
Szczegblnie to drugie rozwigzanie jest bardzo korzystne, majac na uwadze obecny stan zagrozenia
epidemicznego COVID-19.

W zwiazku z powyzszym, zach¢camy Panstwa do korzystania z w/w mozliwosci, jezeli na nieruchomosci
sg wystarczajace srodki na funduszu remontowym do zrealizowania prac, ktore zostana przez mieszkancow
zaproponowane i wigkszoscig glosow uchwalone.

Wysoko$¢ miesigcznych optat za mieszkanie budzi wéréd mieszkancéw emocje, czesto bedace wynikiem
niezrozumienia, za co wlasciwie si¢ ptaci. W zwiagzku z tym, Zarzad Spotdzielni przypomina, Zze oplaty
wnoszone przez Panstwo z tytutu zamieszkiwania lokali sktadaja si¢ z kilku elementow, ktorych wysoko$¢
uzalezniona jest, badz nie od Spotdzielni. Wysytane do Panstwa ,,Powiadomienia o wysokosci oplat”
szczegotowo specyfikujg poszczegdlne sktadniki.

Wskazywane sg elementy stanowigce zobowigzania wobec Spéldzielni tj. optate dotyczaca eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz optat¢ na fundusz remontowy. Przy czym ,,oplata eksploatacyjna” shuzy
pokryciu wydatkow zwigzanych z utrzymaniem administracji, zuzyciem energii elektrycznej w
nieruchomos$ci wspolnej, utrzymaniem obshugi technicznej, utrzymaniem czysto$ci 1 porzadku w
budynkach oraz terenach przynaleznych, realizacja koszenia, zapewnieniem obstugi konserwatorow oraz
pogotowia technicznego, przeprowadzeniem przegladow technicznych, ubezpieczeniem nieruchomosci,
dezynsekcja, deratyzacja i dezynsekcja, utrzymaniem mienia Spotdzielni — wycinki drzew, nasadzen
zastepczych, od$niezaniem, utrzymaniem placow zabaw itp.

Natomiast o wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy decyduja mieszkancy w drodze
glosowania. Tym samym kazda nieruchomo$¢ ma wyodrgbniony fundusz remontowy, ktérego zakres
rzeczowy wydatkéw rowniez ustalany jest wigkszo§ciowo przez mieszkancow w ramach uchwalanych
strategii remontowych.

Dodatkowo wyspecyfikowane sa zobowigzania wobec dostawcéw tzw. oplaty niezalezne tj. zaliczka na
c.o., zaliczka na zuzycie wody i jej podgrzanie, zaliczka na niezbilansowang wode, optata za wodomierz
zbiorczy, oplata za korzystanie z anteny zbiorczej, punkt §wietlny w piwnicy, optata za wywoz nieczystosci,
podatek od nieruchomosci, optata przeksztatceniowa.

W zaleznosci od lokalizacji na poszczeg6lnych osiedlach wymienione sktadniki optat niezaleznych moga
si¢ 10zZnic.

W uzupehieniu informujemy, ze w ,,Naszej Spotdzielni” kazdy z budynkdw jest analitycznie rozliczany i
bilansowany w oparciu o zaliczki i wydatki na nim generowane.
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ODECEZYTY | OBOWIAZKOWA WYMIANA
WODOMIERZY NA 31.12.2021 ROK

Zarzad Spotdzielni zwraca si¢ do wszystkich mieszkancow spétdzielczych zasobow, ktorzy w biezagcym
roku sg objeci obowigzkowa wymiang legalizacyjng wodomierzy, o niezwloczne dokonywanie zakupu
nowych urzadzen, jak réwniez systematyczne dokonywanie wymiany i zglaszanie tego faktu do stuzb
administracyjno-technicznych Spotdzielni, celem zaplombowania nowych urzadzen. Apelujemy o
nieodkladanie wymiany na okres $wiateczny. Jednocze$nie przypominamy o zblizajagcym si¢ koncu
okresu rozliczeniowego, co jest zwigzane z obowigzkiem podawania odczytéw wskazan wodomierzy w
lokalach.
Prosimy o podawanie odczytéw wodomierzy ze stanem na dzien 31.12.2021r.
telefonicznie lub na e-mail:
PYSKOWICE:

administracja.pyskowice@smlabedy.pl. tel. 696 010 618

GLIWICE- LABEDY:
administracja.gliwice@smlabedy.pl , tel. 696 010 616

TOSZEK:
administracja.toszek@smlabedy.pl, tel. 696 010 612

Informujemy, Ze jeden z budynkdéw w naszej Spotdzielni, mieszczacy si¢ przy ul. Planetarnej 3-7 w
Gliwicach-Labedach, juz kolejny okres bedzie rozliczany na podstawie wskazan wodomierzy ze zdalnym
odczytem. W przypadku tego budynku w 2019 roku uzyskano nastgpujace warunki dostawy: wymiang
wodomierzy w cenie 104,65 zl/szt. (brutto). Ponadto uzgodniono warunki gwarancji, ktéra obejmuje
nastepujace terminy:

* Roboty montazowe — 12 miesigcy.

* Wodomierz — 5 lat (po tym terminie podlega wymianie bez modutu radiowego).

* Modul radiowy — 10 lat (czyli dwa cykle pracy wodomierza).

Wymiana wodomierzy byla finansowana z funduszu remontowego nieruchomosci, ponadto ma wiele
korzysci, do ktorych naleza:

* Gwarancja dla wszystkich wodomierzy 5 lat, usterki gwarancyjne zglasza si¢ do Spotdzielni; wszelkie
naruszenia wodomierzy lub nieprawidtowego ich dzialania w trakcie eksploatacji sa monitorowane na
biezaco; odczyt radiowy odbywa si¢ zdalnie dla wszystkich jednym czasie, co ma znaczacy wpltyw na
zminimalizowanie niedobordw wynikajacych z réznicy wskazan odczytu wodomierza gltéwnego w
odniesieniu do odczytow wodomierzy indywidualnych. Z doswiadczenia wiemy, ze w przypadku
tradycyjnych wodomierzy (bez modutu zdalnego) odczyty sa podawane przez lokatoréw przez kilka lub
nawet kilkanascie dni, co ma znaczny wptyw na wynik rozliczenia.

Przyszlosciowe wodomierze z odczytem radiowym — warto zaplanowa¢ wymiane.
Zachecamy do zainteresowania si¢ powyzszym tematem i omowienia go z sgsiadami
swojego budynku


mailto:administracja.pyskowice@smlabedy.pl
mailto:administracja.gliwice@smlabedy.pl
mailto:administracja.toszek@smlabedy.pl

Termomodernizacja budynkow i kotlowni
w Toszlku

Zgodnie z obowigzujacymi strategiami remontowymi pod koniec listopada 2021r. na zlecenie Spétdzielni
zostang wykonane dokumentacje techniczne dla nieruchomosci przy ul. Gustawa Morcinka 37-43 i 45-51
w Toszku. Po otrzymaniu kompletnych dokumentacji, Zarzad zorganizuje zebrania z mieszkancami w/w
budynkow w celu podjecia decyzji co do realizacji termomodernizacji oraz formy finansowania tych prac.
Jest to bardzo istotna decyzja, gdyz Spotdzielnia rowniez zamierza dokona¢ zmian w systemie ogrzewania
budynkéw w Toszku tj. wymiany starych (25 letnich kotléw) na nowe, ktore zostatyby dobrane w oparciu
o zapotrzebowanie mocy dla budynkéw po kompleksowej termomodernizacji. Intencjg Zarzadu jest
stworzenie mozliwosci indywidualnego opomiarowania kazdego z szesciu budynkéw, co doprowadzi do
ponoszenia przez nie tylko swoich kosztoéw ogrzewania. Bedzie to miato rowniez znaczenie w przypadku
wyboru sposobu rozliczania kosztéow zuzycia ciepta, gdyz po wprowadzeniu indywidualnego
opomiarowaniu budynkow, kazda nieruchomos$¢ bedzie mogla wybra¢ sposob rozliczania ciepta z
zastosowaniem podzielnikow wyparkowych, elektronicznych lub poprzez rozliczenie z m? powierzchni
uzytkowej lokalu. Dodatkowo informujemy, Zze Spoldzielnia wystosowata zapytania ofertowe do firm
projektowych realizujacych modernizacj¢ kotlowni i opomiarowanie budynkow. Werytikacja sporzadzonej
dokumentacji bedzie podstawa do podjecia decyzji o trybie realizacji kolejnych etapéw w zakresie
planowanej modernizacji.

Przeglady gazowe i elektryvezne w lokalach
mieszkalnyeh i mieniu wspolnym
Spoldzielni

Zgodnie z obowigzujacym Prawem Budowlanym jeden raz w roku nalezy dokona¢ przegladu instalacji
oraz urzadzen gazowych. Ponadto raz na 5 lat nalezy przeprowadzi¢ przeglad instalacji elektrycznej na
klatkach schodowych i w lokalach (dotyczy pomieszczen typu kuchnia i tazienka). W biezagcym roku mamy
do czynienia ze zbiegiem terminéw przeprowadzenia przedmiotowych przegladow, ktore sa realizowane
przez pracownikoéw Spotdzielni posiadajacych odpowiednie uprawnienia. Podczas realizacji przegladoéw
bylo kierowanych szereg uwag do naszych pracownikow. Jedna z nich dotyczyla zasadnos$ci
przeprowadzania przegladow w lokalach posiadajacych status odrgbnej wiasnosci. Odnoszac si¢ do
zglaszanych uwag informujemy, ze zgodnie z przytoczonym Prawem Budowlanym takie przeglady sa
obowiazkowe bez wzgledu na status mieszkania! W zwigzku z powyzszym, zwracamy si¢ do Panstwa
0 zrozumienie, wspolprace oraz zachowanie rezimu sanitarnego, co umozliwi naszym pracownikom
profesjonalne, sprawne i bezpieczne wykonanie obowiazkow sluzbowych dotyczacych przegladow
technicznych w lokalach.
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W ostatnim czasie doszto w budynkach naszych zasobéw do przypadkéw witaman do mieszkan, dlatego
chcemy Panstwa ,,uczuli¢” na zachowanie ostroznosci i czujno$ci w codziennych czynnosciach. Zwracamy
si¢ o korzystanie z istniejacych narzedzi, ktére majg za zadanie ochroni¢ mieszkancow i jego majatek.
Domofon ma by¢, w zalozeniach nie tylko utatwieniem przy otwieraniu drzwi do budynku, ale przede
wszystkim ,,zapora”, ktéra wpuszcza do wnetrza budynku tylko osoby, ktore chcemy, aby si¢ tu znalazly.
Moéwigc inaczej — domofon ma powodowac, ze po klatce schodowej nie beda si¢ krecity nieznane osoby,
w tym takze ro6zni oszusci, aktywizatorzy, ztodziej i inne osoby, ktéore moga stanowi¢ zagrozenie dla
mieszkancow danego budynku i ich mienia. Tyle teoria. W praktyce niestety okazuje si¢, ze instalacja
domofonowa jest przeszkoda bardzo tatwa do pokonania dla nieproszonych gosci. Ot, wystarczy nacisnaé
przycisk na tablicy domofonowej i na pytanie ,,kto tam?”’, odpowiedzie¢ np. ze ,,poczta”, ,,administracja”,
Hkurier”, ,,pogotowie energetyczne” itp. — i juz jesteSmy wewnatrz budynku. W tej sytuacji nic dziwnego,
ze po klatkach schodowych krecg si¢ r6zni osobnicy, ktérych obecno$¢ w budynku nie wrézy nic dobrego
dla 0osob w nim zamieszkujacych. Po raz kolejny zwracamy si¢ do wszystkich mieszkancow, aby dla
wlasnego bezpieczenstwa i bezpieczenstwa sgsiadéw bardzo uwaznie sprawdzali, komu otwierajg drzwi
wejsciowe do budynku. Warto takze porozmawia¢ na ten temat z dzie¢mi.

MIEJSCE NA TWOJE OGE.OSZENIE

Wprowadzamy mozliwo$¢ publikacji ogloszen mieszkaniowych w ramach naszych Wiesci
- dla spoldzielcow oferta bezplatna

OGLOSZENIE O SPRZEDAZY MIESZKANIA

Oferuje jasne i ciche mieszkanie 3-pokojowe (62 m?) z ksiega wieczysta, bez obcigzen, potozone w
Pyskowicach ul. J. Wieczorka 16A na 1 pigtrze.

Mieszkanie jest czesciowo umeblowane, zawiera salon z duzym oknem, jasng sypialni¢, oddzielng kuchnie,
spizarni¢ z balkonem, tazienke oraz osobng toalete. Sypialnia oraz spizarnia sg wyposazone w pojemne
szafy wngkowe. Okna salonu — wschod 1 potudnie, okna sypialni - potnoc. Ogrzewanie 1 woda z sieci
miejskiej. Do lokalu nalezy pomieszczenie piwniczne.

Cena ofertowa 290 000,00 zt
Zapraszam do kontaktu: E-mail: e.gawlik.kuzera@gmail.com
Tel.:  0049-15787914618 (kontakt telefoniczny tylko po godzinie 17.00)
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A O B B D Y Napisz do nas: sekretariat@smlabedy.pl

Bezpieczne Mieszkanie — Ubezpieczenie
ze skladka platna przy czynszu

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,.t.abedy” w Pyskowicach uprzejmie informuje, iz w zakresie ochrony mienia
1 bezpieczenstwa swoich mieszkancow umozliwia kazdemu cztonkowi skorzystanie z oferty ubezpieczenia
lokalu mieszkalnego z niewysokg sktadka ptatng w czynszu. Zarzad majac na uwadze zdarzajace si¢ zalania
mieszkan, wlamania do piwnic oraz awarie instalacji wod.-kan. zachgca do przystgpienia do ubezpieczenia.
Ubezpieczeniem objete sg wszystkie szkody powstate zardwno w mieszkaniu jak i w piwnicy. Przystepujac
do ubezpieczenia otrzymujg Panstwo indywidualng Polis¢ potwierdzajaca zawarcie umowy ubezpieczenia,
ktoéra moze rowniez by¢ przedmiotem umowy cesji na rzecz Banku oraz egzemplarz ogélnych warunkow
ubezpieczenia, na podstawie ktorych zostala zawarta umowa.

Ubezpieczeniem WARIANT BEZPIECZNY - zostaja objete szkody rzeczowe w mieniu mieszkancow
naszej Spotdzielni powstate w lokalu mieszkalnym oraz w piwnicy i w garazu. Suma ubezpieczenia wynosi
od 22 000 zt ( OC 220 000 zt ) ze sktadkg miesigczng od 15 zl, platng wraz z optatami za lokal. Zakres
ubezpieczenia obejmuje m.in.

- zalania powstate w mieszkaniu, kradziez z wtamaniem, rabunek i wandalizm,

- zdarzenia losowe ( pozar, deszcz ulewny, $nieg, upadek statku powietrznego, uderzenie pioruna, powddz,
katastrofe budowlana, grad, wybuch itp. )

- przepigcie, ubezpieczenie szyb i innych przedmiotow.

- Odpowiedzialno$¢ Cywilng w zyciu prywatnym, tj. odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez
Cztonka i Bliskich Cztonka osobom trzecim podczas wykonywania czynnosci zycia codziennego.

- ASSISTANCE czyli pomoc w przypadku wystapienia nieoczekiwanych zdarzen m.in. wezwanie i
oplacenie specjalisty ( np. hydraulika, $lusarza, szklarza, elektryka ) organizacje wizyty lekarskiej,
dostarczenie lekow weterynaryjnych dla zwierzat.

Istnieje rowniez mozliwos$¢ rozszerzenia ubezpieczenia lokalu o:

WARIANT BEZPIECZNY PLUS z sumg ubezpieczenia od 150 000 zt i sktadkg miesieczng od 3 zl;
BEZPIECZNA RODZINA - zakresem tego wariantu z sumg ubezpieczenia 0d 10 000 z1, obje¢te sg: Smieré
w wyniku nieszczesliwego wypadku oraz $mier¢ na skutek wypadku komunikacyjnego.

Reasumujac, aby ubezpieczy¢ wiasne mieszkanie wystarczy doptaca¢ do czynszu minimalng sktadke w
wysokosci 15,00 zt miesigcznie. Ubezpieczenie jest zawierane na czas nieokreslony i na pisemny wniosek
moze zosta¢ rozwigzane bez dodatkowych kosztow. Dokonujac optat czynszowych nalezy je odpowiednio
powickszy¢ o wybrang sktadke na ubezpieczenie mieszkania. Sktadke nalezy wptaca¢ do 20-go kazdego
miesigca z gory. Wigcej informacji na temat ubezpieczenia mieszkan mozna uzyska¢ w Siedzibie SM
,JLabedy” w Pyskowicach w Dziale Czynsze — pokoj nr 1.
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