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Spoldzielae H

DZIALALNOSC SPOLDZIELNI
W ZMIENIONEJ RZECZYWISTOSCI

Przekazujg Paristwu kolejny numer "Spotdziel-
czych Wiesci" w celu przyblizenia szczegotow funk-
cjonowania Spotdzielni w ostatnim, jakze odmiennym
okresie. Dodatkowo w ramach publikacji tego numeru
bedq Paristwo mieli mozliwosc zapoznania si¢ z wyni-
kami finansowymi Spotdzielni osiggnietymi w 2019
roku. Z uwagi na zaistniatq sytuacje zostaliSmy zmu-
szeni do wstrzymania publikacji wiosennego numeru
"Spotdzielczych Wiesci”, gdyz koronawirus sprawit,

ze kolportaz byt niemozliwy do realizacji. Obecnie sy-
tuacja powoli ulega poprawie, tym samym stopniowo
wracamy do wzglednej "normalnosci”.

Jednakze winna jestem Panistwu informacje o funk-
cjonowaniu Spotdzielni za okres, w ktorym wszystko
si¢ zaczelo, zaskakujgc nas swoim przebiegiem. Jesz-
cze na poczqtku marca wydawato sig, Ze doniesienia
prasowe nie do korica bedq nas dotyczyly i cata sytu-

Dok. na str. 2-3

Za sprawa dziatan prowadzonych przez Zarzad i pracownikéw Spoétdzielni,
wspieranych przez Rade Nadzorcza, przy duzym, dodajmy, udziale samych mieszkancow,
zasoby SM "Labedy" w Pyskowicach, Toszku i Gliwicach
z roku na rok prezentuja sie coraz okazalej, podnosi sie takze standard zamieszkiwania w nich.
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DZIALALNOSC SPOLDZIELNI

W ZMIENIONEJ RZECZYWISTOSCI

Dok. ze str. 1

acja po krotkim okresie przestoju szybko wroci do nor-
my. Wszyscy si¢ przekonalismy, Ze przyszto nam sig
zmierzy¢ z wyzwaniem, ktorego nikt si¢ nie spodzie-
wat. Jednakze jako doswiadczeni zarzqdcy nierucho-
mosci szybko podjelismy dziatania zapobiegawcze, tak
aby koronawirus nie miat wptywu na bezpieczernstwo
zamieszkiwania w zasobach naszej Spotdzielni.

0d samego poczgtku, do chwili obecnej, systema-
tycznie przeprowadzamy dezynfekcje klatek schodo-
wych, tj. spryskujemy odpowiednim srodkiem porecze,
klamki, panele domofonowe i skrzynki pocztowe. Do-
datkowo wprowadzilismy mycie schodow i korytarzy
na klatkach schodowych specjalistycznym Srodkiem
przeznaczonym do dezynfekcji tego typu powierzchni.
Wiskazane czynnosci zostaty do odwotania wprowadzo-
ne do harmonogramow pracy sprzqtaczy posesji za-
trudnionych w Spotdzielni.

Jednoczesnie deklaruje, ze w przypadku zaistnie-
nia koniecznosci zastosowania kolejnych srodkow w
celu zapewnienia Paristwu ochrony przed zainfeko-
waniem koronawirusem, Spotdzielnia rozszerzy do-
tychczasowe dziatania, gdyz kierujemy si¢ zasada, ze
zdrowie naszych mieszkarnicow jest dla absolutnym
priorytetem. Dodatkowo, z chwilg ustabilizowania si¢
pogody, udostepnilismy dla naszych najmtodszych
mieszkaricow plac zabaw przy ul. J. Wieczorka, ktory
rowniez zostat objety dezynfekcjq.

Jednoczesnie apelujemy do Paristwa o zachowanie
ostroznosci i przestrzeganie ogolnokrajowych zalecei.
Kieruje ten apel do Paristwa pomimo tego, ze dotych-
czasowe obserwacje jednoznacznie wskazujg na duzq
Swiadomosc i odpowiedzialnoscé wszystkich mieszkari-
cow, przy rownoczesnym zrozumieniu i dyscyplinie,
jakg si¢ Panstwo wykazali do tej pory. W tym miejscu
chce wiec Paristwu podziekowaé za tak Swiadoma
postawe dzieki ktorej udato sie unikngcé powaznych
konsekwencji zdrowotnych dla nas wszystkich.

Pomimo ograniczen natozonych na nas wszystkich,
Spotdzielnia w taki sposob przeorganizowata swoje
dziatanie, zZe na biezqco realizuje swoje dziatania za-
chowujgc przy tym wszelkie rygory zwigzane z bez-
pieczeristwem. Pracownicy zostali przeszkoleni i wy-
posazeni w dodatkowe Srodki ochrony indywidualnej,

tak aby w kontaktach z mieszkarnicami zostaty przestrze-
gane obowiqzujqce rygory. Wdrozone zostaty proce-
dury pozwalajqce na bezpieczne i terminowe wykony-
wanie obowigzkow. Czynnosci zwigzane z obstugq
administracyjng, finansowq i ksiegowq - mimo, ze re-
alizowane przy wdrozonym ograniczeniu dotyczgcym
bezposredniego kontaktu z mieszkaricami - przebiegajq
sprawnie, z intensywniejszym wykorzystaniem kontak-
tu telefonicznego i elektronicznego. Prace konserwa-
cyjne prowadzone sq w przewazajqcym zakresie na
mieniu wspolnym, jednakze w przypadku wystgpienia
awarii podejmujemy realizacje niezbednych czynnosci,
oczywiscie z zachowaniem wdrozonych srodkow ostroz-
nosci, tak aby wszyscy mogli czuc si¢ bezpiecznie.

Tak sprawne funkcjonowanie Spotdzielni, w tak "nie-
normalnej" rzeczywistosci jest mozliwe dzieki Paristwa
zrozumieniu i wspotpracy, jak rowniez dzigki doswiad-
czeniu 1 profesjonalizmowi pracownikow. Jedynie w
przypadku przeprowadzania zaplanowanych przeglqg-
dow i kontroli stanu lokali mieszkalnych i instalacji
wewnetrznych musielismy zdecydowac o ich czasowym
odwoltaniu.

W tym miejscu chce uspokoic wszystkich mieszkari-
cow, obawiajqcych si¢ o to jak ''uderzenie wirusa'
odbije si¢ na naszej Spotdzielni. Wszyscy zdajemy so-
bie sprawe, ze ponosimy wydatki, ktore nie byty plano-
wane. Mimo specyficznych warunkow, w ktorych przy-
szto nam funkcjonowad, niezmiennie analizujemy
wskaZniki finansowe tak aby miec petng kontrole i moc
podejmowac natychmiastowe dziatania gwarantujgce
bezpieczenistwo i stabilizacje Spotdzielni oraz jej miesz-
kancow. Wprowadzone "Tarcze antykryzysowe" pozwo-
lity nam czesciowo skorzystac z wprowadzonych pro-
gramow pomocowych. Rownoczesnie wspolnie z Radg
Nadzorczg prowadzimy polityke finansowq uwzgled-
niajgcq wystgpienie okolicznosci czesto zupetnie nie-
zaleznych. Do kazdego tematu podchodzimy indywi-
dualnie starajqc si¢ wypracowac kompromis bedgcy
najlepszym rozwigzaniem w konkretnej sytuacji. Takie
mechanizmy wypracowalisSmy w minionych latach i
wiemy, Ze zdajg one egzamin.

Szczesliwie nastgpuje sukcesywne odmrazanie go-
spodarki. Spotdzielnia ze swej strony w coraz wigk-
szym zakresie wraca do bezposredniej obstugi miesz-
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karicow, jednak dalej z zachowaniem nalezytej ostroz-
nosci. Apelujemy do mieszkarncow o przychodzenie
do Spotdzielni w maseczce ochronnej i jednorazowych
rekawiczkach.

P Ytaniem, ktore nas wszystkich nurtuje jest: co z
Walnym Zgromadzeniem?

Pierwotny termin zostat wyznaczony na 2 czerwca
br., jednak z wiadomych wzglgdow nie mogt zostaé
dotrzymany. Ustawa z dnia 31 marca 2020 r. o zmia-
nie ustawy o szczegolnych rozwiqzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chorob zakaZnych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych
ustawl) w ramach Art. 90. wskazuje: ".. Jezeli usta-
wowy termin zwotania walnego zgromadzenia spot-
dzielni albo zebrania wtascicieli lokali przypada w
okresie obowigzywania stanu zagroZenia epidemicz-
nego albo stanu epidemii, trwajqcego w dniu wejscia
w Zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposred-
nio po okresie trwajgcym w dniu wejscia w zycie ni-
niejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od
dnia odwotania tego stanu...". Jednakze 7 uwagi na
zblizajqcy si¢ termin w zakresie obowigzku zatwier-
dzenia sprawozdania finansowego, ktory winien byc
spetniony do 30 wrzesnia br. podjelismy dziatania w
celu zorganizowania Walnego Zgromadzenia w dniu
22 wrzeSnia 2020 roku. Bardzo wazne jest rowniez
podjecie uchwaly o podziale nadwyzki bilansowej, bez
ktorej nie mozemy kontynuowac prac zwiqzanych 5-
letnim Planem realizacji zadan remontowych w celu
poprawy stanu technicznego infrastruktury Spotdziel-
ni.

Ponadto Zarzad planuje podjecie kolejnego wyzwa-
nia, ktorym bedzie przebudowa (zadaszenie i zamknie-
cie) 14 zatok Smietnikowych funkcjonujgcych w na-

szych zasobach mieszkaniowych. W ostatnim czasie
rozpoczeliSmy cykl spotkan z Przedstawicielami Nie-
ruchomosci, aby przedstawi¢ nasze projekty i opra-
cowac wspolng koncepcje dla tego zadania. Jednak-
ze bez umocowania w formie podjetych przez czton-
kow Spotdzielni uchwat w ramach Walnego Zgro-
madzenia, Zarzqd ma ograniczone pole manewru. Ze
swej strony zrobimy wszystko Zeby planowane zebra-
nie doszto do skutku.

W celu zagwarantowania wszystkim uczestnikom bez-
piecznych warunkow, planujemy odbycie zebrania
w Hali Widowiskowo-Sportowej im. H. Wagnera przy
ul. Strzelcow Bytomskich 1a w Pyskowicach, ktora za-
gwarantuje nam utrzymanie bezpiecznego dystansu
spotecznego. Ostateczng decyzje uzalezniamy od sy-
tuacji zwigzanej koronawirusem. Deklarujemy zawia-
domienie Panstwa z zachowaniem obowiqzujgcych ure-
gulowan statutowych.

W ramach tego wydania "Spotdzielczych Wiesci”,
przedstawiamy Paristwu skrocone sprawozdanie z dzia-
talnosci Spotdzielni w 2019 roku oraz petnq tres¢ Spra-
wozdania Rady Nadzorczej, ktore bedg omawiane i za-
twierdzane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Podsumowujqc, chce jeszcze raz podzigkowac Pari-
stwu z wspolprace i zrozumienie, dzigki czemu nasza
Spotdzielnia tak sprawnie funkcjonuje a podejmowa-
ne do wykonania inicjatywy i zadania przynoszq ocze-
kiwane efekty. Przekonujemy si¢ o tym codziennie,
ogladajgc nasze wyremontowane zasoby i tereny przy-
nalezne, w ktorych z roku na rok mieszka si¢ wygod-
niej, estetyczniej i bezpieczniej.

DANUTA GUT

PREZES ZARZADU

GEOWNA KSIEGOWA

SM "LABEDY" W PYSKOWICACH

TELEFONY
DO SPOLDZIELNI

P odajemy numery telefonéw do

Spotdzielni w godzinach jej pracy:

e SM "LABEDY" - 32 233-90-00

e Sekretariat Spotdzielni
-696-010-611

e Administracja Toszek
-696-010 -612

e Administracja Pyskowice
—-696-010-618

e Administracja Labedy
—-696-010-616

e Dzial Techniczny - 696-010-617

DYZURY PRZEWODNICZACEJ
RADY NADZORCZEJ

lnformujemy, 7e w pierwszg i trzecia Srode miesiaca w godzinach
od 16" do 17* w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej "Labedy" w Py-
skowicach przy ul. Szpitalnej 21A dyzur petni Przewodniczaca Rady Nad-
zorczej pani Malgorzata Marcinkowska.

TELEFONY AWARYJNE

Informujemy, Ze po godzinach pracy Spoétdzielni dyzury pelnia nastepuja-
ce firmy:
e Awarie instalacji wodno - kanalizacyjnej, c.0. oraz budowlane
- POG-TECH z Gliwic tel. 32 231 59 71, 694 414 901;
e Awarie instalacji elektrycznej - Zaktad Elektryczny Pyskowice,
tel. 514-007-895 lub 796-068-461.
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INFORMACJA ZARZADU O DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "tABEDY"
W PYSKOWICACH W 2019 R.

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Cztonkéw Spot-
dzielni i ich rodzin. Przedmiot i cel dziatalnosci Spétdzielni zostaty okreSlone przepisami art.1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r., o spéidzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni. Jest on realizowany przez okreslone
w Statucie gtéwne kierunki rozwoju gospodarczego i spolecznego, ktére naktadaja na Spétdzielni¢ obowiazek zarza-
dzania nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkéw. W 2019
roku Zarzad koncentrowat si¢ na realizacji:

e zadan nakreslonych w uchwalonym 12 grudnia 2018 roku przez Rade Nadzorcza rocznym Planie Finansowo -
Gospodarczym;

e prac remontowych uchwalonych przez wszystkie nieruchomosci w ramach strategii remontowych;

e prac remontowych wynikajacych z kontynuacji uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w 2017 roku Planu
5-letniego, w ramach ktérego do 2021 roku beda przeprowadzane prace zwiazane z remontem chodnikéw i drég
nalezacych do Spétdzielni;

e wykonywaniu zalecen wynikajacych z obowigzujacego prawa i decyzji podejmowanych przez nadrzedne organy
Spétdzielni. Waznym elementem tej dziatalnosci byty réwniez podejmowane decyzje dotyczace biezacej obstugi
zasobow mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym, Zarzad odbyt 45 posiedzen protokolarnych, na ktérych podejmowano decyzje
w sprawach nalezacych do kompetencji Zarzadu. Podjeto ogétem 15 uchwat dotyczacych catoksztattu dziatalnosci
Spotdzielni.

Przedstawiciele Zarzadu uczestniczyli takze w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz kontrolach prowadzonych
przez jej Komisje Rewizyjna i Techniczna.

Jak we wczesniejszych latach Spotdzielnia zakonczyta miniony rok wynikiem dodatnim.

Ponizej prezentujemy najistotniejsze informacje dotyczace funkcjonowania Spétdzielni w minionym roku.

STRUKTURA WELASNOSCIOWA SPOLDZIELNI na dzien 31.12.2019 r.

Lokale Pyskowice Labedy Toszek Spgi‘li?glnia Udziat %

Lokatorskie prawo do lokalu 8 8 1 17 1,33%
Wiasnosciowe prawo do lokalu 297 154 75 526 41,09%
Odrebna wtasnos¢ lokalu 434 167 132 733 57,27%
Najem mieszkalny 1 1 2 4 0,31%
Razem lokale 740 330 210 1280

Lokale z cztonkostwem 627 287 174 1088 85%
Status cztonka Spétdzielni 1691 oséb

W 2019 roku zostaty zawarte 3 akty notarialne, ustanawiajace odrebna wtasnosc¢ lokali.
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STRUKTURA KOSZTOW ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACJA

I UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI ORAZ OPLAT NIWZALEZNYCH PONIESIONYCH

W 2019 ROKU
Wyszczegodlnienie Wartos¢ pon} esionych ko:/zot()w
kosztow ogétem

I. Eksploatacja i utrzymanie * 3678 231,39 45,50

w tym: - eksploatacja i utrzymanie bez odpisu na FR 2038 392,81 25,22

- odpis na fundusz remontowy 1 639 838,58 20,28

IT Optaty niezalezne 4 405 616,07 54,50

a) zimna woda i kanalizacja 1168 417,32 14,45

b) zakup energii cieplne;j 2307 997,66 28,55

c¢) produkcja energii cieplnej 337 606,74 4,18

d) wywoOz nieczystosci statych 519 604,80 6,43

e) podatek od nieruchomosci 14 603,91 0,18

f) wieczyste uzytkowanie 17 573,79 0,22

g) TV kablowa 39 898,10 0,49

OGOLEM 8 083 847,46 100,00

* W skiad kosztow eksploatacji i utrzymania wchodzity nastepujace koszty rodzajowe:

Wyszczegolnienie Plan Wykonanie
I. Koszty eksploatacji 449 466,24 434 460,17
1. Koszty administrowania nieruchomosciami 414 314,00 398 806,39
2. Koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspélnej 35152,24 35 653,78
I1. Koszty utrzymania nieruchomosci 3189 999,93 3219 640,41
1. Koszty obstugi technicznej 433 014,00 425 085,20
2. Koszty utrzymania porzadku i czystosci 621 645,00 614 066,41
3. Koszty biezacej konserwacji 386 075,00 375 504,59
4. Odpis na fundusz remontowy 1 608 460,80 1 639 838,58
5. Koszty pogotowia technicznego 17 094,41 21 763,78
6. Ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych 61 218,29 63 172,64
7. Dezynsekcja, deratyzacja, dezynfekcja 927,92 725,46
8. Pozostate koszty 28 545,96 46 875,79
9. Koszty ekspl. i utrzymania mienia Spétdzielni 33 018,55 54 867,65
KOSZTY ROKU 2019 [I + II] 3639 466,17 3678 231,39
Wynik finansowy z lat poprzednich - do rozliczenia w 2019 r. - - 56 623,64
RAZEM KOSZTY PONIESIONE I ROZLICZONE 3639 466,17 3621 607,75
POZOSTALE PRZYCHODY NETTO OSIAGNIETE W 2019 r. 162 000,00 278 7111
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Jak wynika z powyzszej tabeli plan kosztéw w 2019 roku zostal wykonany na poziomie 99,51% planu z uwzgled-
nieniem wyniku z lat poprzednich. Wynik roku 2019 ksztattuje si¢ na poziomie 172,04% w stosunku do planowa-
nych wielkosci. Doda¢ nalezy, ze w roku 2019 kontynuowane byto ewidencjonowanie i rozliczanie kosztow i przy-
chodéw z tyt. eksploatacji i utrzymania z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym,
kazda nieruchomos¢ zakoniczyta rok 2019 ze swoim indywidualnie rozliczonym saldem wynikajagcym z réznicy
pomigdzy przychodami w oparciu o stawki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
obowiazujace w 2019 roku, a faktycznie poniesionymi kosztami. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spétdzielniach mieszkaniowych réznice te rozliczone beda migdzyokresowo.

GOSPODARKA MEDIAMI | USLUGI KOMUNALNE

I. ENERGIA CIEPLNA

1) Poréwnanie kosztow ciepta za okres 2018 do 2019 (kottownie obce).

2018 rok 2019 rok BILANS
OSIEDLE
Ilos¢ GJ Koszt w zt Tlos¢ GJ Koszt w zt Ilos¢ GJ Koszt w zt
Labedy 5 879,80 266 206 5 759,70 238 481 -120,10 -27725
Pyskowice 15 071,31 630 056 13 744,54 498 432 -1326,77 - 131 624
RAZEM 20951,11 896 262 19 504,24 736913 -1446,87 -159 349

Na wyniki osiggnigte w zakresie kosztéw poniesionych na energi¢ cieplna w celu ogrzania nieruchomosci w roku
2019 w stosunku do roku 2018 miato wptyw:
e dlugosc trwania okresu grzewczego - w 2018 r. trwal 220 dni, natomiast w 2019 roku 245 dni, tj. o 25 dni dtuzej,
e przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw - odnotowano mniejszg ilos¢ zuzycia ciepta tj. catkowite zuzycie
energii cieplnej ulegto zmniejszeniu o 1 446,87 GJ, tj. 6,9% co stanowi kwote 159 349 zi, tj. o 17,78% nizsza
w stosunku do poniesionej w poprzednim roku.
2) Dynamika wzrostu cen i optat w taryfach dla ciepta.
PEC Gliwice - taryfa w cenach netto

Stawka opflaty statej

Optata za zaméwion )
P a za ustugi przesytowe

Okres moc cieplna w zt/MW Cena Cena
obowiazywania ciepta nosnika ciepta w zt/MW
w zt/GJ w zt/m?
taryfy Roczna Rlata Roczna Rlata
za 1l m-c za |l m-c
W AMW w ZH/MW W ZA/MW w 71/ MW

od 01.01.2018
do 28.02.2019 107 035,46 8919,62 27,17 18,39 42 351,83 3529,32

0d 01.03.2019
do 31.08.2019 118 770,23 9897,52 30,17 17,48 43 711,31 3642,61

0d 01.09.2019

do 31.12.2019 124 088,93 10 340,74 31,52 17,48 43 711,31 3642,601
Wzrost Wzrost Spadek Wzrost
BILANS 1421,12 4,35 0,91 113,29

+15,93 % +16,01% +4,95% +3,.21%
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IDEA 98 Tarnowskie Gory - taryfa w cenach netto

Optlata za zam6wiona Stawka op faty stalej
Okres moc cieplna w zZt/MW Cena Cena za uslugllfl)lr\icz;ylowe
obowigzywania ciepta nos$nika ciepta Wz
taryty Roczna Rlata w z4/GJ w zi/m? Roczna Rlata
za 1 m-C za 1 m-C
w Z/MW w zZ/MW w Z/MW w zt/ MW
0d 01.01.2018
do 28.02.2018 80 792,81 6 732,73 26,78 10,40 13 252,33 1104,36
0d 01.03.2019
do 30.04.2019
w taryfie B.1 92 595,04 7 716,25 28,70 11,36 13 475,63 112297
0d 01.03.2019
do 30.04.2019
w taryfie A.2 86 616,07 7 218,01 28,71 10,40 13 703,33 1141,94
0d 01.05.2019
w taryfie A.2 9473943 7 894,95 31,31 10,73 14 290,95 119091
BILANS Wzrost Wzrost Wzrost Wzrost
1162,22 4,53 0,33 86,55
+17,26 % +16,92 % +3,17 % +7,83 %

3) Obowigzujacy poziom mocy zamoéwionej

Spétdzielnia Mieszkaniowa na podstawie prowadzonych analiz cyklicznie sktada wnioski o obnizenie mocy za-
moéwionych na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach mieszkaniowych. Dla nieruchomosci zlokalizowanych

w Pyskowicach ulegta ona obnizeniu od 01 wrzesnia 2019 r.

Moc Moc Moc Moc

Nieruchomosé zaméwiona zamoéwiona po Nieruchomos¢ zaméwiona przed | Zamoéwiona po
przed zmiang Zmianie zmiana Zmianie
J. Wieczorka 18 0,0819 MW 0,0733 MW BP 8,10 0,0959 MW 0,0520 MW
J. Wieczorka 16 0,0819 MW 0,0644 MW W.P. 54,56 0,1067 MW 0,0535 MW
J. Wieczorka 20 0,0728 MW 0,0687 MW W.P. 50,52 0,1068 MW 0,0526 MW
Targowa 2 0,1574 MW 0,1063 MW W.P. 42-48 0,2174 MW 0,1459 MW
J. Wieczorka 4 0,0728 MW 0,0689 MW Szpitalna 5 0,1345 MW 0,0747 MW
J. Wieczorka 8 0,0507 MW 0,0468 MW Szpitalna 3 0,1400 MW 0,0775 MW
J. Wieczorka 28 0,0650 MW 0,0513 MW Szpitalna 1 0,1245 MW 0,0719 MW
Szopena 11 0,1144 MW 0,1023 MW Targowa 4 0,1345 MW 0,0732 MW
BP 12,14 0,0611 MW 0,0514 MW Matejki Boczna 1 0,2793 MW 0,1090 MW
W.P. 58-60 0,0702 MW 0,0553 MW J. Wieczorka 14 0,1040 MW 0,0798 MW
Szpitalna 21-27 0,1378 MW 0,1081 MW J. Wieczorka 30 0,1040 MW 0,0546 MW
BP 20,22 0,1215 MW 0,0763 MW
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od 01 lipca 2019 r. dla budynkéw mieszkaniowych w Labedach:

Moc zamowiona

Moc zamowiona

Nieruchomos¢ przed zmiang po zmianie
Piaskowa 3 0,1674 MW 0,1592 MW
Kosmonautow 42 0,1985 MW 0,1786 MW
Ciotkowskiego 2-4 0,0750 MW 0,0713 MW
Kosmonautow 40 0,2091 MW 0,1777 MW

od 01 wrzesnia 2019 r. dla zespotu budynkow mieszkaniowych w Toszku przy ul. Gustawa Morcinka 9-51

z 1020 kWh/h na 867 kWh/h.

Sporzadzona analiza finansowa w zakresie efektéw ekonomicznych uzyskanych wskutek obnizenia mocy zamé-
wionej w stosunku do poziomu obowigzujacego przed przystapieniem do procesu termomodernizacji zasoboéw wska-
zata oszczgdnosci w kwocie 19,3 tys. zt netto/m-c w skali catej Spétdzielni.

4) Porownanie kosztow produkcji ciepta za okres 2018 do 2019 w kotlowni w Toszku przy ul. Gustawa Morcin-
ka 9 (kottownia wiasna).

Wyszczegolnienie 2018 2019 Bilans zt/ %
Koszty ogétem brutto - zt (state i zmienne): 344 043 337 607 - 6436/-1,87
Ilos¢ wyprodukowanych GJ 3817 3 884 +67/+1,76
Tlos¢ zuzytego paliwa gazowego m? 148 624 151 218 + 2 594/+1,75
Koszt zuzytego paliwa gazowego 289 747 283024 -6723/-2,32%

Koszty catkowite w kottowni zmniejszyly si¢ o kwote 6 436 z1, tj. o 1,87%, natomiast koszt paliwa gazowego
w okresie porownywalnym réwniez ulegt zmniejszeniu o kwote 6 723 zi, tj. 0 2,32%.
Zuzycie paliwa gazowego wzrosto 0 2 594 m?, tj. o 1,75% natomiast produkcja ciepta wzrosta o 67 GJ, tj. 0 1,76%.

5) Ciepta woda uzytkowa

ROK 2018 ROK 2019 BILANS
MIEJSCO-
WOsC Tlosé - GJ Koszt - zt Ilos¢ - GJ Koszt - z1 Ilosé GJ/ % Koszt zt | %

Labedy 2 056,92 98 890,05 2 094,70 107 329,20 + 37,78/ + 8 439,15/
+ 1,84 % + 8,53%

Pyskowice 6 428,57 272 360,97 6 095,46 273 460,73 -333,11/ +1 099,76/
-5,18% +0,40%

RAZEM 8 485,49 371 251,02 8 190,16 380 789,93 -295,33/ +9 538,91/
-3,48 % + 2,57 %
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Zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u w roku 2019 w poréwnaniu do roku 2018 przedstawia si¢ nastepujaco:
e w Labedach ilos¢ zuzytego ciepta na potrzeby c.w.u. ulegta zwigkszeniu o0 37,78 GJ, tj. 0 1,84%, wzrosty réwniez
koszty o kwote 8 439,15 zt, tj. 0 8,53%;
e w Pyskowicach ilo$¢ zuzytego ciepta na potrzeby c.w.u ulegta zmniejszeniu o 333,11 GJ, tj. 0 5,18%, natomiast
koszty zostaly poniesione w wyzszej wysokosSci o kwote 1 099,76 zt, tj. 0 0,40%;
Calkowite zuzycie energii cieplnej na cele c.w.u. w Pyskowicach i Labedach ulegto obnizeniu o 295,33 GJ, tj.
0 3,48%, natomiast catkowite koszty poniesiono w wyzszej kwocie 0 9 538,91 zt, tj. 2,57%.
Spéidzielnia prowadzi biezaca analize zuzycia energii cieplnej na podgrzanie wody przez poszczegoélne budynki
w oparciu o wskazania uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych w weztach c.o. tych budynkéw oraz
w SWC.

II. ROZLICZENIE ZUZYCIA ZIMNEJ WODY I ODBIORU SCIEKOW

Bez wymiennikowni Rok 2018 Rok 2019
Laczne zuzycie wody w m? 79 042,8870 75 671,6400
Niezbilansowanie w m? 1302,4151 - 1699,5900
Wskaznik niedoboru w % 1,65 -2,25
Wymienniki Rok 2018 Rok 2019
Wymiennik zuzycie 16 588,4100 16 361,6760
Niezbilansowanie w m? 214,6196 21,7510
Wskaznik niedoboru w % 1,30 0,13
RAZEM Rok 2018 Rok 2019
Zuzycie w m? 95 631,297 92 033,3160
Niezbilansowanie w m? 1517,0347 -1677,8390
Wskaznik niedoboru w % 2,95 -1,82

W 2019 r. stuzby administracyjno-techniczne przeprowadzity 3 kontrole, podczas ktérych skontrolowano 4 wezty.

III. ROZLICZENIE ZUZYCIA ENERGII ELEKTRYCZNE]J

Zasoby Tlos¢ zuzytych kWh Koszt brutto zuzytej energii w zt
mieszkaniowe 2018 2019 Bilans 2018 2019 Bilans
Pyskowice 39209 36 257 -2952 26 032,46 22 107,35 -3925,11
Labedy 13342 12 904 - 438 10 274,00 9 098,35 -1175,65
Toszek (z kott.) 33 164 31788 -1376 19 157,66 17 810,33 - 134733
Labedy garaze 2279 2224 -55 1 597,19 1514,90 - 82,29
OGOLEM 87 994 83173 -4 821 57 061,31 50 530,93 -6530,38
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Odnotowano zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej w 2019 r. w poréwnaniu do 2018 r. o 4 821 kWh, tj.
0 5,48%, a koszt zuzytej energii obnizyt si¢ o 6 530,38 z1, tj. o 11,44%. Osiagnigty poziom wynika z sukcesywnie
wprowadzanej modernizacji oSwietlenia w budynkach mieszkalnych naszych zasobéw poprzez montaz lamp z czuj-
nikami ruchu i zmierzchu w wiatrotapach i na klatkach schodowych, a przed wejsciami do klatek schodowych
wymiany na nowe lampy ze zmniejszonym poborem energii elektrycznej. Wobec powyzszego zapraszamy kolejne
nieruchomosci do wykonywania modernizacji oSwietlenia w celu uzyskania oszczednos$ci. Aby zrealizowac zadanie
nalezy wystapi¢ na piSmie do Spétdzielni, celem uruchomienia procedury zwigzanej z wykonaniem zadania. Zada-
nie mozna wykona¢ z funduszu remontowego lub eksploatacyjnego w zaleznosci od sytuacji finansowej nierucho-
mosci budynkowe;.

IV. GOSPODARKA ODPADAMI - WYWOZ NIECZYSTOSCI

W zasobach naszej Spétdzielni do kofica roku 2019 obowiazywaty optaty dla selektywnej zbiorki odpadéw. Ponie-
waz nasze osiedla potozone sa na terenach trzech gmin, kryterium wedtug ktérego naliczone sa oplaty jest rézne.
I tak, podstawa optat, dla osiedli Pyskowice i Toszek jest zadeklarowana ilo$¢ 0s6b, natomiast dla osiedla Labedy
kryterium stanowi powierzchnia uzytkowa lokalu.

Wysokos¢ stawek (selektywna zbidrka) obowiazujacych w 2019 roku w naszej Spotdzielni przedstawia si¢ naste-

pujaco:

Osiedle Pyskowice

Osiedle Toszek

Osiedle Labedy

13,00 z¥os/m-c - od 01.01.2019
do 28.02.2019 .

11,00 z¥/os/m-c - od 01.01.2019
do 30.04.2019 r.

0,45 zt/m?/'m-¢ (do 60 m? pow.)
od 01.01.2019 do 30.06.2019 r.

17,50 zt/os/m-c - od 01.03.2019
do 31.12.2019r.

20,00 zt/0s/m-c - od 01.05.2019
do 31.12.2019r.

0,55 zt/m?/m-c (do 60 m> pow.)
od 01.07.2019 do 31.12.2019r.

0,43 zt/m*/m-c
(pow. powyzej 60 m*> do 90 m?)
0d 01.01.2019 do 30.06.2019

0,52 zt/m*/m-c
(pow. powyzej 60 m* do 90 m?)
0d 01.07.2019 do 31.12.2019 r.

V. PODSTAWOWE OPLATY ZWIAZANE Z ZAMIESZKIWANIEM PODLEGAJACE ROZLICZENIU
NA NIERUCHOMOSCI

1. Eksploatacja

W 2019 roku dla lokali mieszkalnych obowigzywata (zréznicowana dla kazdej nieruchomosci) stawka zwigzana
z eksploatacja i utrzymaniem (bez odpisu na fundusz remontowy) w wysokosci od 1,83 zt/m*/m-c do 2,66 zt/m?*/m-c.
Dla wiascicieli niebedacych cztonkami wysokos¢ powyzszej stawki ksztattuje si¢ w granicach od 2,09 z#/m?*m-c
do 2,91 zt/m*m-c. Odpis na fundusz remontowy ksztattuje si¢ od 1,52 zt/m?/m-c do 3,00 zt/m?*/m-c.

2. Optaty niezalezne

W 2019 roku miata miejsce zmiana regulaminu w zakresie rozliczania kosztéw c.o., ktéra wprowadzita nastepuja-
ce zapisy w zakresie ustalania zaliczek na pokrycie przedmiotowych kosztéw:

Dla lokali Osiedli Pyskowic i L.abed

a) dla nieruchomosci rozliczanych wedlug podzielnikéw ciepta podstawa ustalenia zaliczki sg koszty rozliczenia
c.0. z dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych poniesione przez poszczegdlne lokale. Koszty te obejmuja
cate rozliczone sezony grzewcze w danym lokalu (bez wzgledu na zmiane uzytkownika). Tak ustalong zaliczke
powieksza sie¢ o 10% i ewentualnie koryguje o wskaZnik wzrostu cen stosowany przez dostawce ciepta. Obli-
czong w ten sposéb zaliczke ustala si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu, za wyjatkiem lokali nie wyposazonych
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w podzielnik kosztéw lub urzadzenie grzewcze (grzejnik) nie dostosowane do systemu rozliczeniowego obowia-
zujacego dla nieruchomosci (pierwszy sezon); zaliczke dla takiego lokalu ustala si¢ w wysokosci najwigkszego
zuzycie ciepta jakie zostanie wykazane w pomieszczeniu o tym samym przeznaczeniu przypisanym do tego
samego wezta tzn. w tym samym pionie;
b) dlanieruchomosci rozliczanych wedtug powierzchni uzytkowej podstawa ustalenia zaliczki sg koszty rozliczenia
c.0. zdwéch poprzednich okresoéw rozliczeniowych poniesionych przez wszystkie lokale w danej nieruchomosci.
Koszty te obejmuja cate rozliczone sezony grzewcze w danej nieruchomosci. Zaliczke ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu powierzchni uzytkowej lokali oraz powigksza o 10% i ewentualnie koryguje o wskaznik wzrostu cen
stosowany przez dostawce ciepta.

Dla lokali Osiedla Toszek:

Wysokos¢ optaty zaliczkowej za ciepto do ogrzania lokali ustala si¢ corocznie na okres od pierwszego do
ostatniego dnia roku nastgpujacego po okresie rozliczeniowym w oparciu o rozliczone koszty catkowite danego
lokalu lub danej nieruchomosci. Podstawg ustalenia zaliczki sa koszty rozliczenia c.o. z dwoch poprzednich okresow
rozliczeniowych poniesione przez poszczegoélne lokale. Koszty te obejmujg cate rozliczone sezony grzewcze
w danym lokalu (bez wzgledu na zmiane uzytkownika). Tak ustalong zaliczke powigksza si¢ o 10% i ewentualnie
koryguje o wskaznik wzrostu cen stosowany przez dostawce ciepta. Obliczona w ten sposdb zaliczke ustala sie
odrebnie dla kazdego lokalu, za wyjatkiem lokali nie wyposazonych w podzielnik kosztow lub urzadzenie grzewcze
(grzejnik) nie dostosowane do systemu rozliczeniowego obowigzujacego dla nieruchomosci (pierwszy sezon); za-
liczke dla takiego lokalu ustala si¢ w wysokosci najwiekszego zuzycia ciepta jakie zostanie wykazane w pomiesz-
czeniu o tym samym przeznaczeniu przypisanym do tego samego wezta tzn. w tym samym pionie;

Optata niezalezna

Pyskowice

Labedy

Toszek

Woda i kanalizacja

12,09 zt/m3/m-c
(01.01 do 31.05.2019 1.)
12,35 zt/m3/m-c
(01.06 do 31.12.2019 r.)

12,09 zt/m3*/m-c
(01.01 do 31.05.2019 r.)
12,35 zt/m*/m-c
(01.06 do 31.12.2019 r.)

14,64 zt/m*/m-c
(01.01 do 30.06.2019 1. )
14,96 zt/m*/m-c
(01.07 do 31.12.2019 1.)

Zaliczki
na podgrzanie wody

optata stata
0,20 zt/m?*/m-c
(01.01 do 31.12.2019r.)

optata stata
od 0,18 zt/m*/m-¢
do 0,24 zt/m?*/m-¢
(od 01.01do 31.12.20191.)

Zaliczki
na podgrzanie wody

optata zmienna
Wymiennik Wieczorka

25,00 zt/m?*/m-c
(01.01do 31.12.2019 1.)

optata zmienna
Wymiennik Gliwice
19,00 zt/m*/m-c
(01.01 do 31.12.2019 1.)

Zaliczki
na podgrzanie wody

optata zmienna

Wymiennik W.P.

21,00 zt/m’/m-c
(01.01 do 31.12.2019 1.)

VI. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE ZA 2019 R.

Zalegtosci czynszowe na koniec roku 2019 wynosity 200 772,29 z1, co stanowi 2,47% rocznego wymiaru naliczen
(wraz z mediami). Struktura ich jest nastepujaca:

Zalegtosci Zalegtosci Zalegtosci Zaleglosci Zalegtosci Roszczenia
za okres pow.
za okres 1 m-ca | za okres 1-2 m-cy | za okres 2-3 m-cy 3 m-cy zasadzone sporne
48 102,04 zt 32 515,69 zt 29 331,77 zt 15 569,40 zt 61 375,20 zt 13 878,19 zt
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Na poszczegdlne osiedla zalegtosci ksztaltuja si¢ nastepujaco:

osiedle naliczenia zalegtosci wskaznik 2018 wskaznik 2019
Osiedle Labedy 2119 930,05 75 341,19 2,95% 3,55%
Osiedle Pyskowice 4390 880,59 94 460,56 1,75% 2,15%
Osiedle Toszek 1336 503,24 30 970,54 1,97% 2,32%
Ogdtem 7847 313,88 200 772,29 2,11% 2,56%

Zarzad Spétdzielni podjat w 2019 r. szereg czynnoSci zmierzajacych do obnizenia zaleglosci czynszowych:
1. Ztozono 7 pozwéw o nakaz zaplaty na taczna kwote 26 197,22 zt.

2. Uzyskano 11 pozw6w o nakaz zaptaty na faczna kwote 45 882,17 z1.

3. Otrzymano 9 nakazéw zaptaty na kwote naleznosci 36 794,36 zt.

4. Skierowano 10 nakazéw zaptaty do egzekucji komorniczej na ogélna kwote 40 512,14 z1.

. Wyrazono zgode na ratalng sptat¢ zadtuzenia dla 5 dtuznikéw na taczng kwote 11 977,16 zt.

. Wystano 111 wezwan do zaptaty na taczna kwote 383 189,13 z1.

. Wystano 17 zaproszen do dtuznikéw na spotkanie z Zarzadem, przybyto tylko 2 dtuznikéw.

. Wystano 1 zaproszenie do dtuznika na spotkanie z Rada Nadzorcza, na ktére dtuznik przybyt.

o0 J O\

VIL. DZIALALNOSC REMONTOWA SPOLDZIELNI W RAMACH FUNDUSZU REMONTOWEGO
43 NIERUCHOMOSCI BUDYNKOWYCH W 2019 ROKU

Prace wykonane w 2019 roku w ramach funduszu remontowego wg rodzaju:

Lp. Wyszczegolnienie Koszty w ztotych

Modernizacja o§wietlenia na klatkach schodowych, w piwnicach, uszczelnienie poszycia
1. dachu, wymiana pionéw kanalizacyjnych, uszczelnienie kominéw, udroznienie odptywow

deszczowki, doszczelnienie instalacji gazowej, montaz samozamykaczy, montaz wylazow

dachowych ( ww. roboty wykonane przez konserwatoréw SM ) 51939,30
2. | Wymiana domofonéw i podtaczenie centrali domofonowe;j 9 072,00
3. | Naprawa czap kominowych 882,28
4. | Awarie wodno-kanalizacyjne 2 440,45
5. | Instalacja antenowa 31 597,35
6. Roboty dekarskie 1275,51
7. | Wykonanie i remont chodnikow 10 242,26
8. | Remonty kapitalne dachu 186 506,03
9. | Montaz podzielnikéw elektronicznych 5203,44
10. | Montaz wodomierzy elektronicznych 12 453,59
11. | Remont schodéw 264,60
12. | Remont wiatrotapéw 2756,16
13. | Zakup tawki 1 068,00
14. | Wykonanie wytazéw dachowych 5 818,59
15. | Roboty gazowe 370,60
16. | Zwrot z tytutu wymiany stolarki okiennej 423,92
17. | Termomodernizacja budynkéw 1162 166,89
18. | Pozostate prace wykonane w ramach funduszu remontowego 3247,50

OGOLEM: 1487 728,47
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VIIL DZIALALNOSC REMONTOWA I INWESTYCYJNA NA MIENIU WSPOLNYM SPOLDZIELNI
w2019 r.

Zgodnie z Uchwata 4/2019 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej "Labedy" w Pyskowi-
cach kontynuowano wykonanie "5-letniego Planu realizacji zadan remontowych w celu poprawy stanu technicznego
infrastruktury", w ramach §rodkéw pochodzacych z podziatu nadwyzki bilansowej za 2018 rok. W ramach posiada-
nych §rodkéw wykonano:

Pyskowice

o Remont chodnikéw w obr¢bie nieruchomosci J. Wieczorka 2,4,6,8 - 100 829,25 zi.

o Wycinka drzew i krzewdw stanowiacych zagrozenie osobowe i rzeczowe dla mieszkancéw i mienia Spétdzielni -
8 480,20 zt.

e Zwrot pienigzny dla nieruchomosci, ktére w latach ubieglych sfinansowaty z wlasnych srodkéw remont chodni-
kéw (1/5 naleznych do zwrotu kwot) - 20 213,18 zt.

Labedy

o Remont chodnikéw w obrebie nieruchomosci Piaskowa 2-4a, Ciotkowskiego 2-4 - 22 730,40 zt.

o Wycinka drzew i krzew6w stanowiacych zagrozenie osobowe i rzeczowe dla mieszkancéw i mienia Spétdzielni -
324,00 zt.

e Zwrot pienigzny dla nieruchomosci, ktére w latach ubiegtych sfinansowaty z wiasnych srodkéw remont chodni-
kéw (1/5 naleznych do zwrotu kwot) - 2 718,49 zi.

Toszek

e Zwrot pieni¢zny dla nieruchomosci, ktére w latach ubiegtych sfinansowaty z wtasnych srodkéw remont chodni-
kéw (1/5 naleznych do zwrotu kwot) - 1 289,60 zt.

Z chwilg zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok oraz podjg¢cia stosownych uchwat w ramach obrad
Walnego Zgromadzenia nastapi kontynuacja prac w przedmiotowym zakresie.

IX. DZIALANIA TERMONODERNIZACYJNE W ZASOBACH SPOLDZIELNI

W dniu 31 lipca 2019 roku, zostat protokolarnie odebrany "ostatni" budynek naszych zasobéw mieszkaniowych, ktory
w ramach uchwalonej strategii byt poddany termomodernizacji. Na rok biezacy zaplanowali$my termomodernizacje nie-
ruchomosci Braci Pisko 20-22 i Wojska Polskiego 42-48 w Pyskowicach. Prace termomodernizacyjne trwaty od wiosny,
a finalnie zakonczyliSmy je - dla budynku BP 20-22 w czerwcu 2019 roku, natomiast dla budynku WP 42-48 z koficem
lipca. Obydwa budynki realizowaty prace w oparciu o wyniki konkursu Regionalnego Programu Operacyjnego Woje-
wddztwa Slaskiego na lata 2014-2020 i umowy o dofinansowanie dla inwestycji "Demontaz i utylizacja azbestowo-
cementowych plyt elewacyjnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Braci Pisko 20-22 oraz przy
ul. Wojska Polskiego 42,44, 46, 48 w Pyskowicach". Podpisana w grudniu ubiegtego roku umowa, jak réwniez p6zniejszy
aneks uwzgledniajacy wyniki procedury przetargowej, zapewnity wspotfinansowanie UE w kwocie rzgdu 358 tys. zt.
Pozostata kwota na rzecz wykonawcy zostanie rozliczona Srodkami wtasnymi zgromadzonymi na funduszu remontowym
obydwu budynkéw oraz srodkami zewnetrznymi w ramach uruchomionych kredytéw bankowych.

Zakoniczenie prac jednoznacznie wskazuje, ze 93% Naszych Zasobow budynkowych zostato poddane termomo-
dernizacji. Kazda z nieruchomosci prace finansowata wktadem wtasnym do wysokosci srodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym, pozostata czg$¢ Srodkéw pochodzita z zaciagnietego kredytu do brakujacej kwoty na fundu-
szu remontowym. Trzy budynki, ktére nie zdecydowaly si¢ na podjecie uchwat w tym zakresie majg wigc "przetarty
szlak". Zarzad ze swej strony deklaruje gotowos¢ do realizacji prac z chwila podjecia wigzacych decyzji przez
mieszkaincow.

X. POLITYKA KREDYTOWA

Z uwagi na wysokie koszty prac termomodernizacyjnych, realizacja oczekiwan lokatorow wymaga positkowania si¢
finansowaniem zewnetrznym przez zacigganie kredytu. Zaciagniecie kredytu jest mozliwe, zgodnie z Uchwata Nr 6/
2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 4 czerwca 2018 roku, w ramach ktdrej oznaczono najwyzsza sume zobowigzan
jaka Spétdzielnia moze zaciagnal z przeznaczeniem na cele zwigzane z finansowaniem przedsigwzie¢ termomoderni-
zacyjnych poszczegdlnych nieruchomosci okreslajac ja do wysokosci 8 000 000,00 zt. W roku 2019 Spétdzielnia
zaciggneta 2 kredyty. Na dziefi 31 grudnia 2019 roku zobowigzania Spétdzielni z tytutu zaciagnietych 40 kredytéw
ksztattuja si¢ na poziomie 7 135 245,57 zt. Od poczatku podjecia dziataih zwiagzanych z termomodernizacja spéidziel-
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czych zasobéw mieszkaniowych, zaciagnieto kredyty na taczna kwote 9 810 406,07 zt, z czego z wlasnych Srodkéw
zostata sptacona kwota 1 126 995,19 zt, natomiast w ramach pozyskanych premii termomodernizacyjnych kwota
952 496,58 zt oraz otrzymanych dotacji z Unii Europejskiej w kwocie 595 668,73 zt. W lutym 2020 roku nastapito
konicowe rozliczenie w zakresie dofinansowania termomodernizacji i Urzad Marszatkowski przekazat ostatnig transze
dofinansowania w kwocie 76 283,13 zt. Tym samym w ramach prowadzonego programu termomodernizacji zasobéw
mieszkaniowych spétdzielni uzyskano dofinansowanie w tacznej kwocie 1 624 tys. zt. Wysokos$¢ zobowiazania kredy-
towego poszczegdlnego budynku uzalezniona jest od posiadanych srodkéw wtasnych (zgromadzonych na funduszu
remontowym nieruchomosci). Dla petnienia Scistego nadzoru nad gospodarka kredytowa, dzial finansowy wdrozyt
procedure, ktéra umozliwia biezaca analize i kontrole zaciggnietych zobowigzan przez poszczegdlne nieruchomosci
budynkowe. Obowigzuje ona kazdorazowo w przypadku zaciggania zobowigzan kredytowych przez Spétdzielnie,
z przeznaczeniem na finansowanie przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych poszczegélnych nieruchomosci.

XI. PRZEGLADY TECHNICZNE NIERUCHOMOSCI BUDYNKOWYCH

Przeglady przewodéw kominowych
Na terenie wszystkich osiedli przeglady przewodéw kominowych zostaty wykonane w 1280 lokalach w terminie
0d 01.09.2019 1. do 30.11.2019 r. Podczas przegladéw stwierdzono nieprawidtlowosci oraz wydano ponizsze zalece-
nia, ktérych wypetnienie nalezy do obowiazku uzytkownikéw lokali :
1. Wyczysci€ i udrozni¢ kratki wentylacyjne - 101 mieszkan.
Zapewni¢ nawiew w drzwiach tazienki i ubikacji o rozmiarze minimum 220 cm? - 89 mieszkan.
Zdemontowac¢ zaktdcajacy ciag wentylator mechaniczny - 21 mieszkan.
Powiekszy¢ kratke wentylacyjna do wymaganego minimum 14 x 14 cm lub fi 150 - 84 mieszkan.
Zapewnic dostateczny doplyw powietrza zewnetrznego do mieszkan poprzez zamontowanie nawiewnikéw okien-
nych lub w przypadku okien drewnianych starego typu - zdjecie uszczelek - 85 mieszkan.
6. Wymieni¢ kratke wentylacyjng z zaluzja na kratke wentylacyjng bez zaluzji w kuchni, tazience, ubikacji -
8 mieszkan.
7. Przywrécié wentylacje w kuchni przy zmianach adaptacyjnych pomieszczen - 2 lokale,
8. Wymienic¢ uszkodzong rure taczaca urzadzenie grzewcze typu junkers z przewodem kominowym - 1 lokal.
9. Nie zamyka¢ nawiewnikéw - 746 mieszkan.
10. Nie zatyka¢ nawiewu zewngtrznego w kuchni - 452 mieszkania.
11. Nieprawidlowo zamontowane drzwi fazienkowe - 1 mieszkanie.
12. Zmiana adaptacyjna pomieszczen - 1 mieszkanie.
13. Zalecenie zamurowania wlotu do pomieszczenia kominowego po nieistniejacym urzadzeniu - 1 mieszkanie.

Al

Przeglady gazowe

Przeglad instalacji gazowej zostat wykonany przez pracownikéw Spétdzielni, posiadajacych aktualne Swiadectwa kwa-
lifikacyjne uprawniajace do zajmowania si¢ eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci. Sprawdzono prawidtowos¢ zainstalo-
wanych urzadzen gazowych w pomieszczeniach spetniajacych warunki zgodne z dokumentacja techniczng ruchowa dane-
go urzadzenia. Instalacja gazowa w budynku powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami i wedtug
wczesniej sporzadzonego projektu. Od jej jakosci zalezy bezpieczenstwo zamieszkiwania. Wszystkie materiaty i urzadze-
nia musza mie¢ aktualne atesty i dopuszczenia do stosowania w instalacjach na terenie kraju. Przeglad instalacji gazowej
trwat od 30.09.2019 r. do 10.02.2020 r. wraz z kontrolg 1280 lokali mieszkalnych. Podczas przegladu instalacji gazowej
w lokalach mieszkalnych wykryto nieszczelnosci przyboréw gazowych, brak gazomierzy. Stwierdzono réwniez zmiang
instalacji gazowej stalowej na miedziana. Jeden lokator jest w trakcie zatatwiania pozwolenia w Starostwie na zmiang
instalacji na miedziana. Wynikte w trakcie przegladu nieszczelnosci instalacji gazowej zostaly usunigte w trybie natych-
miastowym przez uprawnionych konserwatoréw Spétdzielni. Niesprawne urzadzenia GGWP (junkers) w lokalach zostaty
odcigte. W jednym przypadku konieczne stato si¢ wezwanie Pogotowia gazowego. Do wiascicieli lokali, w ktérych stwier-
dzono zmiang instalacji, wystano pisma z zaleceniami. Wszelkie nieprawidtowosci, ktérych usunigcie nalezato do lokato-
réw sg sukcesywnie sprawdzane. Stwierdzone nieprawidlowosci stanowig realne zagrozenie dla mieszkaficéw i obiektéw
budowlanych dlatego Zarzad wzywa uzytkownikéw lokali do niezwtocznego ich usuniecia.

Przeglady instalacji elektrycznych.

Na terenie osiedla Pyskowice, Labedy i Toszek przeglady instalacji elektrycznej wraz z pomiarem rezystencji
izolacji skutecznosci przeciwpozarowej (zerowanie) sg aktualne do okresu 2020/2021 r.
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XII. ZATRUDNIENIE i WYNAGRODZENIA

Ksztattowanie przez Zarzad polityki kadrowej w strukturze organizacyjnej Spétdzielni polega przede wszystkim
na prowadzeniu racjonalnej polityki zatrudnienia, zgodnej z potrzebami Spétdzielni. Struktura organizacyjna w okresie
sprawozdawczym zostata dostosowana do aktualnych potrzeb wynikajacych z realizowanych zadan.

W roku 2019 sredniomiesi¢czne zatrudnienie wyniosto 32,03 etatu, w tym :

Prezes Zarzadu Spétdzielni/Giéwna Ksiggowa - 1

Kierownik Dziatu Ksiggowosci i Windykacji - 1

Kierownik Dziatu Technicznego i GZM - 1

Dziat ksiggowosci i windykacji, kadry, sekretariat, obstuga cztonkostwa i praw wiasnosci - 7,04

Dziat Techniczny i konserwatorzy - 7

Specjalista GZM, administratorzy, dozorcy osiedli - 14,99

Koszty wynagrodzenia ogétem w roku 2019 wyniosty 1 378 038,45 zt, w tym:

z umdéw o prace 1267 179,42 zt
z umow zlecen 47 409,03 zt
wynagrodzenia Rady Nadzorczej 63 450,00 zt

Srednia miesi¢czna placa pracownikéw Spétdzielni w roku 2019 ( z uméw o prace ) wyniosta 3 296,86 zt brutto.

XIII. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA ZLECENIE

Spotdzielnia kontynuowata w roku 2019 dziatalno$¢ gospodarcza w ramach zarzadzania nieruchomos$ciami na
zlecenie Wspdlnot Mieszkaniowych. Na dzien 31.12.2019 r. Spéidzielnia zarzadzata 5 nieruchomosciami Wspdlnot
Mieszkaniowych w Pyskowicach, na rzecz ktérych oprdécz ustugi administrowania Swiadczyta takze na zlecenie
ustugi przegladéw instalacji gazowej, robét elektrycznych i gazowych i inne drobne roboty ogélnobudowlane.

Wykaz Wspélnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie:

Wspdlnota Powierzchnia Wspdlnota Powierzchnia
Mieszkaniowa uzytkowa m? Mieszkaniowa uzytkowa m?
Braci Pisko 1 651,52 Konopnickiej 8 1121,20
Braci Pisko 2-6 1 843,78 Drzymaty 3 894,26
Braci Pisko 3-5 1 085,17

W wyniku zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi oraz Swiadczenia pozostatych ustug na ich rzecz, Spétdziel-
nia w 2019 roku osiagneta dochdd netto w wysokosci 18 704,52 zt.

XIV. WYNIK DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI ZA 2019 ROK

Rodzaj .
Lp. dziatalnosci Przychody Koszty Wynik
1 | Eksploatacja i utrzymanie
zasobéw mieszkaniowych 7 752903 7 769 964 - 17 061
Pozostata dziatalnos¢
2 operacyjna i finansowa 205 838 66 957 138 881
3 | Dziatalno$¢ ustugowa 325559 125 698 199 861
4 | Podatek dochodowy - CIT 60 030 - 60030
OGOLEM 8 284 300 8 022 649 261 651
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Nadwyzka bilansowa zostanie rozliczona zgodnie z decyzja Walnego Zgromadzenia.

W 2019 roku Spétdzielnia wypracowata dodatni wynik finansowy w wysokosci 278 711,56 zt. Zarzad Spoétdzielni
we wspotpracy z Rada Nadzorcza kontynuuje wykonanie zadan ujetych w 5-letnim Planie realizacji zadanh remonto-
wych na poszczegdlnych osiedlach w ramach podziatu nadwyzki bilansowej na lata 2017-2021. Zadania zaplanowa-
ne na 2019 rok zostaly wykonane w 100%, natomiast zadania przewidziane do realizacji w 2020 roku zostana
okreslone w projekcie uchwaty Walnego Zgromadzenia zaplanowanego na dziefi 02 czerwca 2020 roku. Rada Nad-
zorcza zobowiazata Zarzad Spé6tdzielni do przygotowania projektu stosownej uchwaty, celem poddania jej pod gto-
sowanie przez cztonkéw Spoétdzielni.

XV. WYKONANIE PRZYJETEJ NA LATA 2017-2020 STRATEGII FUNKCJONOWANIA SPOLDZIELNI

Zarzad prowadzac dziatalnos¢ w roku 2019 wypetniat swoje statutowe obowiazki w zakresie kierowania dziatal-
noscig Spodtdzielni, koncentrowat sie na realizacji zadan nakreslonych zaré6wno w Planie finansowo-gospodarczym,
jak réwniez w opracowanej Strategii na lata 2017-2020, co zapewnito stabilne funkcjonowanie Spétdzielni. Ponadto
realizujac zalecenia Rady Nadzorczej, przedstawit informacj¢ podsumowujaca w zakresie funkcjonowania Spét-
dzielni w organizacyjnym, finansowym i technicznym obszarze dziatania w 2019 roku. Zostaly osiagniete zaktadane
cele, co skutkowato wynikami, ktére zostaty zaprezentowane w ramach niniejszego sprawozdania.

XVI. GLOWNE ZADANIA I KIERUNKI DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI NA 2020 ROK

1. Utrzymywanie zasobéw mieszkaniowych i mienia wspdlnego w nalezytym stanie technicznym.

2. Racjonalne, oparte na rachunku ekonomicznym, gospodarowanie Srodkami finansowymi powierzonymi przez:
e Czlonkéw Spétdzielni,
e Wiascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja prawa odrgbnej wiasnosci do lokali,

3. Opracowanie planu i wykonawcze wdrozenie dziatan zmierzajacych do zamknigcia i zadaszenia zatok Smietniko-
wych.

4. Doskonalenie obstugi cztonkéw oraz mieszkancéw spétdzielczych zasobdw.

5. Biezace dostosowywanie postanowien wewnetrznych aktéw normatywnych do zmian przepiséw prawnych i za-
sad funkcjonowania spétdzielczosci.

6. Kontynuacja dziatan w kierunku skutecznej windykacji zalegtosci za uzywanie lokali.

7. Kontynuacja realizacji prac zwigzanych z remontem infrastruktury osiedli tj. chodnikéw stanowigcych mienie
wspodlne oraz mienie przypisane do nieruchomosci budynkowych.

8. Doskonalenie wspétpracy z samorzadem terytorialnym.

Reasumujgc przedstawione w przedmiotowym sprawozdaniu dane nalezy stwierdzic, ze kondycja finansowa
Spotdzielni jest dobra. W 2019 roku uzyskano nadwyzke bilansowg netto w wysokosci 278 711,56 zt, zachowana
Jest plynnos¢ finansowa, a co za tym idzie nie ma zagrozen do dalszego, sprawnego funkcjonowania Spoétdzielni.
Jestesmy Spotdzielniq dobrze gospodarujgcq powierzonym mieniem, co ma odzwierciedlenie w przeprowadzo-
nych kontrolach wewnetrznych i zewnetrznych. Zachecamy do przedstawiania roznych punktow widzenia i aktyw-
nej wspotpracy ze strony mieszkaricow. Realizujemy przede wszystkim przedsigwzigcia zapewniajgce bezpieczne
bytowanie, polepszajgce stan techniczny naszych budynkow i mienia wspolnego co wplynie na poprawe estetyki,
oraz zagwarantuje spokojne i komfortowe zamieszkiwanie.

W dalszym ciggu jest realizowana zasada zapisana w art. 3 Prawa spotdzielczego mowigca, Ze "majgtek spot-
dzielni jest prywatng wlasnosciq jej cztonkow''.

DANUTA GUT
PREZES ZARZADU
GLOWNA KSIEGOWA
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SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ
SM "LABEDY" W PYSKOWICACH
ZA OKRES OD 11.06.2019 R. DO 2.06.2020 R.

Przez caty okres Rada Nadzorcza pracowata w niezmienionym sktadzie:
1. Malgorzata Marcinkowska- Przewodniczaca Rady Nadzorczej
2. Jan Gawlik - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
3. Arkadiusz Kotasinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
4. Halina Prasniewska- Cztonek Komisji Rewizyjnej
5. Franciszek Niedbata - Przewodniczacy Komisji Technicznej
6. Henryk Kostrzewa- Czionek Komisji Technicznej

I

Rada Nadzorcza wykonywata swoje obowiazki zgodnie z postanowieniami Prawa Spétdzielczego oraz jego odpo-
wiednikiem, ktérym jest Statut Spétdzielni.
II

Zgodnie z obowigzkami statutowymi, jak i zapisami prawa spéldzielczego, Rada Nadzorcza sprawowata nadzor
nad dziatalnos$cig Spétdzielni w catym zakresie jej dziatania. Plan pracy Rady Nadzorczej na caly jednoroczny okres
dziatania opracowata Przewodniczaca Rady Nadzorczej p. Matgorzata Marcinkowska i zostat on jednogtosnie przy-
jety do realizacji. Plany Pracy Komisji Technicznej i Komisji Rewizyjnej na okres od III-go kwartatu 2019 r. do
II-go kwartatu 2020r. zaakceptowano Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 64/2019. Wszystkie kontrole ustalone w Planie
Rady Nadzorczej oraz w planach Komisji Rewizyjnej i Technicznej zostalty wykonane. Nadzo6r nad catoksztattem
przeprowadzanych kontroli sprawowato Plenum Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza analizowata i zatwierdzata Plan Finansowo-Gospodarczy oraz osiagnigete wyniki finansowe, tj.
bilans oraz rachunek zyskéw i strat. Opiniowata tematy gospodarcze i finansowe przedstawiane przez Zarzad Spét-
dzielni, analizowata i rozstrzygata wszystkie kwestie dotyczace mieszkaficéw. Ponadto nadzorowata takze prace
zwiazane z remontem chodnikéw na wszystkich trzech osiedlach w Gliwicach-Labedy, Pyskowicach i w Toszku.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12-Scie posiedzeni, na ktérych podjeta 125 decyzje w tym 87
w formie Uchwat.

I

Kontrole dziatalnosci Spétdzielni przeprowadzaty Komisja Techniczna i Komisja Rewizyjna. Sprawozdania KR i KT.

SPRAWOZDANIE Z PRACY KOMISJI TECHNICZNEJ
SM "tABEDY" W PYSKOWICACH

Komisja Techniczna w okresie od lipca 2019 r. do czerwca 2020 r. odbyta 11 posiedzeii, na ktérych omawiano
nastepujace tematy.

1. Omowienie i przyjecie tekstow jednolitych: "Regulaminu rozliczania kosztéw i ustalenia optat za ciepto
dostarczone do lokali mieszkaniowych, uzytkowych oraz za ciepto do podgrzania wody na osiedlach Pysko-
wice i Gliwice-L.abedy w Spotdzielni Mieszkaniowej "f.abedy w Pyskowicach oraz "Regulaminu rozlicza-
nia kosztow i ustalenia optat za ciepto dostarczone do lokali mieszkalnych, uzytkowych na osiedlu Toszek
w Spotdzielni Mieszkaniowej "fLabedy" w Pyskowicach".

Zarzad SM przedstawit przygotowane jednolite teksty w/w regulaminéw, ktérego proponowane zmiany zostaty
omdwione na posiedzeniu Komisji Technicznej. Ponadto Zarzad SM poinformowat, ze obecnie obowigzujacy regu-
lamin wraz z nowym projektem zostanie przekazany wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej w celu jego przyjecia na
najblizszym posiedzeniu. Komisja Techniczna na roboczo zapoznata si¢ z zaproponowanymi zmianami ww. regula-
minu, ktéry bedzie zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej.



18 G e

2. Kontrola remontéw w budynkach przy ulicach Wojska Polskiego 42-48 i Braci Pisko 20-22 oraz weryfikacja
odbioru robot.

Komisja Techniczna sprawdzita komplet dokumentéw procesu realizacji termomodernizacji poczawszy od doku-
mentacji przetargowej do etapu zakoficzenia prac potwierdzonych koicowym wpisem do Dziennika Budowy, Proto-
kotem zdawczo-odbiorczym oraz kosztorysem powykonawczym, jako dokumentami stanowiacymi podstawe do
weryfikacji rozliczen i nie wniosta uwag.

3. Kontrola dokumentacji piorunochronnej na budynkach poddanych termomodernizacji w 2019 r.

Zarzad SM poinformowal, ze przed termomodernizacja zostata zdemontowana instalacja piorunochronna na da-
chu i Scianach zewnetrznych budynkéw ul. Braci Pisko 20-22 i ul. Wojska Polskiego 42-48 w Pyskowicach.

Po zakoniczeniu termomodernizacji firma wykonujaca te prace ponownie zamontowata instalacj¢ piorunochronna.
W dokumentacji odbioru rob6t sa protokoty badan instalacji piorunochronnej po remoncie elewacji (protokoty prze-
kazano Komisji do wgladu), w ktérych stwierdzono, ze po zbadaniu instalacji odgromowej nowo wykonane zwody
pionowe oraz poziome sa zgodne z przepisami. Komisja Techniczna pozytywnie ocenia dziatania realizowane przez
Zarzad w w/w temacie.

4. Kontrola i analiza prac wykonanych przez konserwatorow jako prac konserwacyjno-remontowych.

Zarzad SM poinformowat, ze wszystkie prace wykonywane przez konserwatoréw maja swoja kwalifikacje
w zaleznosSci od rodzaju wykonywanych prac, jak réwniez zastosowanych materialdéw. Prace wykonywane przez
konserwatoréw sa dzielone na trzy podstawowe grupy:

1) prace remontowo-awaryjne

2) prace remontowe - w ramach obowigzujacej strategii remontowej

3) prace eksploatacyjne - wynikajace z biezacych potrzeb.

Zarzad przedstawit do wgladu zlecenia konserwatoréw za 2019 r. z podziatem na poszczegélne osiedla. Komisja
przeprowadzita kontrole zlecefi na budynkach ul. G. Morcinka 23-27 w Toszku, Szpitalna 21-27 w Pyskowicach
1 Piaskowa 3 w Labedach oraz zapoznata si¢ z zestawieniem prac wykonanych w ramach funduszu remontowego na
poszczegdlnych nieruchomosciach przez konserwatoréw oraz zestawieniem awaryjnosci prezentujacym zdarzenia
na wszystkich budynkach. Komisja Techniczna pozytywnie ocenia dziatania realizowane przez Zarzad w tym tema-
cie.

5. Analiza przyjetej strategii remontowej na lata 2017-2020 oraz planu remontu na 2020 r.

Zarzad SM przedstawit do analizy dwa dokumenty:

1) Wykonanie rzeczowe strategii remontowej na lata 2017-2020 wg stanu na dziei 02.12.2019 r.

2) Plan remontéw na 2020 rok w ramach zatwierdzonej strategii remontowej na lata 2017-2020.

Zarzad poinformowat, ze realizacja prac odbywac si¢ bedzie w oparciu o posiadane §rodki na funduszu remonto-
wym danej nieruchomosci. Nieruchomosci, ktére maja ujemny wynik na funduszu remontowym sptacaja powstate
zadtuzenia. Jedynym wyjatkiem jest realizacja prac dla zachowania np.: stanu bhp, jak naprawa stopni schodowych.
Ponadto sa nieruchomosci, ktére kumuluja sSrodki na remont budynku, remont dachu lub malowanie klatek schodo-
wych, brak jest wystarczajacych srodkéw aby te prace zrealizowaé w 2020 roku.

Komisja Techniczna nie wnosi uwag do przedstawionych probleméw i pozytywnie ocenia dziatania realizowane
przez Zarzad SM w w/w temacie.

6. Analiza niezbilansowanej wody na poszczegdlnych nieruchomosciach za 2019 rok.

Zarzad SM poinformowat, ze zgodnie z obowigzujacym regulaminem lokatorzy byli zobowigzani w terminie do
08.01.2020 r. podac odczyty z licznikéw do poszczegdlnych Administracji. Jednakze cze$¢ lokatoréw nie podata
odczytéw w wyznaczonym terminie a okres za zgoda Rady Nadzorczej wydtuzono do 15.01.2020 r. Po tym terminie
lokatorzy, ktérzy nie wywiaza si¢ z tego obowigzku mieliby naliczone kary regulaminowe. Wszystkie odczyty licz-
nikow zostaty zebrane w wyznaczonym terminie. Ponadto Zarzad SM przedstawit analize poréwnawcza niezbilan-
sowania wody na poszczegdlnych osiedlach. Wynika z niej, ze nie ma nieruchomosci, ktére majg niezbilansowanie
wigksze niz 10%, co byloby podstawa do przeprowadzenia kontroli. Ujemny wynik niedoboru wody na poszczegodl-
nych nieruchomosciach moze by¢ uzalezniony przede wszystkim od péZzno podanych odczytéw indywidualnych
na poszczegdlnych nieruchomosciach w zestawieniu z terminami odczytéw wykonanych przez PWiK w grudniu
2019.

Komisja Techniczna nie wnosi uwag do przedstawionych dokumentéw i pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Zarzadu
W wWw. temacie.
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7. Kontrola zamawianej mocy cieplnej dla osiedla L.abedy na sezon grzewczy 2020-2021 r.

Zarzad SM przedstawit, ze zmiana mocy zaméwionej dla osiedla L.abedy moze zostaé¢ przeprowadzona do kornca
stycznia 2020 r. z moca obowiazujacg od 01.07.2020 r. W zwiazku z powyzszym na podstawie danych otrzymanych
z firmy PEC Gliwice, Zarzad podjat decyzje o obnizeniu mocy zamdéwionej dla budynkéw (w poszczegdlnych we-
ztach cieplnych), w ktérych w m-cu listopadzie i grudniu 2019 roku najwyzsza szczytowa moc cieplna nie przekro-
czy 80% dotychczasowej mocy zamdwione;.

Komisja Techniczna nie wnosi uwagi do przedstawionych dokumentéw i pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Zarzadu
W wWw. temacie.

SPRAWOZDANIE Z PRACY KOMISJI REWIZYJNEJ
SM "tABEDY" W PYSKOWICACH

Komisja w okresie od lipca 2019 roku do maja 2020 roku pracowata w nastepujacym sktadzie:
1. Arkadiusz Kotasinski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Matgorzata Marcinkowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej, Cztonek Komisji Rewizyjnej
3. Halina Prasniewska - Cztonek Komisji Rewizyjne;j.
Na podstawie podjetej uchwaty nr 64/2019 przez Rad¢ Nadzorczg w sprawie zatwierdzenia planu Komisji Rewi-
zyjnej, w wymienionym okresie komisja odbyta 11 posiedzen w trakcie ktérych pracowata nad nastepujacymi za-
gadnieniami:

1. Kontrola stanu zalegtosci zaciagnietych kredytow na cele termomodernizacji budynkéw wg stanu na dzien
30.06.2019 rok.

Do dnia 30.06.2019 roku spétdzielnia zaciggneta kredyty dla 38 nieruchomosci na taczna kwote 9 383 921,19 zi,
kapitat pozostaty do sptaty wynosi 7 047 397,34 zi. Na dzien kontroli trzy nieruchomosci spétdzielcze nie miaty
zaciagnigtego kredytu oraz przeprowadzonej termomodernizacji. W przypadku dwdch nieruchomosci kredyt miat
by¢ postawiony do dyspozycji po zakonczeniu prac termomodernizacyjnych do konca lipca br. Kwota zadtuzenia
z tytutu kredytow nie przekroczyta najwyzszej sumy zobowiagzan okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia.

2. Kontrola rozliczen kosztow podgrzewu wody SWC-2 za okres 01.01 - 30.06.2019 rok.

Zgodnie z nowym brzmieniem regulaminu SM "Labedy" z dnia 23.01.2019 roku rozliczenie wody obejmowato
okres szesciu miesiecy kalendarzowych. Zarzad oméwit procedure rozliczania cieptej wody z wymiennikowni SWC-2.
Zweryfikowano, czy w wybranych rozliczeniach indywidualnych zastosowano wtasciwg ceng podgrzewu wody.
Komisja Rewizyjna pozytywnie ocenita dziatalno$¢ Zarzadu w badanym obszarze.

3. Kontrola niezbilansowania wody na dzien 30.06.2019 roku.

Komisja dokonata analizy niezbilansowania wody na nieruchomosciach w okresie rozliczeniowym tj. 01.01-
30.06.2019 roku, w wyniku ktérej jedna nieruchomos$¢ osiagneta wskaznik na poziomie powyzej 10%, wobec ktorej
zostata przeprowadzona stosowna kontrola.

4. Kontrola stanu zalegtosci czynszowych, stanu lokat, Srodkow pieni¢znych.

Komisja zapoznata si¢ w sposéb tabelaryczny ze stanem zadtuzenia mieszkancéw Spétdzielni. Wskaznik zadtuze-
nia na dzien 31.08.2019 roku wynosi 2,46%. Zarzad poinformowat, ze wszystkie mieszkania, ktére maja zadtuzenie
powyzej dwéch miesiecy sg objete procedura windykacyjna.

Kontroli stanu Srodkéw pienieznych i lokat Spétdzielni dokonano na podstawie zapiséw ksiegowych, ktore sa
dokonywane w oparciu o wyciagi bankowe. Srodki finansowe sa zdywersyfikowane w pieciu bankach, w celu za-
pewnienia ich bezpieczefistwa i pozyskania najkorzystniejszego oprocentowania. Suma Srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych Spétdzielni na dziei 31.08.2019 roku wynosi 2 878 602,72 zt.

5. Kontrola wykonania planu finansowo-gospodarczego za pierwsze potrocze 2019 roku.

Zarzad oméwit wyniki w zakresie wykonania planu finansowo-gospodarczego za okres szesciu miesiecy 2019
roku na podstawie przedstawionych dokumentow. Szczegétowej weryfikacji poddano wybrane trzy nieruchomosci,
jako reprezentujace poszczegdlne osiedla spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych. Komisja nie stwierdzita niepra-
widtowos$ci w badanym obszarze.
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6. Ocena projektu planu finansowo-gospodarczego na rok 2020.

Zarzad przedstawit komisji projekt planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni na rok 2020 w zakresie kosztow
og6lnych, ktéry zostat opracowany na podstawie wykonania planu kosztéw za 9 miesiecy 2019 roku oraz przewidy-
wanego wykonania kosztéw w 12 miesigcach, zgodnie z zapisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgod-
nie w szczeg6blnosci z art. 4, 5 1 6 usm. Przedstawione zostaly szczegétowe zatozenia przyjete do opracowania
w wym. projekcie. Komisja Rewizyjna nie wniosta uwag do przygotowanego przez Zarzad projektu planu finanso-
wo-gospodarczego na 2020 rok.

7. Kontrola kosztow c.o.- analiza zamawianej mocy.

Komisja dokonata analizy kosztéw c.o. poniesionych w dwdéch ostatnich okresach rozliczeniowych. W skali ca-
tych zasobéw Spétdzielni w okresie grzewczym 2018/2019 poniesiono koszty wyzsze o 5 915,53 zi, tj. 0,31%
w stosunku do sezonu 2017/2018. Na wzrost miaty wptyw podwyzki cen energii cieplnej, wydtuzenie okresu grzew-
czego. Nieruchomosci poddane termomodernizacji we wczes$niejszym okresie, ktérym obnizono moc cieplng
w 2018 roku, zaoszczedzity na kosztach statych tacznie kwote 36 593,56 zi.

8. Kontrola rozliczen prac remontowych wykonywanych przez firmy zewnetrzne.

Zarzad omowil warto$¢ prac wykonywanych przez firmy zewnetrzne na podstawie zestawienia pn. "roboty firm
zewnetrznych" w okresie od stycznia do wrze$nia 2019 roku, udostepniajac do wgladu dokumenty sprzedazowe
wystawione przez kontrahentéw. Uwag nie odnotowano.

9. Kontrola i ocena wynikow z pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz finansowej Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna dokonata analizy wynikéw osiagnigtych na dziatalnosci gospodarczej, pozostalej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej Spétdzielni na podstawie zestawienia tabelarycznego oraz wybranych dokumentéw Zrédto-
wych. Stwierdzono zgodnos$¢ przedstawionych danych prezentowanych w tabeli z dokumentami Zrédtowymi, jed-
noczesnie oceniajac pozytywnie dziatania Zarzadu w przedmiotowym zakresie.

10.Kontrola przeprowadzonych przetargéw na termomodernizacje budynkéw w 2019 roku.

Komisja dokonata weryfikacji dokumentéw w zakresie prawidtowosci przeprowadzonych przetargéw na termo-
modernizacje¢ dwéch nieruchomosci potozonych w Pyskowicach przy ul. Braci Pisko 20-22 i Wojska Polskiego 42-48.
W zwiazku z tym, ze prace termomodernizacyjne uzyskaty czesciowe dofinansowanie w ramach Funduszy Europej-
skich, procedura przetargowa odbyta si¢ w oparciu o zasady konkurencyjnosci i obowiazujacy w Spétdzielni regula-
min udzielania zamdéwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi. Komisja po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi
dokumentami nie wniosta zastrzezen.

11. Kontrola prawidtowosci rozliczen prac wykonywanych w ramach wykonawstwa wtasnego przez pracowni-
kow SM "Labedy" w Pyskowicach za rok 2019.

Komisja Rewizyjna przeanalizowata koszty prac wykonanych w ramach wykonawstwa wtasnego w roku 2019
przez konserwatoréw Spétdzielni. W grupie awarii najwyzszy koszt rob6t wykonywanych przez konserwatoréw
dotyczy udrazniania i czyszczenia instalacji wodno-kanalizacyjnych na nieruchomosciach. Ogétem koszt usunigcia
awarii na wszystkich nieruchomosciach w zasobach Spétdzielni wyniést 161 306,08 zi, z tego 52,66% stanowig
wydatki w ramach wykonawstwa wilasnego. Komisja zweryfikowata zgodnos$¢ prezentowanych danych z kartami
pracy nie odnotowujac uwag.

v

Gtéwnymi tematami rozpatrywanymi na plenarnych posiedzeniach byly miedzy innymi nastepujace zagadnienia:
1. Podsumowanie obrad Walnego Zgromadzenia, odbytego w dniu 11.06.2019 r.

Wedtug oceny Prezes Zarzadu p. Danuty Gut cztonkowie Spétdzielni nie wniesli w czasie trwania Walnego Zgroma-
dzenia zadnych wnioskow oraz zalecen do realizacji, a na pytania zadawane przez mieszkafncéw w réznych kwestiach
spotdzielczych wyczerpujacych odpowiedzi udzielili: Prezes Zarzadu p. Danuta Gut, Kierownik Dziatu Technicznego
p- Marek Witek, Radca Prawny p. Adam Koczyk i Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia p. Marek Nowicki.

Zas w kwestii podjetych uchwat:

a) Uchwata Nr 4/2019 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej zostata zrealizowana,

b) Uchwata Nr 7/2019 dotyczaca zbycia nieruchomosci lokalowej przy ul. Matejki Boczna 1/IV/10 w Pyskowicach
takze zostata zrealizowana,

c) W sprawie Uchwatly Nr 8/2019 dotyczacej zmian w Statucie Spétdzielni, zmiany zostaly wprowadzone i przez
KRS wpisane zgodnie z tresciag do uchwalonych zmian.
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2. Ocena Planu Finansowo-Gospodarczego na 2019 r.

Zarzad stosowne materiaty dotyczace tego planu przekazat cztonkom Rady Nadzorczej odpowiednio wczesniej dla
rozpoznania wszystkich szczeg6tow tego planu. Catos¢ planu w szczegdtach oméwita Prezes Zarzadu p. Danuta Gut. Na
pytania zadawane przez cztonkéw Rady Nadzorczej Prezes Zarzadu p. Danuta Gut udzielata doktadnych, rozszerzonych
uzasadnien, ktére nie budzity zadnych watpliwosci. W tej sytuacji Rada Nadzorcza biorgc pod uwage swojg pozytywna
ocene tego planu oraz pozytywng opini¢ Komisji Rewizyjnej zawarta w Protokole Nr 8/2019 z dnia 20.11.2019 r.
podjeta Uchwate Nr 87/2019 w sprawie zatwierdzenia Planu Finansowo - Gospodarczego na 2020 rok.

3. Ocena dziatalnosci Spotdzielni w obszarze: organizacyjnym, finansowym i technicznym za rok 2019.

Taka oceng rok rocznie dokonuje Prezes Zarzadu p. Danuta Gut z wiasnej inicjatywy i jest to dokument, ktéry
w sposéb zwiezty przedstawia dziatalno$¢ Spétdzielni i ktory tacznie z Bilansem i Rachunkiem Zyskéw i Strat daje
petniejszy obraz dziatalnosci Spétdzielni w roku 2019.

4. Tematyka podejmowanych uchwat:

Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w nastgpujacych sprawach:

e strategii remontowych nieruchomosci,

e zmian stawki odpisu na fundusz remontowy,

e wyrazenia zgody na zaciagnigcie kredytu z przeznaczeniem na sfinansowanie przedsigwziecia termomoderni-
zacyjnego,

zatwierdzenia plandéw kontroli dla Komisji Rewizyjnej i Technicznej,
przyjecia w poczet cztonkéw,

zatwierdzania Planu Finansowo-Gospodarczego,

wprowadzania zmian do regulaminéw spétdzielni,

stwierdzenie powstania cztonkostwa w Spétdzielni,

stwierdzenie ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

5. Opiniowanie tematow zgtaszanych przez Zarzad

Do gtéwnych tematéw opiniowanych przez Rade Nadzorcza nalezaly migdzy innymi:

- wyrazania zgody na zawarcie z dtuznikami ugéd w sprawie ratalnej sptaty zadtuzenia czynszowego,

- wyrazenia zgody na rozliczanie kosztéw, jakie wystapity w czasie realizacji 5-letniego Planu podziatu nadwyz-
ki bilansowej,

- wyrazania zgody na obnizenie ceny sprzedazy lokalu, gdy na pierwotnie ustalong cen¢ brak chetnych,

- dopilnowanie, aby konieczne remonty na nieruchomosciach np. poszerzanie wejscia do klatki, byty przeprowa-
dzane w oparciu o obowigzujace normy prawne.

6. Ocena sprawozdania finansowego za rok 2019

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29.04.2020 roku przeprowadzita analiz¢ wynikéw finansowych (Bilans
oraz Rachunek Zyskoéw i Strat ) za 2019 rok. Na pytania zadawane przez cztonkéw Rady Nadzorczej wyczerpuja-
cych wyjasnien udzielita Prezes Zarzadu p. Danuta Gut. Rada Nadzorcza na podstawie pozytywnych wynikéw
z przeprowadzonej analizy oraz na bazie weryfikacji tego tematu przez Komisj¢ Rewizyjna przyjeta sprawozdanie
finansowe za rok 2019, podejmujac stosowng uchwate.

7. Podsumowanie rocznej kadencji Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza tak jak wynika to z postanowien Statutu Spétdzielni analizowata i na biezaco kontrolowata dzia-
tania Spétdzielni. Zakres prac kontrolnych okreslony w Planie Pracy Rady Nadzorczej zostat w catosci wykonany.
Wyniki przeprowadzonych kontroli przez Komisj¢ Techniczna i Rewizyjna byty pozytywne.

W ocenie Rady Nadzorczej zaréwno Prezes Zarzadu p. Danuta Gut, jak i Pelnomocnik Zarzadu a réwnoczesnie
Kierownik Ksiggowosci p. Wioletta Babiuk oraz Kierownik Dziatu Technicznego p. Marek Witek oznaczaja si¢ wy-
soka umiejetnoscia podejmowania dziataf, co bardzo utatwia i przyspiesza realizacje wszystkich wykonywanych prac
w Spotdzielni. Biorac pod uwage uzyskane wyniki, ktére zostaly zaprezentowane w naszym jak i w sp6tdzielczym
sprawozdaniu Zarzadu, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Spétdzielni w minionym roku, pozytywnie
ocenia wzajemng wspétprace i na tej podstawie rekomenduje udzielenie absolutorium Prezes Zarzadu p. Danucie Gut.

Ze wzgledu na wprowadzony stan epidemii w kraju, Rada Nadzorcza od miesigca lipca br. do nadal konty-
nuuje prace jako organ kontrolny Spoétdzielni.

RADA NADZORCZA
SM "LABEDY" W PYSKOWICACH
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WYWOZ ODPADOW WIELKOGABARYTOWYCH

Spéldzielnia Mieszkaniowa "Labedy" w Pyskowicach informuje, Ze z uwagi na lokalizacje naszych zaso-
bow mieszkaniowych w trzech miastach tj. Pyskowicach, L.abedach i Toszku, mieszkancéw obowiazuja rézne
zasady w zakresie gospodarki odpadami. Ponizej prezentujemy najistotniejsze réznice dotyczace wysokosci
aktualnie obowiazujacych stawek, terminow, czestotliwosci oraz zakresu swiadczonych ustug wywozu odpa-
dow przez poszczegolnych ustugodawcow.

Pyskowice tabedy Toszek

0,55 zt/m? /m-c

(lokal do 60 m?)

0,43 zt/m? /m-c
(lokal pow. 60 m?)

1. Stawka za wywdz od-

padow segregowanych 27,50 ztfosobe/m-c

28,00 zt/osobe/m-c

0,68 zt/m? /m-c

(lokal do 60 m?)

0,52 z/m? Im-c
(lokal pow. 60 m?)

2. Stawka za wywdz od-
paddéw niesegregowa-

nych 55,00 zt/osobe/m-c

112,00 zt/osobe/m-c

1x na 2 tygodnie
(zgodnie
Zz harmonogramem)

1x na 2 tygodnie
(zgodnie
z harmonogramem)

3. Czestotliwo$¢ wywozu

wielkich gabarytéw 1x na pot roku

4. Przedmioty wielkoga-
barytowe, ktére nie sg
odbierane z zatok
Smietnikowych

- gruz budowlany - kaz-
dy mieszkaniec indywi-
dualnie przewozi do
PSZOK-u

-gruz budowlany - kazdy
mieszkaniec indywidualnie
przewozi do PSZOK-u,

- opony kazdy mieszkaniec
moze oddaé¢ 4 opony na
rok bezposrednio do
PSZOK-u- gruz budowla-

-opony kazdy mieszka-
niec moze oddac 4 opo-
ny na rok w PSZOK-u,

- wielkie gabaryty kazdy
mieszkaniec indywidu-
alnie przewozi do
PSZOK-u

ny kazdy mieszkaniec
moze oddac¢ 0,5 m3 gruzu
na rok w PSZOK-u,

Jak wynika z powyzszych zapiséw nie ma mozliwosci sktadowania przy zatokach Smietnikowych nastepujacych
elementow:

1) gruzu budowlanego - Pyskowice, Labedy i Toszek,

2) opon samochodowych - Labedy i Toszek.

Wskazane odpady nalezy indywidualnie oddawac¢ do Punktéw Selektywnej Zbiorki Odpadow lub zamowi¢
worek na gruz, ktorego usuniecie rowniez nalezy zleci¢ we wtasnym zakresie.

Zarzad informuje, ze ze wzgledu na obowiazujace zasady nalezy bezwzglednie przestrzega¢ harmonogra-
mow z okreslonymi terminami wywozu elementow wielkogabarytowych. Apelujemy o nie sktadowanie z du-
zym wyprzedzeniem tych elementow przy zatokach Smietnikowych. Nieprzestrzeganie wskazanych zasad po-
woduje, ze przy zatokach smietnikowych ciagle zalegaja elementy wielkogabarytowe.

Natomiast w przypadku sktadowania odpadow, ktore nie wchodza w zakres Swiadczonych przez uprawniona
firme ustug informujemy, Ze realizacja wywozu przez Spoétdzielni¢ spowoduje obciazenie kosztami tych prac
Mieszkancow poszczegolnych osiedli.
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WNIOSEK O DODATEK MIESZKANIOWY
W STANIE EPIDEMII Z MOCA WSTECZNA

Zarzqd Spétdzielni Mieszkaniowej "Labedy" w Pysko-
wicach informuje, ze na mocy ustawy tzw. Tarczy anty-
kryzysowej 4.0 z dn. 19.06.2020 r. gmina ma mozliwos¢
przyznania dodatku mieszkaniowego z moca wsteczng pod
warunkiem ztozenia wniosku nie péZniej niz po uptywie
30 dni od dnia zakonczenia obowiazywania stanu za-
grozenia epidemicznego albo stanu epidemii, ogloszonych
z powodu COVID-19.

W celu otrzymania $§wiadczenia nalez ztozy¢ stosowny
wniosek w gminie wiasciwej ze wzgledu na miejsce za-
mieszkania z dotaczong do niego klauzulg okreslajaca ter-
min od jakiego chce si¢ otrzymaé dodatek mieszkaniowy.

W przypadku przyznania §wiadczenia z moca wsteczna,
wyplata nastapi w ciagu 30 dni od dnia, w ktérym decyzja
0 przyznaniu wsparcia stata si¢ ostateczna. Ustawa nie
zmienita dtugosci okresu na jaki przyznawany jest doda-
tek mieszkaniowy, nadal mozna go otrzymac¢ w ramach
jednej decyzji na 6 miesigcy. Nie mniej po wyptacie do-
datku mieszkaniowego za okres na jaki byt ztozony wnio-
sek, mozna starac si¢ o przyznanie Swiadczenia na kolejne
miesigce. Pamigtajmy przy tym, ze dodatku mieszkanio-
Wego z mocg wsteczng nie przyznaje si¢ za okres, w kto-
rym osobie do niego uprawnionej przystugiwat dodatek
mieszkaniowy na podstawie innej decyzji.

Do otrzymania dodatku uprawnione sg gospodarstwa
domowe, w ktorych dochod na osobe nie przekracza
175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobo-

wym lub 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wie-

loosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku. Od

1 marca 2020 roku najnizsza emerytura wynosi 1200,00 zt,

w zwigzku z czym obowiazuja ponizsze limity:

e dochod dla gospodarstw wieloosobowych: 125% =
1.500,00 z1 na osobe.

e dochdd dla gospodarstw jednoosobowych: 175% =
2.100,00 zt na osobe.

W przypadku, gdy sredni miesieczny dochdd na jedne-
go cztonka gospodarstwa domowego jest nieco wyzszy,
nie zamyka to mozliwo$ci otrzymania dodatku, jezeli bo-
wiem kwota nadwyzki nie przekracza wysokosci dodatku
mieszkaniowego, nalezny dodatek obniza si¢ o t¢ kwote.

Whiosek o dodatek mieszkaniowy nalezy ztozy¢ w gmi-
nie wlasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkiwania.
Nizej podajemy kontakty do jednostek obstugujacych na-
szych mieszkancow;

- osiedle Pyskowice - UM Pyskowice, Dzial Dodatkéw
Mieszkaniowych tel. 32 332 61 06

- osiedle Toszek - OPS w Toszku tel. 32 332 67 02

- osiedle L.abedy - OPS Gliwice, ul. Gérnych Watéw 9,
tel. 32 335 96 46

Tam tez mozna uzyskac szczegétowe informacje o wa-
runkach przyznania dodatku mieszkaniowego.

Istnieje mozliwos$¢ pobrania wniosku o dodatek miesz-
kaniowy w administracjach osiedlowych oraz na na-
szej stronie internetowej.

ODCZYTY CIEPLA Z PODZIELNIKOW
WYPARKOWYCH | ELEKTRONICZNYCH

Spc’)idzielnia Mieszkaniowa "Labe-
dy" w Pyskowicach informuje, ze ze
wzgledu na stan pandemii COVID-19
obowiazujacy w na terenie Polski
wstrzymano planowane na maj odczy-

ty podzielnikéw wyparkowych (wraz
z wymiang amputek) oraz elektronicz-
nych na naszych zasobach w Pysko-
wicach, Labedach i Toszku. Uzgod-
niono z firma ISTA, ktéra realizuje to

zadanie dla Spétdzielni, ze ostatecz-
na decyzja co do realizacji tych za-
dan zapadnie pod koniec sierpnia br.
O przyjetym trybie rozliczef zostang
Pafistwo poinformowani.

CHRONMY SWOJE DANE OSOBOWE!

Apelujemy do wszystkich Panstwa, abysScie chronili swoje dane oso-
bowe. Dlatego nie udostepniajmy nieuprawnionym osobom swojego do-

wodu osobistego!

Na nasze nazwisko oszusci moga bowiem np. wyludzi¢ kredyt, wyna-
jac¢ mieszkanie, zrobi¢ zakupy lub zatozy¢ konto bankowe przez Inter-
net. Moga zrobi¢ to bez naszej wiedzy, uzywajac naszych danych osobo-
wych lub za nasza akceptacja, ale w sytuacji, kiedy nie zdajemy sobie
sprawy z tego, jak wykorzystywane sa dane, ktore udostepniliSmy bar-
dziej lub mniej Swiadomie. W ten sposob mozecie Panstwo stac si¢ tzw.
stupem, czyli osoba fizyczna "uzyta" przez przestepcow podczas doko-
nywania oszustw gospodarczych lub wyludzen na Wasza szkode.
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Ubezpieczenie ze sktadka ptatna przy czynszu

Bezpieczne Mieszkanie rekomendowane przez SM ,tabedy” w Pyskowicach

Zapewni Ci najlepsza ochrone Twojego mieszkania, piwnicy i garazu.

Chronimy od wszystkich ryzyk

czyli od kazdego nagtego i niespodziewanego zdarzenia, np.:

0 oy 3 o) 3
Rt R W N o
zalanie pozar kradziez z wlamaniem przepiecia stfuczenia

Odpowiadamy za szkody powstate w wyniku razacego niedbalstwa

czyli gdy przez nieuwage wyrzadzisz szkode, zapominajac np.:

wytgczy¢ zelazko zakreci¢ kran =

juzod 15 zt
miesiecznie

Ptacisz niewiele
— optacasz niska sktadke co miesiac wraz
z optatami za Twoje mieszkanie.

Dopdki ptacisz, masz ochrone
— nie musisz pamietac o corocznym
wznowieniu polisy.

Z naszym ubezpieczeniem Twoje
mieszkanie jest bezpieczne.




